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Undertecknad styrelseledamot 1 Albybergfastigheter AB intygar hdrmed, dels att denna kopia av arsredovisningen ¢verensstimmer
med originalet, dels att resultat- och balansrikning faststillts pa &rsstimma den . H / H.zoeH .
Stamman beslot tillika godkédnna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Osterhaninge LZ/ Y. O,
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Albybergfastigheter AB

~ Org.nr. 556787-8730

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Bolaget dger och forvaltar mark och fastigheter samt andelar i dotterbolag. Foretaget ligger 1 framkant avseende‘nﬁlj Opaverkan och

investerar 1 hog kvalité, solenergi, bergvarme, led, samt utnyttjar markytor effektivt.

Agarstruktur enligt nedan:
90,1% av andelarna dgs av Kaj Nilsson Holding AB, org.nr 556257-4391
9,9% av andelarna dgs av Vendelsd Real Estate AB, org.nr 556776-7701

Foretaget har sedan tidigare styckat av delar av det ursprungliga markbestandet till fyra dotterforetag enligt nedan:

Alby 1 Fastigheter AB, 33 873 kvm (Alby 1:15)
Alby 2 Fastigheter AB, 17 256 kvm (Alby 1:13)
Alby 3 Fastigheter AB, 13 274 kvm (Alby 1:12)
Alby 4 Fastigheter AB, 43 781 kvm (Alby 1:16)

Bolagets site dr Stockholms 14n, Haninge kommun.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Under varen 2023 genomférdes en fusion mellan dotterbolagen Alby 1 Fastigheter AB (559020-6990), Alby 2 Fastigheter AB
(556999-3321) samt Alby 3 Fastigheter AB (556630-5230) som efter fusionen ingar i Alby 2 Fastigheter AB. Fusionen &r registrerad

och godkind av Bolagsverket.

Flerarsoversikt

Beloppen i Flerarsoversikt visas i KSEK

. 2023 2022 2021
Nettoomsittning 167 284 1 562
Resultat efter finansiella poster 10 115 14 614 16 880
Soliditet (%) 0,14 11,5 37

2019

1 107 567
13275 331
29

Nettoomséttningen minskade med ca 40% jmf med féregdende ar och beror pa att bolaget successivt blir férvaltande vilket framgar av

utvecklingen i flerarséversikten ovan.

Forandringar 1 eget kapital

Aktiekapital Balanserat Arets resultat  Summa eget

resultat kapital

Belopp vid arets ingang 100 000 7404 441 237 106 7761 547
Fusion -150 000 -150 000
Balanseras 1 ny rdkning 257 106 -257 106 0
Arets resultat 92 890 92 890
Belopp vid arets utgang 100 000 7 511 547 92 8§90 7704 437

g
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Albybergfastigheter AB

~ Org.nr. 556787-8730

Resultatdisposition

Medel att disponera:
Ealanserat resultat
Arets resultat

Forslag till disposition:
Balanseras 1 ny rikning

7511 547
92 890

7604 437

7604 437

7604 437

Betriffande bolagets resultat och stdllning 1 6vrigt hdnvisas till efterféljande

resultat- och balansriakningar med tillhorande noter.

i
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Albybergtastigheter AB
Org.nr. 556787-8730

RESULTATRAKNING

Rorelseintikter, lagerforiandringar m.m.
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintiikter

Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m.

Not

Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Resultat fran andelar 1 koncernforetag
Resultat fran andelar 1 intresseforetag och gemensamt styrda

foretag
Ovriga rianteintakter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Limnade koncernbidrag
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Y
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2023-01-01
2023-12-31

166 613
12 400

179 013

-1 801 622

-44 893

-1 846 517

-1 667 504

12 000 000

2 000 000
486 569
-2 704 498

11782 071

10 114 567

-10 021 677

-10 021 677

92 890

2022-01-01
2022-12-31

284 003
0

284 003

-1 768 369

-44 895

-1 813 264

-1 529 261

17 460 000

O
531
-1 256 963

16 143 568

14 614 307

-14 365 000

-14 365 000

249 307

7799

92 890

257 106



Albybergfastigheter AB

~ Org.nr. 556787-8730

2024041011927

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstiligangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar

Andelar 1 koncernforetag

Fordringar hos koncernforetag

Andelar 1 intresseforetag och gemensamt styrda foretag

Summa finansiella anlidggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Varulager m.m.
Ravaror och fornodenheter

Summa varulager

Kortlristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda foretag
Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

LL( _

Not

La DD

SN L B
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2023-12-31

32 566 135
113 188

32 6/9 323

150 000
30 482 876
4 620 972

35 253 848

67933 171

1 260 000

1 260 000

63 146

12 472 000
500 000
383 569

13 623 715

1409 631

2022-12-31

32 566 135
158 083

32724 218

300 000
0
4 620 972

4 920 972

37 645 190

1 260 000

1 260 000

147 575
27 172 894

497 474

27 817 943

399 317

1409 631

16 293 346

84 226 517

599 317

29 677 260

67 322 450
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Albybergfastigheter AB
Org.nr. 556787-8730

BALANSRAKNING 2023-12-31 2022-12-31

Not
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 100 000 100 000
Summa bundet eget kapital 100 000 100 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 7511 547 7404 441
Arets resultat 92 890 257 106
Summa fritt eget kapital 7 604 437 7661 547
Sumima eget kapital 7704 437 7761 547
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 37 000 000 37 027 500
Skulder till koncernforetag 19 790 2438
Ovriga skulder 5 000 000 0
Summa langfristiga skulder 61 790 248 37 027 500
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 4243 921 3440 171
Skulder till koncernforetag 10 059 427 13 998 248
Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 428 484 5 094 984
Summa kortfristiga skulder 14731 832 22 533 403
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 84 226 517 67 322 450

{
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Albybergfastigheter AB
_ Org.nr, 556787-8730

NOTER

Not1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allminna rid (BENAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag. K2:s forenklingsregler tilldmpas.

Materiella anliggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Inventarier, verktyg och installationer

Fastighetsinnehavet utgor endast mark varav ingen avskrivning gors pa bestandet.

Not2 Byggnader och mark

Ingdaende anskaffningsvirden

Inkdp

Utgaende anskaffningsvirden
Redovisat virde

laxeringsvdrden

Mark

Not3 Imnventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirden

Inkop

Forsidljningar/utrangeringar
Utgaende anskaffningsvérden
Ingdende avskrivningar
Aterforda avskrivningar pa
forsdljningar/utrangeringar
Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Redovisat virde

Not4  Andelar i koncernforetag

Ingaende anskaffningsvirden

Fusion

Utgaende anskaffningsvirden
Redovisat virde

NotS  Fordringar hos koﬁcernfﬁretag

Omklassificeringar
Utgaende anskaffningsvirden
Redovisat virde

Posten dr omklassificerad till langfristig del, fran tidigare kort del.

’
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2023-12-31

32 566 135
0

32 566 135

32 566 135

44 100 000

44 100 000

2023-12-31

427 796
0

-203 318

224 478
-269 713

203 318
-44 895

Antal ar

2022-12-31

30 066 135
2 500 000

32 566 135

32 566 135

44 100 000

44 100 000

2022-12-31

403 301
24 495
0

4277 796
-224 3818

0
-44 3935

-111 290

-209 713

113 188

2023-12-31

300 000
-150 000

158 083

2022-12-31

300 000
0

150 000

300 000

150 000

2023-12-31

30 482 876

300 000

2022-12-31

30 482 876

30 482 876

0
0
0
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Albybergfastigheter AB
~ Org.nr. 556787-8730

NOTER

Not 6  Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda
foretag 2023-12-31 2022-12-31
Ingdaende anskaffningsvarde 4 620 972 4 620972
Utgaende anskaffningsvérden 4 620 972 4 620 972
Redovisat virde 4 620 972 4 620 972

Not 7  Stillda sidkerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 40 028 000 40 028 000

Not8 Eventualforpliktelser

Bolaget ingar i ett borgensatagande for ett beviljat fastighetslan 1 dotterbolaget Alby 4 Fastigheter AB med
organisationsnummer 559020-6735. Lanebeloppet uppgar till 376 995 000 kr per balansdagen.

Osterhaninge L{/ 4. 2024Y.

olaee~ (%g;&w& -

Kaj Nilsson Else-Marie Johansson

Min rgvigignsherittelse har lamnats den Li/ 2 70 24 .
VYL [/

Mats ehtlpalo
Godkind revisor
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REVISORER OCH FORETAGSKONSULTER

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstdamman i Albybergfastigheter AB
Org.nr. 556787-8730

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for

Albybergfastigheter AB for ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla visentliga
avseenden réttvisande bild av Albybergfastigheter ABs
finansiella stallning per den 31 december 2023 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststiller
resultatrikningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on

Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare 1 avsnittet "Revisorns
ansvar". Jag ar oberoende i forhallande till Albybergfastigheter
AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for ar 2022 har utforts av en
annan revisor som lamnat en revisionsberittelse daterad 25 juli
2023 med omodifierade uttalanden i1 Rapport om
arsredovisningen.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen

upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer ar nédvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bolagets {0rmdga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka férmagan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla

verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida

arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberittelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sidkerhet ar en hog grad av sikerhet,
men dr ingen garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptéicka en
visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forviantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

(
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Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga
felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och andamalsenliga
for att utgora en grund fOr mina uttalanden. Risken for att inte
upptacka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r
hégre dn {0r en visentlig telaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
torfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en fOrstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgirder som dr 1dmpliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten 1
den interna kontrollen.

 utvirderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som
anviands och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhoérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osidkerhetsfaktor som avser sddana hdandelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna
1 arsredovisningen om den visentliga osiakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden goéra att ett bolag inte ldngre kan fortsitta
verksambeten.

 utvirderar jag den Overgripande presentationen, strukturen
och innehallet 1 drsredovisningen, dédribland upplysningarna,
och om drsredovisningen dterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett sitt som ger en
rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diaribland de eventuella betydande brister 1 den
interna kontrollen som jag identifierat.
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REVISORER OCH FORETAGSKONSULTER

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Albybergfastigheter AB
for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betriffande
bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden :

Jag har uttort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar'. Jag dr oberoende 1 forhallande till Albybergfastigheter
AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner

betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hidnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 6vrigt.
Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation 4r utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed

mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot 1 nagot visentligt avseende:

» foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot

bolaget, eller
* pa nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,

arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sikerhet bedoma om férslaget ér
forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller térsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt
med aktiebolagslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instidllning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa
min professionella bedomning med utgangspunkt 1 risk och
vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgirder, omraden och forhallanden som &dr vésentliga
for verksamheten och dér avsteg och Gvertriadelser skulle ha
sirskild betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgédrder och
andra forhallanden som &r relevanta 16r mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust
har jag granskat om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Sto den LI/LZ _ 207241
4’ i

21tipalo
Godkind revisor



