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Rakenskapsaret
2024-01-01 - 2024-12-31

Forvaltningsberattelse
Resultatrakning
Balansrakning

Noter

Underskrifter
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Faststallelseintyg

Jag intygar att resultatrakningen och balansrakningen har faststallts pa arsstamma 2025-06-04.

Arsstamman beslét att godkanna styrelsens forslag till vinstdisposition.
Jag intygar att innehallet overensstammer med originalet och att originalet undertecknats av samtliga

personer som enlig lag ska underteckna dessa.

Stockholm 2025-06-04

/74 A /7@? S
Martin Hosseini
Styrelseledamot och verkstallande direktor
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Forvaltningsberattelse

1/8

Styrelsen och verkstallande direkioren f6r Fastighetsbolaget Fjdderholmarna AB, 559077-4641, avger
foljande arsredovisning for rdkenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Verksamheten

Verksamhetens art och inriktning

Bolaget ska aga och forvalta fastigheter | fastighetsbolag samt ddrmed férenlig verksamhet.

Uppgift om agare som har mer an tio procent av antalet andelar eller rosterna i foretaget

Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Vi Invest Fastighet AB, org.nr 5§59229-8375, sate Stockholm.

Egna aktier

Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Vi Invest Fastighet AB som &ger 500 aktier i bolaget.

Rattvisande oversikt over utvecklingen

Nettoomsattning
Rorelseresultat
Resultat efter finansiella poster
Rorelsemarginal %

Avkastning pa totalt kapital %
Avkastning pa sysselsatt kapital %
Avkastning pa eget kapital %
Balansomslutning

Kassalikviditet %

Soliditet %

Nyckeltalsdefinitioner

Rérelsemarginat
Rérelseresultat / Nettoomséattning.

Avkastning pa totalt kapital
(Rorelseresultat + finansiella intakter) / Totala tillgangar.

Avkastning pa sysselsatt kapital
(Rorelseresultat + finansiella intakter) / Sysselsatt kapital.

Avkastning pa eget kapital
Resultat efter finansiella poster / Justerat eget kapital.

Balansomslutning
Totala tillgangar.

Kassalikviditet
(Omsaéttningstiligangar - Varulager) / Kortfristiga skulder.

Soliditet

Belopp | kr

2024 2023 2022

4 000 000 3400000 3400 000
619 847 127 616 102 943
604 041 111 858 102 904
15,5 3,8 3

1,4 0,3 0.2

1,6 0,4 0.3

23 0,4 0.4

44 854 642 41991906 45983 848
308.9 76,1 2827
58,3 61,1 55

(Totalt eget kapital + (100 % -aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver)) / Totala tillgangar.
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Forandringar i eget kapital
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Aktie- Uppskrivn. Balanserat Arets

kapital fond resultat resultat
Ingaende balans 50 000 21428075 3810 526 363 470
Balanseras i ny rakning 363 470 -363 470
Flytt inom eget kapital -1260475 1260475
Arets resultat 476 354
Utgaende balans 50000 20167 600 5434471 476 354
Resultatdisposition

Belopp I kr

Till arsstaémmans forfogande star féljande medel - ]
Balanserat resultat 4 173 996
Uppskrivningsfonad 1260475
Arets resultat 476 354
Medel att disponera 5910 825
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Rorelsens intakter, lagerforandringar m.m.

Nettoomsatining 4 000 000 3 400 000
Summa rorelsens intakter, lagerforandringar m.m. 4 000 000 3 400 000
Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader -7103 477 -595 708
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -2 676 676 -2 676 676
Summa rorelsens kostnader -3 380 153 -3 272 384
Rorelseresultat 619 847 127 616
Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter -/ -11
Rantekostnader och liknande resultatposter -15 799 -15 747
Summa resultat fran finansiella poster -15 806 -15 758
Resultat efter finansiella poster 604 041 111 858
Bokslutsdispositioner

Erhalina koncernbidrag - 350 000
Summa bokslutsdispositioner - 350 000
Resultat fére skatt 604041 461 858
Skatter

Skatt pa arets resultat -454 712 -425 413
Ovriga skatter

Uppskjuten skatt 327 025 327 025
Summa skatter -127 687 -98 388

Arets resultat 476 354 363 470
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000
Uppskrivhingsfond 20 167 600 21 428 075
Summa bundet eget kapital 20 217 600 21 478 075
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 5434 471 3 810 526
Arets resultat 476 354 363 470
Summa fritt eget kapital 5910 825 4173 996
Summa eget kapital 26 128 425 25 652 071
Avsattningar

Avséattningar for dvriga skatter 5 232 400 5 559 425
Summa avsittningar 5 232 400 5 559 425
Langfristiga skulder

Skulder till koncernforetag 11470 394 9 845 116
Summa langfristiga skulder 11 470 394 9 845 116
Kortfristiga skuider

lL.everantorsskulder 5145 158 281
Skulder koncernféreag 1115 464 -
Aktuella skatteskulder 880 126 754 325
Ovriga skulder 5688 5 688
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 17 000 17 000
Summa kortfristiga skulder 2023 423 935 294
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 44 854 642 41 991 906
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 2 38 603 511 41280 187
Summa materiella anlaggningstillgangar 38 603 511 41 280 187
Summa anldggningstillgangar 38 603 511 41 280 187

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag 5 298 600 550 000
Ovriga fordringar 190 2 466
orutbetalda kostnader och upplupna intakter 770231 157 605
Summa kortfristiga fordringar 6 069 021 710 071
Kassa och bank

Kassa och bank 182110 1648
Summa kassa och bank 182 110 1 648
Summa omsittningstillgangar 6 251 131 711719

SUMMA TILLGANGAR 44 854 642 41 991 906
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Noter

Belopp | kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper
Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med fbregaende ar.

Materiella anlaggningstillgangar
Avskrivning

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart éver tillgangens berdknade nyttjandeperiod med hansyn till vasentligt
restvarde.t-dljande nyttjandeperioder anvands:

Drocent Ar

L, .

Byggnader 5 20

Not 2 Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31

Ingaende anskaffningsvarden 21783 539 21783 539
Foréndringar av anskaffningsvérden

Ink6p -
Vid arets slut 21 783 539 21 783 539
Ingaende avskrivningar -7 490 852 -6 401 676
Forandringar av avskrivhingar

Arets avskrivningar -1 089 176 -1 089 176
Vid arets slut -8 580 028 -7 490 852
Ingaende uppskrivningar 31 750 000 31 750 000
Vid arets slut 31 750 000 31 750 000
Ingaende ackumulerade avskrivningar pa uppskrivningar -4 762 500 -3 175 000
Foréndringar av hedskrivningar

Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp -1 587 500 -1 687 500
Vid arets slut -6 350 000 -4 762 500

Redovisat varde 38 603 511 41 280 187
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Not 3 Langfristiga skulder
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Skulder som forfaller senare dn 5 ar fran balansdagen 2024-12-31 2023-12-31
6721794 9 845 116

Summa 6 721 794 9 845 116

Not 4 Stallda sakerheter

Stéllda sakerheter for foretagets egen rdkning

For egna skulder och avsattningar

Typ av skuld eller avsatining 2024-12-31  2023-12-31

Ovriga stéllda sdkerheter

Typ av sakerhet 2024-12-31 2023-12-31

Inga inga

Not 5 Upplysning om moderforetag

Uppgift om moderforetag
Typ av moderforelag

Kommentar till not

Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Vi Invest Fastighet AB, org.nr 559229-8375, séate Stockholm.

Overgripande koncernredovisning uppréttas av:
Vi Invest AB, org.nr 556353-4188, sate Stockholm.
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Underskrifter

Stockholm

Martin tHosseéini
Verkstallande direktor

Datum

Var revisionsberéttelse har lamnats

Grat Thornton Sweden AB

[ars Kjeligren
Auktloriserad revisor
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Vi har utfért en revision av &rsredovisningen {6r Fastighetsbolaget
Figderholmarna AB t6r ar 2024.

Enligt var uppfatining har drsredovisningen upprattats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
réttvisande bild av Fastighetsbolaget Figderholmarna ABs finansi-
ella stéillning per den 31 december 2024 och av dess finansiella re-
sultat for Gret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberattel-
sen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultotrak-

ningen och balansrakningen.

rrund for uttalond

2

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(1SA) och god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar enligt dessa stan-

darder beskrivs n&rmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi Gr obero-
ende | forhéllande till Fastighetsbolaget Fjaderholmarna AB enligt
god revisorssed | Sverige och har i Svrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillréekliga och
dndaméisentiga som grund r vara uttalanden,

yrelsens oo

Det &r styrelsen och verkstéliande direktéren som har ansvaret for
att &rsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild
enligt drsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direkto-
ren ansvarar dven for den interna kontroll som de bedSmer gr ndd-
viindig f&r att uppritta en drsredovisning som inte innehdlier
nfigra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen och verk-
stéllande direktéren f8r beddmningen av bolagets formaga att
fortstitta verksamheten. De upplyser, ndr s& &r tillampligt, om 6r-
héllanden som kan péverka &rmagan att fortstitta verksambeten
och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fort-
satt drift tillédmpas dock inte om styrelsen och verkstéllande direk-
t8ren avser att likvidera bolaget, upphbdra med verksamheten eller
inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Véra mdl &r att uppnd en rimlig grad ov sdkerhet om huruvida Grs-
redovisningen som helhet inte innehéller nagra viisentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pt cegentligheter eller misstag, och att

Bmna en revisionsberdttelse zom innehdller vara uttalanden.

Registrorat revisionsbolag
dMamber of Gront Thornton International 1id

derholmarng AB

Rimlig stikerhet &r en hég grad av sdkerhet, men &r ingen garant
f&r att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed | Sve-
rige alltid kommer att upptiicka en vasentlig felaktighet om en s&-
dan finns. Felaktigheter kan uppsté pa& grund av oegentligheter el-
ler misstag och anses vara vasentliga om de enskilt elier tillsam-
mans rimligen kan f8rvéintas pdverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéinder vi professionellt om-
ddme och har en professionellt skeptisk inst@lining under hela re-
visionen, Dessutom:

#

identifierar och bed8mer vi riskerna f6r visentliga felaktigheter
i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgdrder bland annat uti-
frén dessa risker och inhéimtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och dndamélsenliga fér att utgdra en grund f6r vara uttalanden.
Risken f6r att inte upptéicka en véasentlig felaktighet till foljd av oe-
gentligheter &r hdgre &n f5r en vésentlig felaktighet som beror pa

migstag, eftersom cegentligheter kan innefotta agerande | mas-
kopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, feloktig information el-
ler &sidosdttande av intern kontroll.

v skaffar vi oss en f6rstdelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse fér vér revision f8r att utforma gransknings-
atgdrder som ar ldmpliga med héinsyn till omstandigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten | den interna kontrollen.

»  utvdrderar vi [impligheten | de redovisningsprinciper som an-
viinds och rimligheten | styrelsens och verkstallande direktorens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

» drarvi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verkstal-
lande direktéren anvéinder antagandet om fortsatt drift vid upp-
rittandet av &rsredovisningen. Vi drar ocksG en slutsats, med
grund i de inh@imtade revisionsbevisen, om huruvida det finns n&-
gon visentlig osdkerhetstaktor sem avser sadana héndelser eller
férhdllanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets for-
méga att fortstitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finne en visentlig ostikerhetsfaktor, mdaste vi | revisionsberGttelsen
fasta uppmdarksambeten p& upplysningarna i Grsredovisningen
om den vasentligon osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplys-
ningar ar otilirGckliga, modifiera uttalandet om drsredovisningen.
Véra slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram
ti
&

| datumaeat 81 revisionsberéitielsen, Dock kan framtida handelser

ler forhdllanden gdra att ett bolag inte langre kan fortsGtta verk-
samheten.

« utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i &rsredovisningen, ddriblond upplysningarna, och om
&rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hdndelserna pd ett sdtt som ger en rittvisande bild.



Vi maste informera styrefsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inriktning samt tidpunkten 6r den. Vi maste
ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuelia betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-

gar

Uttalanden

Utdver var revision av drsredovisningen har vi 8ven utfort en revis-
ion av styrelsens och verkstillande direktSrens férvaltning for Fas-
tighetsbolaget Figderholmarna AB fér ar 2024 samt av férsiaget till
dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust.

Vitillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt 16rslaget
| forvaliningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamot och verk-
stéllande direktbren ansvarsfrihet for rikenskapséret.

ey g £17%

i3

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart an-
svar enligt denna beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi
&r aberoende | f6rhdllande till Fastighetsbolaget Fjaderholmarna
AB enligt god revisorssed i Sverige och har | Svrigt fullgjort vart yr-
kesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och

andamélsenliga som grund 6r vara uttalonden.

hoverkbstalionde direldtaroens ansyor

Det &r styrelsen som har ansvaret f6r forslaget till dispositioner be-
traffande bolagets vinst eller forlust. Vid férstag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar 16r-
svarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-
fattning och risker staller pd storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och fdrvaltningen av
bolagets angelégenbeter. Detta innefottar bland annat ott fortls-
pande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse ott bo-
lagets organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 Svrigt kontroll-
eras pa ett betryggande stitt, Verkstallande direktéren ska skéta
den l6pande f8rvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvis-
ningar och bland annat vidta de Gigdrder som 8r nddvandigo 1or

stockholm den U juni 2025,
(rrant Thoraton Sweden AB

Lars Kjellgren
Auktoriserad revisor

Ragistrerat reviglonsbolug 2 {2)

Muombeor of Gronl Thordon internationag! Lid

att bolagets bokfdring ska fullgtras | Sverensstdmmelse med lag

och fér att medelsférvaltningen ska skétas pa ett betryggande
satt.

Vért mél betrGffande revisionen av fdrvaliningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh@mta revisionsbevis f6r att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelse-
ledamot eller verkstdliande direktéren i ndgot vasentligt avseende:

«  fSretagit ndgon dtgard eller gjort sig skuldig till ndgon forsum-
melse som kan foranleda ersdtiningsskyldighet mot bolaget, eller
+  p& ndgot annat sttt handlat | strid med aktiebolagslagen, ars-
redovisningslagen eller bologsordningen.

Vért mdl betratfande revisionen av f6rslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller t8rlust, och dérmed vart uttalande om detta, Gr
att med rimlig grod av sékerhet beddma om forslaget ar toérenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig stkerhet ar en hig grad av sékerhet, men ingen garant {or
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alitid
kommer att uppttcka dtgarder eller f&rsummelser som kan féran-
eda ersGttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dis-

hositioner av bolagets vinst eller f6riust inte &r f6renligt med aktie-

bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvén-
der vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk in-
stéilining under hela revisionen. Granskningen av foérvaltningen
och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust grun-
dar sig {rGmsl pd revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsétgérder som utférs baseras pa var professionella be-
démning med utgdngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebdr ott
vi fokuserar granskningen pd sddana dtgdrder, omraden och for-
héllanden som &r vasentliga f6r verksamheten och dér avsteg och
dvertradelser skulle ha sGrskild betydelse f6r bolagets situation. Vi
g&r igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagno
&tgdirder och andra forhéllanden som Gr relevanta {6r vart utta-
lande om ansvarsfrihet,

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens f6rslag till disposit-
ioner betréffande bolagets vinst eller foriust har vi granskat om
torslaget dr férenligt med aktiebolagslagen.



