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Styrelsen och verkstillande direktSren for Interkakel Fastigheter AB avger f6ljande arsredovisning for
rikenskapsaret 2022-01-10 - 2022-12-31, vilket dr foretagets forsta verksamhetsar.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp

i hela kronor (kr).

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Bolaget dger och hyr ut en fastighet i Alingsés, till moderbolaget Interkakel AB.

Bolaget har sitt sdte i Véstra Gotalands ldn. Goteborgs kommun.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Bolaget startade verksamheten under 2022 och forvérvade fastigheten Stormansgérden 5 i Alingsés fran

moderbolaget Interkakel AB.

Agarforhillanden

Bolaget &r helédgt dotterbolag till Interkakel Aktiebolag, 5561831545
Flerarsoversikt (Tkr) 2022

Nettoomséttning 2 083

Resultat effer finansiella poster 189

Soliditet (%) 11,7

Forandringar 1 eget kapital

Aktie- Balanserat
kapital resultat
Nytecknat kapital 25 000
Erhallna
aktiedgartillskoftt 4 000 000
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 25 000 4 000 000

Villkorade, dnnu ej aterbetalda, aktiedgartillskott uppgér per balansdagen till 4 000 000 kronor

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen fOreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sé att
1 ny rakning 6vertores

Krets

resultat

30 439
30 489

4. 000 000
30 489
4 030 489

4 030 489
4 030 489

Totalt

25 000

4 000 000
30 489
4 0S5 489

Foretagets resultat och stélining i 6vrigt framgdr av efterftljande resultat- och balansridkning med noter. b
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Resultatrikning

Rorelsens intiakter
Nettoomséttning

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

2022-01-10
-2022-12-31

2 083 326
2 083 326

-102 626

~1 129 307

-1 231 933

851 393

-662 629

-662 629

188 764

-150 000

38 764

-8 275

30 489 p
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa anliggningstillgcangar
Omséttningstilleangar

Kortfristiga fordringar

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

31 837 363
3430 199
35267 562

335 267 562

83 277
2

18 813
102 092
322 842

424 934

35 692 496

4
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Balansrikning Not 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 25 000

25 000

FIritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 4 000 000

Arets resultat 30 489
4 030 489

Summa eget kapital 4 055 489

Obeskattade reserver 9 150 000

Langfristiga skulder 10, 11

Skulder till kreditinstitut 12 20 125 000

Skulder till koncerntéretag 8211400

Ovriga skulder 1411 400

Summa langfristiga skulder 29 747 800

Kortiristiga skulder 11

Skulder till kreditinstitut 12 350 000

Skulder till koncernitretag 1 001 029

Ovriga skulder | 156 250

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 13 231 928

Summa kortfristiga skulder 1739 207

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 35 692 496,
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhéllits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Hyresintékter redovisas i den period uthyrningen avser. Forskottsbetalda hyresintékter redovisas som
forutbetald intékt i posten upplupna kostnader och férutbetalda intékter.

Anldggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Materiella anliggningstillgangar
Inventarier, verktyg och installationer 20%

Komponentindelning

Materiella anldggningstillgdngar har delats upp pd komponenter ndr komponenterna &r betydande och nér
komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent 1 en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Avskrivningar &r baserade pa berdknade nyttjandederioder. Avskrivning sker linjart Gver tillgangarnas

.
berdknade nyttjandeperiod. Mark har obegrinsad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Féljande
avskrivningstider tillimpas:

Byggnader:

Bottenplatta, stomme 160 ar
Tak, ytterbeklddnad 33 ar
Golv 20 ar
Portar 15 ar
Ventilation 12 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning

Rorelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 procent av i
balansomslutning.
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Not 2 Arvode till revisorer
Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokidringen samt styrelsens och

verkstdllande direktorens forvaltning, 6vriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att
utfora samt radgivning eller annat bitrdde som foranleds av iakttagelser vid sadan granskning eller

genomfdrandet av sddana Ovriga arbetsuppgifter.

2022-01-10
-2022-12-31
PwC
Revisionsuppdrag | 40 000
40 000
Not 3 Inkop och forsiljning mellan koncernforetag
2022-01-10
-2022-12-31
Andel av arets totala inkdp som skett fran andra foretag 1
koncernen 0,00 %
Andel av arets totala forséljningar som skett till andra
foretag 1 koncernen 100,00 %
Not 4 Réintekostnader och liknande resultatposter
2022-01-10
-2022-12-31
Rintekostnader till koncernitretag 188 437
Ovriga rintekostnader 474 192
662 629
Not 5 Bokslutsdispositioner
2022-01-10
-2022-12-31
Féréndring av dveravskrivningar -150 000

-150 000,
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Not 6 Byggnader och mark

Inkdp
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
Inkop

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Ovriga forutbetalda kostnader

Not 9 Obeskattade reserver

Ackumulerade 6veravskrivningar

Not 10 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare 4n fem ar efter balansdagen

2022-12-31

32 290 480
32 290 480

-453 117
-453 117

31 837 363

2022-12-31

4 106 389
4106 389

-676 190
-676 190

3 430 199

2022-12-31

18 813
18 813

2022-12-31

150 000
150 000

2022-12-31

18 725 000

18 725 000
»
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Not 11 Skulder som avser flera poster
Foretagets banklan om 20 475 000 kronor redovisas under 16ljande poster 1 balansrdkningen.

2022-12-31
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 20 125 000
20 125 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 350 000
350 000
Not 12 Stillda sikerheter och eventualforpliktelser
2022-12-31
Fastighetsinteckningar 21 000 000
21 000 000
Eventualforpliktelser
Inga 0
0
Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2022-12-31
Upplupna réntekostnader 161 928
Ovriga upplupna kostnader 70 000
231 928 ,

1
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Undertecknade forsdkrar hirmed att arsredovisningen har uppréttats 1 enlighet

med arsredovisningslagen och god redovisningssed, att aktuella redovisningsnormer har tilldmpats och
att lamnade uppgifter stimmer med faktiska férhallanden.
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Interkakel Fastigheter AB, org.nr 559359-2081

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Interkakel Fastigheter AB f6r rakenskapsaret 10 januari 2022
till 31 december 2022.

Enligt var uppfatining har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Interkakel Fastigheter ABs finansiella stallning per den 31 december
2022 och av dess finansiella resuitat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberatielsen ar férenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrékningen f6r Interkakel
Fastigheter AB.

Grund for uttalanden

/i har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi 4r oberoende i férhallande fill
Interkakel Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

\/i anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tilirdckliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstédllande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktdren som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas och atf den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktéren ansvarar aven for
den interna kontroll som de beddmer ar nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktéren f6r bedémningen av
bolagets fGrmaga att forisdtta verksamheten. De upplyser, nér sa ar titdmpligt, om ftérhallanden som Kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen ach verkstallande direktdren avser atf likvidera bolaget, upphdra
med verksamheten elier inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sadkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaéller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberéatteise som innehaller vara uttalanden. Rimlig sé&kerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alitid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentiiga om de enskiit elier tillsammans rimligen kan férvdntas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar f6r revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styreisens och verkstaiiande
direktérens forvaltning for Interkakel Fastigheter AB for rékenskapsaret 10 januari 2022 till 31 december 2022
samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst elier forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar 1,
styrelsens ledamoter och verkstéllande direktéren ansvarsfrihet for rékenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Interkakel Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige
ach har i 6évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och andamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn {ill
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i 6vrigt.

Styreisen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att filise att bolagets organisation &r
utformad sa att bokfdringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt. Den verkstéllande direkttren ska skéta den I6pande férvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nddvandiga for att bolagets bokféring ska
fullgbras i 6verensstammelse med lag och for att medelsférvaliningen ska skbtas pa eit betryggande séatt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsirinet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddéma om nagon styrelseledamot eller
verkstéllande direktdren i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

¢ pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagsiagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti fér att en revision som utfors enligt god
revisionssed | Sverige alltid kommaer att upptacka atgérder eller férsummelser som kan fGranieda

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller fériust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finhs pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

Kungsbacka den 29 maj 2023

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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