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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for ECF Karlskrona Retail AB, 556819-7239, far hdrmed upprétta arsredovisning fér
rakenskapsaret 2023-10-01 - 2024-09-30.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foéretaget, med séte i Stockholm, registrerades den 23 september 2010. Verksamheten bestar av att
bedriva fastighetsférvaltning av kommersiella fastigheter. Nagra anstéllda finns inte och inga l6ner eller
andra ersattningar har betalats ut.

Védsentliga hdndelser under riakenskapsaret
Inga vésentliga handelser under rédkenskapsaret.

Flerarsoversikt Belopp i Tkr
2023/2024 2022/2023 2021/2022 2020/2021 2019/2020

Netioomséattning 29 746 28 707 26 858 25 750 26 496

Resultat efter

finansiella poster 2 267 4 403 7 201 10 379 -10 817

Soliditet, % (Not 1) 1,7% 4,7% 4 2% 6,0% 1,8%

Forandringar i eget kapital

Aklie- Balanserat

kapital resultat  Arets resultat Totalt
Vid arets borjan 50 000 10 300 112 51 740 10 401 852
Disposition enl arsstammobesiut 51 740 -51 740
Utdelning enligt arsstdmmobeslut -8 500 000 -8 500 000
Arets resultat 1 031 325 1031 325
Vid arets slut 50 000 1 851 852 1 031 325 2933 177
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Resultatdisposition

Belopp | kr
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 2 883 177 disponeras enligt féljande:
balanserat resultat 1851 852
arets resultat 1031 324
Totalt 2 883 176
disponeras for
balanseras i ny rakning 2883176
Summa 2883176

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterféljande resuitat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr

Rérelseintakter
Hyresintakter
Ovriga rérelseintakter

Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader
Av- och nedskrivningar av materiella

anlaggningstiligangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Einansieﬂa poster
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Lamnade koncernbidrag
Forandring av periodiseringsfonder

Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Nof

B W

2023-10-01-
2024-09-30

29 746 083

29 746 083

-12 874 291

-6 065 543

-18 939 834
10 806 249

5 455 305

-13 994 522

-3 539 217

2 267 032

2 267 032

-1 235 707

1031 325
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2022-10-01-
2023-09-30

28 707 436
705 093

29 412 529

-12 729 696

-5 735 219

-18 464 915
10 947 614

3021975

-9 566 849

-6 544 874

4 402 740

-2 261 440

-1 290 000

-3 551 440
851 300

-799 560
51 740
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Balansrakning
Belopp i kr

TILLGANGAR
Anlaggningstiligangar

Materiella anldggningstillgangar
Bygagnader och mark

Pagaende nyanldggningar

Summa materiella anlaggningstiligangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortiristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-08-30

221 219 295
4 321 789

225 541 084

225 541 084

760 161
303 630
1 255 993

4 110 219

6 430 003

5 695 566

5 695 566

12 125 569

237 666 653

4(9)

2023-09-30

226 884 838

226 884 838

226 884 838

232 428

1527 291

4 839 732

6 599 451

8988528

8 988 528

15 687 979

242 472 817
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Balansrakning
Belopp i kr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapitat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder

Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Forskott fran kunder

Leverantbrsskulder
Skulder till koncernfGretag
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Nof

2024-09-30

50 000
50 000

1 851 852
1031 325

2883 177

2933177

1 290 000

1290 000

96 050 000

127 515 806

223 565 806

174 613
720 250

1935 527
1248 323

5 798 957

0877670

237 666 653
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2023-09-30

50 000
50 000

10 300 112
51 740

10 351 852

10 401 852

1290 000

1290 000

97 684 550
122 415 806

220 100 356

174 613
922 904
2 261 440
799 560
716 631
5 805 461

10 680 609

242 472 817
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

6(9)

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens

allménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foéretag.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Anldggningstillgangarna varderas till anskaffningsvarde med avdrag {6r ackumulerade avskrivningar
och nedskrivningar. Mark avskrivs ej. Avskrivningarna gors 6ver tillgangarnas férvantade

nyttiandeperiod enligt nedanstaende férteckning:

Anléaggningstillgangar Ar
Materielia anlaggningstillgangar:

-Byggnader 100
-Byggnadsinventarier 5-20
-Hyresgéstanpassningar kontraktsperioden

Skattemassigt gérs maximala vardeminskningsavdrag fOr fastigheterna inom ramen for

skattelagstiftningen.

Nyckeltal

Soliditet berdknas som justerat eget kapital dividerat med totala tillgangar. Justerat eget kapital utgérs

av eget kapital samt 79,4 procent av obeskattade reserver.

Not 2 Ovriga externa kostnader

2023-10-01-
2024-09-30
Drift och underhallskostnader fastighet -9 314 664
Fastighetsskatt -1 328 000
Ovriga externa kostnader -2 231 627
Summa -12 874 291

Not 3 Ovriga rianteintikter och liknande resultatposter

2023-10-01-

2024-09-30
Réanteintékter, bank 76 514
Ovriga finansiella intakter 21 538
Valutakursvinst 5 357 253
Summa 5 455 305
Not 4 Rantekostnader och liknande resultatposter

2023-10-01-

2024-09-30
Réntekostnader, koncernféretag -5 407 465
Rantekostnader och 6vriga finansiella kostnader -4 603 449
Realisationsresultat valutaderivat -
Valutakursforlust -3 983 608
Summa -13 994 522

2022-10-01-
2023-09-30
-9 096 184
-1 328 000
-2 305 512

-12 729 696

2022-10-01-
2023-09-30
338 920

4 280

2678775

3 021 975

2022-10-01-
2023-09-30
-4 (02 381
-4 632 002

4 877 885

-5 110 351

-9 566 849
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ECF Karlskrona Retail AB
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Not 5 Byggnader och mark

Byggnader
Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets bdrjan
-Nyanskaffningar

Utgaende anskaffningsviarden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan
-Arets avskrivning enligt plan

Byggnadsinventarier:
Ingaende anskaffningsvarden
-Nyanskaffningar

Utgaende anskaffningsvarden

Ingaende avskrivhingar byggnadsinventarier:
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar byggnadsinventerier

Ingaende nedskrivningar:
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Mark:
Ingaende anskaffningsvarden

Utgaende anskaffningsvarden

Utgaende planenligt restvarde

Pagaende nyanlaggning:
Ingaende anskaffningsvarden
Arets anskaffningar
Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Summa byggnad, mark och pagaende nyanldggningar

Not 6 Langfristiga skulder

Qvriga skulder till kreditinstitut
Skulder som férfaller 1-5 ar fran balansdagen

Ovriga skulder till koncernen

Skulder till koncernen som forfaller 1-5 ar fran balansdagen

Totalt

2024-09-30

265476 274

265 476 274

-43 584 226
-5 644 355

-49 228 581

2476 936
400 000

2 876 936

-413 502

-421 189

-834 691

27 894 277

27 594 277

30 523 634

30 523 634

221 219 295

4 321 789

4 321 789

225 541 084

2024-09-30

96 050 000

96 050 000

127 515 806

127 515 806

223 565 806
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2023-09-30

263 271 342
2 204 932

265 476 274

-38 089 318
-5 494 908

-43 584 226

494 782

1982 154

2476 936

-173 191
-240 311

-413 502

-27 594 277

-27 594 277

30 523 634

30 523 634

226 884 839

438 864
3 748 222

-4 187 086

226 884 838

2023-09-30

97 684 550

97 684 550

122 415 806

122 415 806

220 100 356
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ECF Karlskrona Retail AB
556819-7239

Not 7 Koncernuppgifter

8(9)

Foretaget ar ett helagt dotterbolag tili CS European Commercial No 1 S.a.r.l., orgnr B135353 med sate
i Luxemburg. Moderféretaget ingar i en koncern dar Savills IM European Commercial Fund upprattar

koncernredovisning fér den stérsta koncernen.

Not 8 Stillda sdkerheter och eventualforpliktelser

Stéillda sdkerheter

2024-09-30
Panter och dédrmed jamférliga s&kerheter som har stéllts
for egna skulder och avsétiningar
Fastighetsinteckning 125 000 000
Summa stallda sakerheter 125 000 000
Eventualforpliktelser
Ovriga eventualférpliktelser Inga

Summa eventualforpliktelser

Not 9 Visentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut
Inga vasentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut.

2023-09-30

125 000 000

125 000 000

Inga
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Underskrifter

Stockholm

Peter Brostrém
Styrelseordférande

Hélene Henning
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har iamnats den dag som framgar av elektronisk signatur

KPMG AB

Sara Ryfors
Auktoriserad revisor

Anton Karlstrom
Styrelseledamot
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