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Faststiillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Karlstadhus AB intygar att resultatrikningen och balansrikningen i
arsredovisningen har faststéllts pa drsstimma den 27 juni 2023, Arsstdimman beslutade att godkiinna
styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen, revisionsberittelsen och dvriga bifogade handlingar

stimmer Gverens med originalen.

Karlstad den 27 juni 2023
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Karlstadhus AR | 1(10)
Org.nr 556461-8196

Styrclsen {or Karlstadhus AB avger {6ljande arsredovisning {0r rikenskapséret 2022,

Forvaltninegsberittelse

Verksamheten
Allmidnt om verksamheten
Bolaget skall figa och forvalta fastigheter samt bedriva konsultverksamhet.

I koncernen ingar forutom moderbolaget dven det heldgda dotterbolaget
K'arl’atadhus I’Io’ld’i’ng Al S0Im i Sin tur ;igcr mm’tl’iga aktier i Km'lsladhm Tybia Gatan 'I“aq'tighds Ai.,

Karlsladhus Vatmmanncn 7 Karlsmdhu% Vatlumamwn 9 AB Karlstadhm Mark A;B
Karlstadhus Wibeli AB och Jan .W Gustafsson Holding AB.

50 pmccnt ay akhmm 1 Gmnd F qgizghcter Holdmg AB Parkemxg@bolaget Sandgmnd AB Pl] ] AB
40 procent 1 Karlstad Orrholm Holding AB samt 15 procent i Bjalkens Fastighet Holding AB.

Foretaget har sitt séite i1 Karlstads kommun Virmlands lin,

Flerarséversikt (tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomsitining 114 3 749 4 806 6 834
Resultat efter finansiella poster 97 959 -415 8212
Solwditet (%) 3 74 74 74

Fér definitioner av 1.1}‘@1(0]1'31_1 se Not | :Re.davrizs-niingszari neiper.

Forindringar i epet kapital
Aktie- Reserv- Balanserat Arets Totalt
kapital fond resultat resulfat
Belopp vid arefs ingéng | 500 000 300000 33 772 790 059472 36532 262
Disposition enligt beslut
ay arsstdmman:
Balanscras 1 ny rikning 959 472 -959 472 {)
Arets resultat 97 334 97 334
Belopp vid drets utging 1500 000 300 600 34 732 262 97334 36629 596



Karlstadhus AB 2.(10)
Org.nr 556461-8196

Resultatdisposition

Styrelsen fGreslér att till forfopande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 34 732 262

are(s vinst 97 334
34 829 596

FEATTINTY ALY
i P AT F B E L T PR FE, T

dlhpﬂ neras sa att
1 ny rikning Overfores 34 829 596
34 829 596

Foretagets resultat och stillning i dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.
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Karlstadhus AB
Orgair 556461-8196

Resultatrikning Not

Rérelseintikter
Nettoomsitining

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintiikter

Rorcisekostnader

Ravaror och {6mddenheter

Ovriga cxterna kostnader

Personalkostnader 2
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar

Summa rirelsckostnader

Rorelsercsultat

Finansiella poster

Resultat fran andelar 1 koncernforetag

Ovriga rénteintikier och liknande resultatposter
Riintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Sk a t t oF
Skatt pd arcts resulfat

Arets resultat

113907
44 392
158 299

-146 119

-3 593 809

~0 433 703

-6 275 404

6 500 000

.38 151

-51 230

6 372 738
07 334

97 334

97 334

3(10)

2021-01-01

3 748 887
3 836 387

-234 726
-3 636 359

279327711
-4 096 324

5 000 000
97 024
41 228
5055796

959 472

959 472
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Karlstadhus AB
Org.nr 556461-8196

Balansriikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark
Inventaricr och transportfordon

Pagicende nyanldggningar och forskott avscende

matericlla anldggningstillgingar

Summa materiella anliggningstillpingar

Finansiella anliggningstillgdngar
Andelar i koncern{bretag

Andra langfristiga virdepappersinnchav
Swmma finansiella anliiggningstillgdngar
Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgdngar

Varulager m. m.
Pagacnde arbete [Or annans rikning
Summa varulager

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

‘ordringar hos koncern{oretag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

875 196

()

875 196

10 100 000

1 030 000

11 130 800
12 005 196

124 501
124 501

227 438

41 426 560
1 497 548
7 901 356

310093
310 093
52 001 312

64 006 508

2021-12-31

2 919 000
1253 127

119 15]
4291278

10 100 000

820 000
10 920 0060
15211278

383 072
383 472

1 566 051
15426 074
1 883 658
G029 633
27 905 416

565 757

5308 791
34 163 036

49 374 314
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Karlstadhus AB
' I'gﬂl 55(}4 6]_.8 1 96

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktickapital

Reserviond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanscrat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovri ga skulder t1ll kreditinstitut

Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

S HIina k(} I"( f}'iStig 2 | Sk ulder -

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-12-31

1 500000

300 000
1 800 000

34 732 262
97 334

36 629 596

7496 000

7 496 000

172 000

99 638

0

18 866 311
742 963
19 880 912

64 606 508

5(10)

2021-12-31

I 500 000
300 000

33772791

959 472
34732 263
36 532 263

7 668 000
7 668 000

172 000
377 302
3051 490
831 630
741 629
5 174 051

49 374 314



Karlstadhus AB 6 (10)

Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar _ .
Arsredovisningen #r uppriittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bok{6ringsnimndens allmiinna
rid (BFNAR 2016:10) om drsredovisning i mindre foretag.

Avskriviing
Tillimpade avskrivningstider:

Materiella anliggningstillpangar
Inventarier och transportfordon 5 ar

Inkiop och forsiljningar mellan koncernforetag och intresseforetag

Av drets forsiljningar avser 47 180 (i6reg dr2 455 400) kronor {orsiiljning till andra koncernbolag
och O (foreg ar 0) kronor till intressebolag.

Koneernforhallanden
Foretaget ir et moderbolag, men med hanvisning till undantagsreglerna 1 arsredovisningslagen 7 kap

3§ upprittas ingen koncernredovisning,

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning |
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat cfier finansiclla poster
Resultat efter finansiclla intiikter och kostnader men {ore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Jusierat ecget kapital (cget kapital och obeskatiade reserver med avdrag {or uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Medelantfalet anstillda
2022 2021

Medelantalet anstilida 4 4
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Karlstadhus ARB
Org.nr 556461-8196

Not 3 Mark

Ingdende anskaffningsviérden
Forsiljningar/utrangeringar
Utgiaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgiende redovisat viirde

Not 4 Inventarier och transportfordon

Ingacnde anskaffningsviirden
Inkop
Forsdljningar/utrangeringar

Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingacnde avskrivningar

Arets avskrivni ngar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 5 Pagaende byggnadsprojekt

Inkop
Farsiliningar/utrangeringar
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

2022-12-31

2919 000
0

1 979 780

0
0
1979 780

-726 653
0

-377 931
-1 104 584

875 196

2022-12-31

119 151
4]
-119 15t

{

2021-12-31

2919 000
§)
2919 000

2 919 000

| 554 622
| 120 658
~-095 500
1 979 7780

-626 922

278 200
2377 931
=726 653

1253 127

2021-12-31

62 588
56 563
0

119 151

119 151
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Karlstadhus AB
Organr 556461-8196

Not 6 Specifikation andelar i koncernforetag

Namn

Karlstadhus Holding AB
--Karlstadhus Tysta Gatan AB
-Karlstadhus M almensgatan AB
--Karlstadhus H}’uﬂ n AB
--Karlstadhus Wibeligatan AR
--Karlstadhus Vaitumannen 7 AB
--Karlstadhus Vattumannen 9 AB

--Karlstadhus Mark AB
--Karlstadhus Wibeli AR
--Jan Ove Gustafsson Holding AR

Karlstadhus Holding AB
--Karlstadhus Tysta Gatan AB
--Karlstadhus Malménsgatan AB
--Karlstadhus Hyttan AB
--Karlstadhus Wibeligatan AB
--Karlstadhus Vattumannen 7 AB
--Karlstadhus Vattumannen 9 AB
--Karlstadhus Mckanisten 7 AB
--Karlstadhus Mark AB
--Karlstadhus Wibeli AB

--Jan Ove Gustafsson Holding AB

Kapital-
andel
100%.
100%
100%
100%
100%
[ 00%

51%
100%
100%

Org.nr

556652-9045
556762-1320

556695-0886
559018-7968
559022-4324
556834-0896
559143-5382

556930-7209

Robstritts-
andel
100%
100%
100%
100%
{00%
100%
100%

51%
100%
100%
100%

Site

Katlsiad
Karlstad
Karlstad
Karlstad
Karlstad
Karlstad
Karlstad

Karlstad
Karlstad
Karlstad
Karlstad

Antal
andelar
1 000

50 000
30 0006

6 000

200

virde
10 100 000

10 100 000

8 (10)

Not 7 Andelar i koncernféretag

2022-12-31 2021-12-31
10 100 000
10 100 000

10 100 000

Ingaende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden
10 100 0600

Utgaende redovisat viirde 10 100 000



Karlstadhus AB | 9(10)
Org.nr 556461-8196 |

Not 8 Andra langfristiga virdepappersinnehav
2022-12-31 2021-12-31

Ingdende anskaf(ningsvirden 820 000 200 000

Inkop 210 000 620 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 1030 600 820 000

Utgaende redovisat virde 1030 000 820 000

Not 9 Checkrikningskredit
2022-12-31 2021-12-31

Beviljat belopp péd checkrikningskredit uppgér till 5 000 000 5 000 000

Utnyttjad kredit uppgdr till 0 0

2022-12-31 2021-12-31

Skulder till kreditinstitut 6 808 000 6 980 000
6 808 060 - 6980 000

Not 11 Skulder som avser flera poster
Foretagets banklan om 7 668 000 kronor redovisas under foljande poster i balansrikningen.

2022-12-31 2021-12-31

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 496 000 7 668 000
7 496 000 7 668 000

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 172 000 172 000
172 000 172 060

Not 12 Stiallda sikerheter
2022-12-31 2021-12-31

Fastighetsinteckning 8 600 000 8 600 000
8 600 000 8 600 000



Karlstadhus AB 10 (10)
Org.nr 556461-8196

Not 13 Eventualforpliktelser
2022-12-31 2021-12-31

Borgen till férman {6r koncernbolag 138 117 500 84 732 500
Borgen till forman {6r intressebolag 0 0
Atagande avseende bostadsritter under uppf{6rande 205 430 000 94 300 000

343 547 500 179 032 500

Min revisionsberitielse har limnats e

‘Johan Eklund
Auktoriscrad revisor



me RWEEp e et
.r-'.-.' Lt ] '5!' ':.:f‘ - 'J-
R R ;h‘ ;._ 2
:; .g ST
-~:

? 1;
£

Biiiiqu a beiter
working warld

AT ISTIOYVETILT T
R i rma? NP ? s

e R R P = -
LA TN 8

Revisionsberattelse
Till bolagsstamman i Karistadhus AB, org.nr 556461-8196

Happort oin drsredovisningen

LHtalandon.
_Jaq har ulfdrt en revisian av é'rsredmismngen 'f'a:}r Karlstadhus

'Enhgl min uppfattning har arsredovisningen upprdtiats i enlig-
hel med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga
avseenden rdttvisande bild av Karlstadhus AB:s {inansiefla
staltning per den 31 december 2022 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Farvaltnmgs-
berattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag lillstyrker darfor att bolagsstamman faststéaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grrund for vitalanden

Jag har utfért revisionen entigt International Standards on

Audltmg (!SA) GCh {_]Gd rewsmnssed i Sverige Mltl' ansvar enhgt

ansvar, .J.ag_. ar Gber.ee_n.de [ ..fcﬁ_r.hé!lande .t..l_il Karls.t__a.dhus. .AB

enliglt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.,

Jag anser alt de revisionsbevis jag har inhdmtat dr {illrdckliga

ochy dndamalsenliga som grund {6r mina uttalanden.

Stvrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret {0r atl érsredwi‘sningen:

upprdttas och alt den ger en rdttvisande bild enligt arsredovis-

ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontrolt
som den bedbmer dr nadvandtg for att uppratta en arsredo-
visning som inte: mnehaller nagra vasentliga felakligheter, vare

sig dessa heror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen (6r

bedmningen av bolagets formaga att fortsétta verksamheten,
Den upplyser; nar sa dr tiampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan alt forisédtia verksamheten och att anvinda
antagandet om forisatt drift. Antagandet om forisatt drift
lilldmpas dock inte om beslut har fattats om aft avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Mma mal ar all Up[Jna en nmlig- gra-d- av sakerhe[ om att ars:.
-aicttgheler vare sng dessa berf:-r pa oegpnthgheter eHer
misstag, och att {dmna en revisionsberatteise som innehalier
mina uttalanden. Rimlig sakerhet dr en hog grad av sdkerhet,
maen ar ingen garanti {6r att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig fetaktighet om en sadan finns. F elakli'@l’uitm' kan
uppstd pa grund av oegentligheter eller misstagoch anses vara
vasentliga om de enskilt eller tilisamimans rimligen kan forvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvdandare fattar med
grund i arsredovisningen.

i S PR ot e 1 . I Tl T e
o e Vet Dieed B fante et B anit

¢ ulvdrderar

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professioneiit
omdome och har en pmfessmnel!t skeptisk instdlimng under
hela revisionen. Dessutom:

¢ jdentifierar och bedtmer jag riskerna {6r visentliga fel-

aktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
cegentligheter ‘eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgdrder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och andamals-
entiga for att ulgora en-grund {or mina uttalanden. Risken
fér att inte upptacka en vasentlig I’elakl:ghet titt {élid av
-gegent[:qheter dar hagm an far en vas&ntl‘tg felaktnghet sam

agerande a maskmpr mrfalsknmg, avsmlhga utelamnanden |
felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

:wsmngen m:h tﬂlht}rande upplysnmgar

» drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt driff vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund
de inhamiade revisionsbevisen, om det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfakior som avser sddana handelser
elfer férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
bolagets forméaga att fortsédtta verksamheten, Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhelsfaktor,
maste jag i revisionsherdtielsen fista uppmérksamheten
pa upplysningarna i Arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysmngar dr otiil-
rackliga, maodifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
stutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhdmtas fram
tifl datumet f6r revisionsberdttelsen, Dock kan framiida
handelser elter fsrhallanden gora atl eft bolag inte langre
kan fortsatia verksamhetlen.

jag den overgripande presentationen,
slmktureﬁ t::it'h 'imtshéﬂet' "i S'rf;fedmi‘sﬁi’i‘igeﬁ dé’i'r"ibta'nﬁ

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens

planerade omtaltning och inriktning samt tidpunkten f6r den.
Jag maste ocksa informera om betydeisefulla ;akliagetser
under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i
deninterna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enllgt lagar och andra
friatiningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en
revision av styrelsens forvaitning av Kartstadhus AB for raken-

skapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31 samt av forslaget {ill
dispositioner belrdffande bolagets vinst eller 1oriust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
{ msiaqel i forvaltningsberdtielsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfriliet for rakenskapsaret.

Grind §6r uttalanden

Jag har utfort revisionenenligt gt:)d rewsmnssedi Sverige, Mitt
ansvar enligt denna beskrws narmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ér oberoende i forhdande till Karistadhus AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser atl de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund {6 mina uttalanden.

St vmil-ﬁ-{érm ansvar

tloner betraffande balagets vmsl eller farlust Vld forslaq tllli
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
uldelningen ar férsvarlig med hansyn Lill de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stdller pa storleken av
konsolideringsbehov, likviditet och

bolagels egna kapital,
stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar {6r bolagets organisation och f6rvaltningen
av bolagels angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiipande bedéma bolagels ekonomiska situation och att
illse att bolagets organisation dr utformad sa att bokfdringen,

medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i ovrigt kontrolleras pa etl betryggande satl.

Revisorns ansvar
Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dérmed

_m:i"t't utlalande om ansva rsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis.
[6r att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om ndgon

styretseledamot i ndgot visentligt avseende:

« f{dretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig titl nagon for-
summeise som kan foranleda erséttningsskyldighet mot

o pd }.rlé?gfit‘ annal sdtl handlat i strid med akliebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av {orslaget till dispositioner
av bolagets vinst efler forlust, och darmed mitl uttalande om
detta, ar att. med rimlig.grad av sdkerhet bedéma om {orslaget
dar forenligl med akliebolagslagen.

Rimlig sakerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som ulférs enligl god revisionssed i Sverige
alltid kommer atl uppldcka dtgarder efter forsummelser som
kan foranieda ersdatiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag Lill dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
forenligl med akliebolagslagen.

Sam en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionelit omdome och har en professionetlt
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen ay
forvaltningen och farstaget til d’ispasit“im‘er' av bolagets vinst
eller fortust grundar sig framst pa revisionen av radken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsalgérder som utfdrs
baseras pa min professionelia beddmmng med utgangspunkl i

risk och vasenthghet Det innebar alt jag fokuserar gransk-

ningen pa sadana atgarder, omraden och {érhallanden som dr
visentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradeltser
skulie ha sarskild betydelse {6r bolagels situation. Jag gar
igenom och provar fattade besiut, besluisunderlag, vidtagna
algédrder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt

uttalande om ansvarsfribhet. Som underlag {6r mitt uttalande

om styrelsens forslag tl“ dispositioner betmﬂande halageta

vinst eller forlust har jag granskat om forstaget &r forenligh

med aktiebolagslagen.

Karlstad den Y/ {

/Johan Eklund

Aukloriserad revisor
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