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SBB i Sodertilje 2 AB
Org nr 556717-0062

Arsredovisning for rikenskapsiret 2022

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall Sida

- forvaltningsberittelse

- resultatrdkning

- bal ansraknmg

- forandringar 1 eget kapital

- kassaflodesanalys

-  noter ' 1

O O 0 W R

Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregdende ar.
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Forvaltningsberiittelse
Information om verksamheten

Bol agets verksamhet ar att, direkt eller indirekt genom bolag, 4ga och forvalta fastigheter. Bolaget har
sitt sdte 1 Stockholm.

Bolagets administration hanteras genom avtal med Newsec som lopande fakturerar for utforda tjénster.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret
Bolaget har under aret erhallit aktiedgartillskott om 9 935 tkr.

Kriget mellan Ryssland och Ukraina har skapat en stor osdkerhet i varldsekonomin. Bedomningen att

bolaget inte har nagon direkt exponenng av kriget i Ukraina, men paverkas till en del av osikerheter pa
finansmarknaden. Bolaget ingdr 1 SBB-koncernen som har l.ang rante- och kapitalbindning och har
tillgang till back up-faciliteter for att tacka forfall.

[ 6vrigt har inga visentliga héndelser skett under rakenskapsaret.

Flerarsjamforelse
Bolagets ekonomiska utveckling i ssammandrag.

Hyresintakter tkr 19 942, 17 066 066 15521 16 228
Driftnetto tkr 11326 7 987 5213 6 452
Balansomslutning tkr 320412 6219 261 887 230 609

Soliditet % 3,0 0,5 0,3 0,5

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 2.
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Forslag till vinstdisposition

Till arsstammans forfogande star foljande vinstmedel.;

Bﬁ alanserade vinstmedel

Arets resultat

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

1 ny rakning overfors
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Resultatrikning Not

N

Hyresintiakter

Ovriga rorelseintdkter

Driftkostnader

Underhall
Forvaltningsadministration
Fastighetsskatt

Driftnetto 5
Centraladministration

Av- och nedskrivningar av materiella
anlaggningstillgangar

Rorelseresultat 6

Resultat frin finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter s
Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa resultat fran finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner o)
Skatt pa arets resultat 10

Arets resultat

2022

127

6719

-407

-1 117
-500

2021

70

655
457

_2 5? 5

8 161

1492

-6 078

2 083

-1634

449

-251

5555

2596
7949

-5353

Det forekommer inget ovrigt totalresultat varfor arets resultat Gverensstimmer med arets totalresultat.
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Balansrikning

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstill gAngar

Forval mithf‘a. h-..ér

Finansiella anldggningstillgangar

Fordringar hos koncernforetag
Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyresfordringar
Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa omsiittningstillgangar

W
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Not

11

12

12

s Soocai FS O M B, VI

2022-12-31

330781

1713

332 494

355

332 849

5(28)

2021-12-31

305455

305435

25
132

820

306 275
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Balansrikning

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningsfond

Friﬁ eget kapital
a;l'an-zs_erat..1“e.sultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Aysiittningar
Uppskjuten skatteskuld

Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Forskott tran kunder
Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

A
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14

15

16

17

12
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2022-12-31

100

44400

449

-33 371

11 029

1 375

12 1493

12 103

27

189

304 410
270
258

6(28)

2021-12-31

100
44 722

43 668
-508

646

10 469

10 469

2290

2290

14

288 740
79
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Balansrikning Not 2022-12-31 2021-12-31

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 3 188 2197

Summa kortfristiga skulder 308 342 291 495

Summa eget kapital och skulder 332 849 306 275
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Forandringar i eget kapital

Bundet eget  Bundet eget Bundet eget

kapital kapital kapatal

Aktiekapital Uppskrivnings Reserviond

-fond

Eget kapital 2021-01-01 100 45 143

Férandring uppskrivningsfond 421
Erhallna akticagartillskott . ’ =
Arets resultat och totalresultat - )

Eget kapital 2021-12-31 100 44 722

Forandring uppskrivningsfond . 422 -
Erhiéllna aktictigartillskott . :

Arets resultat och totalresultat B - -

Eget kapital 2022-12-31 200 89 (22 -

Klassificering av eget kapital

Aktiekapital

Fritt eget
kapital
Fritt eget
kapital
-45 143

421
1053
-508

-44 176

422
9 935

8(28)

Totalt eget
kapital

100

1 053
-508

646

9 935

11 029

[ posten aktickapital ingar det registerade aktickapitalet. Antalet aktier uppgar till 1 000 st och kvotvérdet dr 100 kr

per aktie.

Fritt eget kapital

Fritt eget kapital motsvarar ackumulerade vinster och férluster som genererats 1 bolaget med, 1 férekommande fall,

tillagg for avsattning till reserviond, utdelningar samt 6vriga tillskott fran akticagaren.

Arets resultat B | |
Arets resultat dverensstimmer med Arets totalresultat.

Ackumulerade aktiedgartillskott uppgar per balansdagen till 23 979 tkr (14 044 tkr).
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Kassaflodesanalys Not

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat

Aterlaggning av poster son inte ingar i kassaflodet
- Avskrivningar m.m. materiella anlaggningstillgangar

Erhallen réanta
Erlagd rénta
Betald inkomstskatt

rorelsekapital
Fordndring av kortfristiga fordringar
Forindring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran lopande verksamheten inkl.

Fordndring i fordringar hos koncern-, och
intresseforetag ,
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar 11

Erhallna akticégartillskott

Forandring skulder till kreditinstitut (netto)

Foriandring av skulder till koncern-, och intresseféretag
(netto)

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel infusionerade bolag

Likvida medel vid arets slut (8

A
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2022

8 161

2910

1492

7570
-195

4798

460

1’7055

22319

-1713
-28 237

9(28)

2021

5555
2 181

2 596
-7 949

1881
430
43 045

44 490

2 009
49 842
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-29 950

9935

-14

ity )

7631

-47 833
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Noter

Not 1 Allméin information

SBB i Sﬁde:rtﬁlje 2 AB med org nr 556717-0062 har sitt site 1 Stockholm.

Bolaget ér ett dotterforetag till IB Bostad 87 AB org nr 559266-0848 med site i Stockholm:.

Bolagets huvudsakliga verksamhet ar att, direkt eller indirekt genom bolag, dga och forvalta
fastigheter,

Moderbolag i den minsta och storsta koncernen som SBB i Sédertilje 2 AB ir dotterbolag till och dér
koncemredowsnmg upprattas ar Samhallsbyggnadsbolaget i Norden AB org nr 556981-7660, med site
i Stockholm.

SBB i Sodertélje 2 AB

Not 2 Redovisnings- och virderingsprinciper

Grund for rapporternas uppriittande

ﬁnansmll rappertermgs rekommendaﬂon RFR 2 Redowsmng for ]urldlsk persan Rekommendatlonen
innebar att bolaget i arsredovisningen for den ]_un_dl ska personen skall tillampa samtliga av EU
godkéinda '[FRS .ch uttaland’en sﬁ lé;ingt detta ﬁr' méjlig‘t inom ramen fir érsredovisningslagen och med

och t111agg_._ som gal].er 1 f_orhallan_de t111_ IF RSﬁ

Arsredovisningen har upprittats utifrin antagandet om fortsatt drift.

_'B'olaget t‘illampar ft‘ivilli gt RFR 2 Redwi sning f@r j"uri di ska p'ersoner (januari 202’1 )‘ i 'enli' t'rhet mied

Andrade redovisningsprinciper

Anvinda redovisningsprinciper Overensstimmer med dem som tillimpades under féregaende
rdkenskapsar.

Virderingsgrunder tillimpade vid upprittande av bolagets finansiella rapporter
Tillgangar, avsattningar och skulder har viarderats till anskaffningsviarden om inget annat anges nedan.
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Olaets funku_onella Valuta.ar .sven.ska krono;r;j SEK, och utgor rapporteringsvaluta toér bolaget. Om
inget annat anges redovisas alla siffror 1 tusentals SEK. Bolaget genomfor for nirvarande inte nagra
transaktioner 1 utlandsk valuta.

Int'éikter

1-_d;ent1fierade. pr-esta.tlQn.sataganden .ha_r fullfolj .t-s av salj aren oeh kontroll h.ar overgat‘t ft111 koaren.

Hyresintakter fran forvaltningstastigheter ar att betrakta som operationella leasingavtal som

intaktsredovisas i resultatrakningen linjédrt 6ver hyresperioden. Forskottsbetalda hyror redovisas som
forutbetalda intéakter. I de fall hyresrabatter forekommer har de redovisade hyresintdkterna reducerats
med vardet av ldimnade hyresrabatter.

'F@rsal] nmg av fast1 gheter redowsas 1 samb and med att rlsker och formaner overgar tlll koparen fran

Hyresintdkter fran forvaltningsfastigheter redovisas linjéart 1 resultatrakningen baserat pa villkoren 1
hyresavtalen. Ev hyresrabatter periodiseras linjart 6ver hyresavtalets kontraktstid 4ven om betalning
inte sker pa samma sétt.

Rinteintikter redovisas i den period de avser.

Personal
Bolaget har varken under innevarande rikenskapsar eller foregaende rakenskapsar haft nagra anstéllda
och har ej heller utbetalt nagra loner eller andra erséttningar.

Finansiella intikter och kostnader

F 1nans1ella 1nta.kter och kostnader bestar av rantemtakter pa fordrmgar samt rantekostnader pa skulder.
eff‘ektwrantemetoden Effektwrantan ar den ranta som gm att nuvardet av a,lla framtlda in- och
utbetalningar under rdantebindningstiden blir lika med det redovisade virdet av fordran eller skulden.
Ranteintakter respektive rintekostnader inkluderar periodiserade belopp av transaktionskostnader och
eventuella rabatter, premier och andra skillnader mellan det ursprungligen redovisade virdet av fordran

respektive skuld och det belopp som regleras vid forfall.

Lanekostnader

Laneutgifter utgors av rianta och andra kostnader som uppstar nir ett foretag lanar pengar. Laneutgifter
som &r hianforliga till finansiering av en tillgdng, som tar en betydande tid i ansprak att fardigstilla
aktiveras som en del av tillgangens anskaftningsviarde. Kostnader for uttag av pantbrev vid kop av
fastighet beaktas ej som finansiell kostnad utan aktiveras och fordelas pa byggnad och mark och skrivs
av enligt principerna beskrivna under avskrivningar. Kostnader for nya pantbrev som inte ar direkt
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forknippande med forviry aktiveras enbart pa bygenad och skrivs av enligt principerna for byggnad

som beskrivs under avskrivningar. Ovriga ldneutgifter redovisas som en kostnad i den period de
uppkommer.

Koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Skatter

Inkomstskatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Inkomstskatt redovisas 1 resultatrakningen.
Aktuell skatt ar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar, med tillampning av de
skattesatser som dr beslutade eller 1 praktiken beslutade per balansdagen. Hit hor dven justering av
aktuell skatt hanforlig till tidigare perioder.

...Kortfn sti ga skattefordrmgar och skatteskulder for nuvarande ech tidigare perioder faststalls till det

Aktuell inkomstskatt utgar fran arets skattepliktiga resultat vilket kan skilja sig fran det redovisade
resultatet. Detta beror framst pa mojligheten att nyttja skatteméssiga avskrivningar pa fastigheter som
k:an' Gversﬁga de redwisningsﬁmfazs si ga -sfkattemassifga di‘rfektavdrag for vissa ombyggnationer vilka

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrakmngsmetoden med utgangspunkt i temporara skillnader
mellan redcwlsade OCh skattemasm ga varden pa 1111 gangal och skulder De tempm ara sklllnadema har
tlllampnmg_ av de Skat.tesatser .ch s_ka,tt,eregl_er som ar be_slut_a,_de e_ll.er. 1 ,raktlke.n.b;esl_utade ij.er
balansdagen.

Uppskjutna skattefordrmgar avseende avdragsgilla tempordra skillnader och underskottsavdrag
redovisas endast i den man det dr sannolikt att dessa kommer att kunna utnyttjas. Virdet pa uppskjutna

skattefordringar reduceras nar det inte lingre bedoms sannolikt att de kan utnyttjas.

Belopp som avsatts till obeskattade reserver utgor skattepliktiga temporéra skillnader. P4 grund av
sambandet mellan redovisning och beskattning redovisas emellertid den uppskjutna skatteskulden pa
obeskattade reserver som en del av de obeskattade reserverna. Aven bokslutsdispositionerna i

resultatrakningen redovisas inklusive uppskjuten skatt.

BALANSRAKNING

Forvaltningstastigheter _
Forvaltningsfastigheter bestar av fastigheter (mark eller en byggnad) som innehas 1 syfte att erhalla
hyresinkomster eller virdestegring eller en kombination av dessa.
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transakﬂ onskostnader, Tlll_kommande ut_glfter laggs_ t111 det redowsade V.a,rdet for fash gheten. om det ar
sannolikt att den ekonomiska nyttan som ar torknippad med fastigheten forbéattras 1 forhallande till den
nivd som géllde da den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som
kostnad i den period de uppkommer. Efter anskaffningstillfallet redovisas forvaltningsfastigheten till
anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskrivning samt med
tillagg for eventuell uppskrivning. Utgifter for reparationer och lépande underhall kostnadsfors 1 den
perlod de uppkommer. Vinst eller forlust redovisas i resultatrakningen den redovisningsperiod dé
tillgangen avyttras.

Byggnader 50-100 ar
Markanldgening 20 ar
Inventarier 5 ar

Nedskrivningar av icke-finansiella anliggningstillgangar

Nar det finns en indikation pa att en tillgang eller en grupp av tillgangar minskat 1 varde gors en
bedomning av dess redovisade virde. I de fall det redovisade virdet dverstiger det berdknade
atervinningsvirdet skrivs det redovisade virdet ner till detta atervinningsvérde.

Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultatrikning 1 den period vardenedgdngen pavisas.

En t1d1gare nedskﬂvmng av en tlllgang aterfors nar det har skett en fOl andrm g 1 de antaganden som vid

'bel@ppet okar -t1llgangens redowsade Varde dock hogst 1:111 det Varde t1llgangen skulle ha ha.ft (efter
avdrag for normala avskrivningar) om ingen nedskrivning gjorts.

Leasing

Samtliga leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal 1 enlighet med undantagsreglerna 1
RFR2. Leasingavgifterna kostnadsfors linjéart over leasingperiodens 1optid. Rérliga avgifter
kostnadstors 1opande for den period till vilka de hanfors. Formaner erhallna 1 samband med tecknandet

av ett avtal redovisas linjart som en minskning av den totala leasingkostnaden i resultatet. Samtliga
hyreskontrakt betraktas som operationella leasingavtal.

Likvida medel
Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kortfristiga placeringar med en ursprunglig
forfallodag pa tre méanader eller mindre.

Transast o f(lf_'_??}f"}""};"]":_'E;if.:]_ﬁ:y.;“?1%3;??Q?{-i'ﬁ_.ﬁ%‘iﬁi‘i@?-f}-i-.jI B S ooat PR DM, IR, M



SBB 1 Sodertilje 2 AB 14(28)
556717-0062

En 'avsattning redovi sas i balansrfa‘knin:en nﬁr- 'b olaget har en beﬁnﬂig l'egal ell er 'i'nformell._ forpliktelse
resurser kommer att kravas for att reglera forphktelsen samt en tlllf()rhth g uppskattnmg av beloppet
kan goras. Dar effekten av ndr i tiden betalning sker ar visentlig, berdknas avséttningar genom
diskontering av det forvantade framtida kassaflodet till en rantesats fore skatt som aterspeglar aktuella
marknadsbedémningar av pengars tidsvarde och, om det &r tillimpligt, de risker som &r forknippade
med skulden. Avsittningar omprovas vid varje bokslutstillfille.

Finansiella instrument
F manswlla mstrument ar vaqe form av avtal som ger upphovtlll en ﬁnansmll t1llgang 1 ett feretag och

kortfrlsu ga fordrmgar kortfrl sti ga placenngar samt 11kv1da medel Bland skulder aterﬁnns skulder till
kreditinstitut, obligationslan, foretagscertifikat, Gvriga langfristiga skulder, derivatinstrument,
leverantorsskulder, upplupna kostnader samt évriga kortfristiga skulder. Redovisningen beror pa hur de
finansiella instrumenten har klassificerats.

mstrumentets avtalsmasmga vﬂlkor Hyresfordrmgar tas upp 1 balansraknmgen nar fa,ktura ha,r Sklcka,ts
Skuld tas upp nir motparten har presterat och avtalsenlig skyldighet toreligger att betala, dven om
fak‘tara 'faf"ﬁnu inte m cjttagits Leverant‘ijrsskulder "tas upp né’r- faktura mctt"agit-s- En ﬁnansiell ﬁll gz‘in g o*Ch
en legal ratt att lcv1tta beloppen samt att det forellgger avs1kt att reglera postema med ett nettobelopp
eller att samtidigt realisera tillgdngen och reglera skulden. En finansiell tillging tas i normalfallet bort
fran balansrakningen nér de avtalsenliga réttigheterna till kassaflodena fran den finansiella tillgangen
uppher E&(empelws wd mottagen hyresbetalmng Ietsamma galler for del av en ﬁnan31ell tlllgang En

utsla.cks_. Detsamma U_a,ller for del av en.ﬁnanswll s_kuld,.,_

Upplaning

Upplaning redovisas initialt till erhallet belopp efter avdrag for transaktionskostnader. Efter
anskaffmngstldpunkten vérderas lanen till upplupet anskaffmngsvarde enligt effektivrantemetoden.
..Langfrl stiga skulder har en forvintad 16ptid ldngre dn 1 &r medan kortfristiga har en [6ptid kortare &n 1
ar. Leverantorsskulder och andra rorelseskulder har kort forvantad 16ptid och varderas utan

diskontering till nominellt belopp.
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Leverantorsskulder
Leverantdrsskulder ar torpliktelser att betala tor varor eller tjanster som har foérviarvats 1 den l1opande
V-Erks-amheten ffﬁn 'l-everantérer 'LeverantérSSkuld er red ovi’sa's -nar'faktura m-@ttagifs

skulde_r,
Leverantorsskulder och andra rorelseskulder med kort 16ptid redovisas till nominellt virde.
Aktieagartillskott

Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som en 0kning av aktier i dotterbolag och hos mottagaren som
en ¢kning av fritt eget kapital.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen har upprittats enligt den indirekta metoden, vilket innebdar att resultatet justeras
for transaktioner som inte medfort in- eller utbetalningar under perioden samt for eventuella intdkter
eller kostnader som hdnfors till investerings- eller finansieringsverksamheten.

Nya IFRS som iinnu inte borjat tillimpas
Nya och dndrade IFRS med framtida tillampning férvéntas inte komma att ha ndgon vésentlig effekt pa

foretagets finansiella rapporter.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet _. . - _ _
Eget kapital inklusive obeskattade reserver efter avdrag for uppskjuten skatt i relation till totala
tillgangar.

Not 3 Uppskattningar och bedomningar

Bolaget gor uppskattningar och bedomningar om framtiden. De uppskattningar for
redovisningsdndamal som blir f6ljden av dessa kommer, definitionsmassigt, sdllan att motsvara det
verkliga resultatet. De uppskattningar och antaganden som innebér en betyd,ande risk for visentliga
Justeringar 1 redovisade virden for tillgangar och skulder under néstkommande ar behandlas 1
huvuddrag nedan.

Extern marknadsvérdering av forvaltningsfastigheter
Den ex-terna Vardeﬁnfren av fowaltnmﬁsfastl frheterna ar baserad pa antacranden om framtlda

Tranisadt on GO0 hh5 95055910 Eees  Seon-at S, O M, IR, MF
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Not 4 Finansiell riskhantering och finansiella instrument

Bolaget ar genom sin verksamhet exponerat for olika typer av finansiella risker sasom marknads-,
likviditets- och kreditrisker. Marknadsriskerna bestdr 1 huvudsak av rénterisk.
Det ar bo] agets styrelse som ar ytterst ansvari g for expcmenn g hantenng och uppfoljnmg av fgretagets

r1skerna faststalls av styrelsen i en ﬁnanspohcy som rewderas arh gen

Marknadsrisk

Ranterisk

Med rianterisk avses risken att verkligt viarde eller framtida kassatloden fluktuerar till foljd av dndrade
marknadsrantor. Bolaget dr huvudsakligen exponerat for rénterisk genom dess lanefinansiering. Linen
|oper med rorlig rianta vilket innebér att bolagets framtida finansiella kostnader paverkas vid andrade
marknadsrintor.

Vafumi'isk
valutakurser. _B_ol.a,_cret be_drwer Sin verksamhet i .Sverwe och foretaﬁets in- och utﬂ.oden bestar enb_art. av
SEK. Darigenom ar bolaget e exponerat for valutari sk..

Likviditets- och finansieringsrisk
\/Ied hkwdltetsn sk avses nsken att bolaget far pmblem med att mota dess ataganden relaterade till

t1llrackhg ﬁnansmrmg tlll en rlmhg kostnad

Kredit och motpartsrisk

Med kreditrisk avses risken for att motparten 1 en transaktion orsakar bolaget en forlust genom att inte
fullfolja sina avtalsenliga forpliktelser. Bolagets exponering for kreditrisk ar huvudsakhgen hanforlig
till kundfordringar. Befintliga kunders finansiella situation foljs 16pande upp foér att pa ett tidigt
stadium identifiera vammgs&gnaler

Belagets ma};lmala exponermg for kreditrisk bedoms motsvaras av bokforda varden pd samtliga

Vardering av finansiella instrument
Klassificering och véirdering av finansiella tillgangar
Koncernens finansiella tillgangar bestar av skuldinstrument, egetkapitalinstrument samt derivat.

Skuldinstrument

Klassificeringen av finansiella tillgdngar som ér skuldinstrument baseras pa koncernens affirsmodell
for forvaltning av tillgangen och karaktiren pa tillgangens avtalsenliga kassafloden. Koncernens
skuldinstrument klassificeras till upplupet anskaffningsvarde och innefattar: fordringar hos
intressetoretag/joint ventures, andra langtristiga fordringar, hyresfordringar, ovriga kortiristiga
fordringar, upplupna intikter, kortfristiga placeringar, samt likvida medel. Finansiella tillgangar
klass’i-ﬁcerade t1 1 upplupet anskaffnmgsw ardevarderas 1n1tla t tlll verkh gt varde med tlllagg av
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redovisningstillfillet virderas tillgdngarna enligt effektivrintemetoden. Tillgangar klassificerade till
upplupet anskattningsvirde innehas enligt atftarsmodellen att inkassera avtalsenliga kassatléden som
endast dr betalningar av kapitalbelopp och ranta pa det utestaende kapitalbeloppet. Tillgangarna
omfattas av en forlustreservering {or forviantade kreditforluster, for vidare information, se not
Finansiella risker. "

Egetkapitalinstrument

Koncernens egetkapitalinstrument bestar av innehav 1 aktier (noterade och onoterade) samt ovriga
vardepapper. Samtliga av koncernens egetkapitalinstrument virderas till verkligt viirde via resultatet.
Verkligt varde faststalls enligt beskrivning 1 not Finansiella instrument.

_.'eri mz‘

den effektwa 'd“len av sakrmgen redowsas i ”OVHgt totalresultat” Verkll gt Varde faststalls enllgt
beskrivning i not Finansiella instrument.

Kiassificering och vardering av finansiella skilder
Finansiella skulder klassificeras till upplupet anskaffningsvérde med undantag av derivat. Finansiella
skulder redwlsade t1ll upplupet anskaffmngsvarde vardera,s 1n1t1 alt tlll verkhgt varde mklusme

enh gt effektwrantemetoden Denvat klassﬁceras t111 Vel'kll gt varde via resultatet fomtam om de
klasmﬁceras som sakrmgsmstmment och den etfektlva delen av sakrmgen redowsas 1 ”Ovngt

Nedskrivning av finansiella tilleangar
Konc;ernens ﬁnanswlla tlll gangar som redowsas t111 upplupet anskaffnmgsvarde omfattas av

forenkl ade modellen for fordrans forvantade a,terstaende lOptld Koncernen baserar Vardenng av
torvantade kreditforluster pa historiska kundférluster kombinerat med framatblickande faktorer.

Ovriga finansiella tillgéngar redovisade till upplupel anskaffningsvcirde

For Fordringar hos intresseforetag/joint ventures, Ovriga kortfristiga fordringar samt Likvida medel
tillampas en nedskrivningsmodell med tre stadier. Initialt, samt per varje balansdag, redovisas en
fifiﬂus reserv for de nastkommande 12 manaderna alterna‘tlwt for en kortare tldspenod beroende pa

t111 ga,ngar som bedﬂms vara kred1tforsamrade reserveras for satt for forvantade kredltforluster for den
aterstdende loptlden (stadle 3). For kredit-forsdmrade tillgangar och fordringar baseras berakmngen av
ranteintikterna pa tillgdngens redovisade virde, netto av forlustreservering, till skillnad mot pa
bruttobeloppet som i foregdende stadier.
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Vid virdering av forvintade kreditforluster tillimpar koncernen en metod baserad pa extern
kreditrating. Forvantade kreditforluster varderas utifran sannolikhet for fallissemang, forlust givet
fallissemang samt exponeringen vid fallissemang. Koncernen har definierat fallissemang som da
betalning av fordran ar 31 dagar forsenad eller mer, eller om andra faktorer indikerar att
betalningsinstillelse foreligger.

For kreditférsamrade tillgdngar och fordringar gors en individuell bedémning dér hinsyn tas till
historisk, aktuell och framatblickande information. Virderingen av forvintade kreditforluster beaktar
eventuella sikerheter och andra kreditforstirkningar i form av garantier. De finansiella tillgingarna
redovisas i balansrdkningen som netto av bruttovirde och forlustreserv.

Fordandringar av torlustreserven redovisas i resul-tatrfaikningen.

Hantering av kapitalrisk
Bol agets mal avseende kapltals,trukturen ar att trygga bolagets {ormaga att fOI tsatta sin werksamhet sa

Qp_tlmal_ k_ap_lt_al struk_tur for att h_a_lla k_ostna.dema for kapl_tal_e_t nere. Fo;r att uppratthalla. ell_e._r Just_era
kapitalstrukturen kan koncernen fordndra den utdelning som betalas till aktiedgarna, aterbetala kapital
till aktiedgarna, utfarda nya aktier eller sélja tillgangar for att minska skulderna.

Not 5 Operationella leasingavtal
2023 2021

Framtida minimileaseavgifter som kommer att erhallas
avseende icke uppsdgningsbara leasingavtal:

Forfaller till betalning inom ett ar 7 831 7316
Forfaller till betalning senare 4n ett men inom 5 &r 1 654 1 587
Forfaller till betalning senare 4n fem &r 152 -

Féretacret h‘-a;r fin-gé’tt' o'p er"faﬁ' Oﬁe]la h'yre's-avtal med 'hyres t?rﬁsﬁter 'avsefende uthymind av.

me.d fa.st..hyra samt .avtalad. mdexupp_raknmg,

Operationella leasingataganden

Inga visentliga operationella leasingdtaganden foreligger.
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Not 6 Transaktioner med niarstaende

jﬁB'ol'aget”har' en nér*stﬁenderelaﬁon med b‘o’lag inom 'Samhéﬂl sbyggnadsbdlaget 1 Norden AB-kon-cemen_,
bel opanderainta Agarlanen och konvertlblema ir eftersta]lda och Ioper med 2 5 % ranta som beta]as
kvartalsvis.

Rénta berdknas kvartalsvis pa genomsnittlig belaning fran de tva senaste kvartalen.

Bolaget koper tjanster avseende teknisk och administrativ forvaltning fran SBB IB Service AB samt
SBB Forvaltnings AB. Prissittning pa tjanster fran koncernforetag sker till marknadsmassigt pris.

Bolagets totala inkop och forsilining med andra foretag inom hela den foretagsgrupp som bolaget
tillhor presenteras 1 tabellen nedan:

Forséljning (tkr) - -
Inkop (tkr) 1 834 1 638
Kortfristiga skulder hos koncernforetag (tkr) 304 410 288 740
Kortfristiga fordringar hos koncernforetag (tkr) - -
Langfristiga skulder hos koncernforetag (tkr) e 2 290
Langfristiga fordringar hos koncernforetag (tkr) 1713 -

Not 7 Riénteintikter och liknande resultatposter

b2
-
N
Lo
-
2
-

Rinteintikter koncernforetag 1 492 2 589
Rinteintakter - 7

Summa 1492 2 596

2022 2021

Rantekostnader koncernforetag 7563 7941
Ovriga rintekostnader 7 ]

Summa 7 570 7949

Transast o f(lf_'_??}f"}""};"]":_'E;if.:]_ﬁ:y.;“?1%3;??Q?{-i'ﬁ_.ﬁ%‘iﬁi‘i@?-f}-i-.jI B S ooat PR DM, IR, M
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Not9 Bokslutsdispositioner

Forandring av periodiseringsfond -

Summa §)

Not 10 Skatt pa arets resultat

2022

Aktuell skattekostnad y
Uppskjuten skattekostnad -1 634

20(28)

2021

Total skattekostnad -1634

Redovisat resultat fore skatt 2 083

Skatt beraknad enligt géllande skattesats, 20,6% (21,4%) -429
Skatteeffekt av ¢j avdragsgilla kostnader -1034
Skatteeffekt av schablonréinta pa periodiseringsfond
Justering uppskjuten skatt temporira skillnader fastigheter 48
Justering uppskjuten skatt carry forward ranta -218

Redovisad skattekostnad -1 634

Transadt on UU220TT ESL U0 0040 Bl Soqoat FS UM, IR, ME
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Not 11

Forvaltningsfastigheter

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden

Inkop

Utgéende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingdende ackumulerade avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingaende ackumulerade uppskrivningar
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp

Utgaende restvirde enligt plan

Varav bokfort varde mark

2022-12-31

272 339

28 237

-24 099

-2 207

-26 306

57 215
-704

330 781

94 573

21(28)

2021-12-31

2272497

279 339

224 099

305 455

94573

'.Pagdende nyanlaggmngdr och forskott avseende materiella anldggningstillgangar har rubricerats om
och ingér i Forvaltningsfastigheter. Aven jamforelsedret har rubricerats om.

Upplysning om verkligt virde pa forvaltningsfastigheter

Det verkliga virdet for fastigheterna uppgar till 495,9 mkr (528 mkr). Vérdering av fastighetsbestandet
har gjorts kvartalsvis av oberoende virderare.

Virderingarna har baserats pa en analys av nuvérdet pa framtida kassafloden for respektive fastighet
ddr hdnsyn tagits till gdllande hyreskontraktsvillkor, marknadslédge, hyresnivaer, drifts-, underhalls- och
forvaltningsadministrationskostnader samt behov av investeringar. Kalkylperioden utgdr 10 ar. Under
kalkylperioden utgors intakterna av avtalade hyresnivaer fram till avtalstiden upphor. For perioden

darefter beriaknas hyresintikterna till den marknadshyra som galler idag.

Drift- och underhallskostnader har bedomts utifran foretagets verkliga kostnader, och har anpassats till
f‘asti gh‘e‘teﬂs Skick och éld’eﬁr 'Kostﬁa,dema b_edéms '61{:.4:1 i takt med inﬂaﬁ@n IﬂveSterin ga’r ha’r bedomts

av marknaden_s forrantnmgskrav.

Virdering har skett till niva 3, IFRS 13 (Indata for tillgdngen eller skulden som inte baseras pa

ransasl on L927
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observerbara marknadsdata).

Not 12 Finansiella instrument

tkr, 2022-12-31
Finans iﬁélla tillgangar
Hyresfordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Summa

Finansiella skulder
Ovriga langfristiga skulder
Leverantorsskulder

Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader

Summa

tkr, 2021-12-31
Finansiella tillgangar
Hyresfordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Summa

Finansiella skulder
Ovriga langfristiga skulder

Upplupna kostnader

virde, klassificerade 1 kategorierna enligt IFRS 9.

A

e et eaEnA A R T [ g A ER O R Sue 4 r :

Finansiella

tillgangar/skulder

virderade till upplupet

1389
304 694
3188

308 071

Finansiella
tillgéngar/skulder
virderade till upplupet
anskaffningsvirde

25
132

157

2290
2197

293 321

5 Sgaonal S, G M, 1B, MF
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Finansiella
tilleangar/skulder
~ virderade
till verkligt varde
via Arets resultat

0
0
0

=g ol o)

_ Finansiella
tillgangar/skulder

virderade till verkligt

virde via Arets resultat

0
o
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Noterade priser pa Andra observerbara

tkr, 2022-12-31 aktiva marknader indata

Tillgangar virderade till verkligt viirde
Finansiella tillgangar varderade till
verkligt viarde (aktier och andelar)
Derivatinstrument

oS O
o KD

Likviditetsplaceringar 0

Tillgangar for vilka upplysning om
verkligt virde limnas

ventures 0 0

Skulder viirderade till verkligt virde
Dernvatinstrument 0 0

Skulder for vilka upplysning om
verkligt viarde lamnas

Skulder t1ll kreditinstitut
Obligationslan

o
g
D
Q0
(725
€
@
=
-y
7
2
o O OO

Ovriga langfristiga skulder

Summa

Noterade priser pa Andra observerbara

tkr, 2021-12-31 aktiva marknader indata

Tillgangar virderade till verkligt virde
Finansiella tillgangar vérderade till

Derivatinstrument _
Likviditetsplaceringar 0

Tillgangar for vilka upplysning om
verkligt viirde limnas |
Fordringar hos intresseforetag/joint

ventures 0

Skulder viirderade till verkligt viirde

Derivatinstrument 0 0

Skulder for vilka upplysning om
verkligt viarde lAimnas

Transadt on UU220TT ESL U0 0040 Bl Soqoat FS UM, IR, ME
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Noterade priser pa Andra observerbara Ej observerbar
tkr, 2021-12-31 aktiva marknader indata mdata
Skulder till kreditinstitut 0
Obligationslan 0
Foretagscertifikat 0
Ovriga langfristiga skulder 2290

2290

o oo o
| & & O

o
o

Summa

Det har inte skett nagra forflyttningar mellan nivaerna i hierarkin for verkligt virde under 2021.
Virdering till verkligt virde per 2020-12-31:

Jamforelse ar

Det har inte skett nagra forflyttningar mellan nivaerna 1 hierarkin for verkligt varde under 2020.

Finansiella tillgangar vérderade till verkligt varde
Posten avser mnehav 1 sa, val noterade som onoterade aktler och ovrl iga vardepa,pper som varderas tlll

som niva 3 De naterade, aktl.ema.-har Varderats tlll no.terat. pI'_l.S pa marknaden. F.or o.neterade aktler och
ovriga viardepapper har indata sasom senaste emissioner och dvriga €] observerbara data anvénts for att
faststdlla vardet.

Derivatinstrument
Verkligt virde for rainteswappar baseras pa en diskontering av beridknade framtida kassafloden enligt
kontraktets villkor och forfallodagar och med utgédngspunkt i marknadsrantan pa balansdagen.

Likviditetsplaceringar
Posten avser placering 1 borsnoterade bolag

Réinteb arande ford‘r’ingar och skulder

mtressefore‘tag/]omt ventures Skulder t111 kredltmstltut .bhgatlonslan Foretagscemﬁkat OCh .vrlga
langfristiga skulder. Tupplysningssyfte berdknas ett verkligt varde for rantebarandefordringar och
skulder genom en diskontering av framtida kassafloden av kapitalbelopp och rénta diskonterade till

aktuell marknadsrinta. Det verkliga virdet motsvarar det redovisade virdet dé rantan motsvarar aktuell
marknadsrinta samt att kreditmarginalen bedéms vara densamma som néar lanen ingicks.

Kortfristiga fordringar och skulder

For toljande kortfristiga fordringar och skulder bedoms det redovisade vardet retlektera verkligt varde
hyresfordringar, 6vriga kortfristiga fordringar, upplupna intakter, leverantdrsskulder, upplupna
kostnader och ¢vriga kortfristiga skulder. Na,gon indelning i nivier enligt virderingshierarkin gors inte
for dessa poster.

Transadt on UU220TT ESL U0 0040 Bl Soqoat FS UM, IR, ME
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Not 13 Langfristiga fordringar hos koncernforetag

2022-12-31 2021-12-31

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden - _
- Tillkommande fordringar _
- Avgaende fordringar 1713 -
- Omklassificeringar m m - :

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 1713 0

Utgaende redovisat vérde 1713

| &

Not 14 Uppskrivningsfond

2022-12-31 2021-12-31

Ingaende saldo _ _ 44 722 45 143
Are?‘ts. avskrivningar pa uppskrivet belopp 422 492
Omrédkningsdifferenser - 1

Utgaende saldo 44300 44722

Uppskrivningar av anldggningstillgangar fordandrar ¢) anlaggningarnas skattemaéssiga restvarde, och
som en konsekvens harav aterldggs avskrivningarna pa uppskrivningsbeloppen sasom ej avdragsgilla
kostnader i deklarationen.

Not 1> Forslag till disposition av resultatet

Till arsstimmans forfogande star foljande vinstmedel (tkr):

Balanserade vinstmedel -33 820
Arets resultat 449

-33371

A

L W N e et S T Sl O O L [ i e W S 6 W
ranisadton L9275 hbh MA3I3794

s Soocai FS O M B, VI



SBB 1 Sodertilje 2 AB 26(28)
556717-0062

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att.

1 ny rakning overfors -33 371

-33 371

Not 16 Obeskattade reserver

2022-12-31 2021-12-31

Periodiseringsfonder 1375 I 37H

Summa 1375 1375

Not 17 Uppskjuten skatteskuld
2022-12-31 2021-12-31
Uppskjuten skatteskuld hénfor sig till foljande:

Temporira skillnader pa
fastigheter 12 103 10 469

Summa uppskjuten skatteskuld 12103 10 469

Fordndringen mellan aren har redovisats 6ver resultatrdkningen.

Not 18 Likvida medel

2022-12-31 2021-12-31

Likvida medel 1 kassaflodesanalysen

| O
| ©

A
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Not 19 Stiallda siakerheter

2022-12-31 2021-12-31

Stiillda sikerheter till forman for koncernforetag
Fastighetsinteckningar - 213 750

Summa stillda sikerheter 213750

5 Sgaonal S, G M, 1B, MF
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Not 20 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Inga visentliga handelser efter rikenskapsarets slut.

Resultat- och balansrakningen kommer att foreldggas arsstimman - - for faststallelse.

Stockholm - -

]]1]& Ba‘tlj an Eva-Lotta Strid
Ordforande Styrelseledamot

Styrelseledamot

Vir revisionsberéttelse har lamnats -

Ernst & Young AB

Malin Lorentzon
Auktoriserad revisor

Transadt on UU220TT ESL U0 0040 Bl Soqoat FS UM, IR, ME




-
-

B b i s bt i B i Rt bt i i s B i R B i s Bt i e Bt i e Bt i e Bt i e Bt i e B i e s i e Bt i s Bt B s Bt B s Bt B R Bt e Bt i e Bt R e Bt i s Bt i e Bt B e Bt B e Bt i i Bt i e B s Bt B e Bt i e B Bt B R Bt B Bt B i Bt B e s B e B i s Bt i e Bt i i Bt i e Bt B Bt B i Bt B i Bt B e Bt i i Bt i e Bt i s Bt B Bt i Bt e e B B e Bt B i Bt B Bt B s Bt e B B Bt B i Bt i R Bt B R Bt B B B et i Bt B i B e Bt i e Bt B R Bt B e Bt i i B Bt i e Bt B R B B i B Bt b R S R R R

-
-

by
i
-
:-'
H
i
-
b
3
:-'
H
i
-
-
b
3
:-'
H
i
by
-
b
3
3
:-'
H
i
-
i
-
b
3
:-'
H
i
3
:-'
H
i
-
b
3
-
b
3
:-'
H
i
-

i
H
H
H
H
H
H
H
H
H
H
H

vvvvv

| 882705567170062 SBB i Séderts lje 2 AB Arsredovisning
L 2022

{ Huvuddokument

| 28sidor

| Startades2023-05-19 11:43:14 CEST (#0200} av Amanda
| Persson Warme (APW)

i Fardigstallt 2023-06-28 20:54:45CEST (+0200;

Initierare

= o< =4 B4 B £ HAxs AHARAN HAML £+ HAHLHAR AHARAEL AHARARSL

A B L L T D O S

Amanda Persson Warme (APW)
Newsec Froperty Asset Management
amanda.perssonwarme@newsec.se

o D T R e e e D D D e e D e e e R D e e 0 D D e e e e 0 R e e e D O D D e e O e D R e e e D D e e D D R e e e D D R

5t> 17%3‘“;:_‘*33@1i%‘ldfé"‘i‘?"""?i-@rfﬁ_
Personnummer 19750408-2780
eva-lotta@shbnorden.se
+4670-4806761

f

s returnerades fran sverisikt BankiD var

ofta Stric!

Namne
"Sefia Fya-f
fﬁﬁ“ﬁff’afﬁ}@ ?C?B 05-22 08:30:40 CEST

S P D T R e e e O DD e e D 0 D D e e O D R e L L

R R mER R e EPRER e e EPRER e FEFRFREFRERFES SRS EPRE RSP RSAR

iija Batljat

H

Crdfédrande
.;-F?@ffmﬂ; -:fﬁ?_ w-m@ -1_9-5?@?23@253

Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var “flija

rEE rEE rEy rEE FEREE BEREEE FEREE FEREE BEREEE FEREE EEER LR LR LR EEE

vvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvv

M A A NN AN AN AN A A RN A A N AN AN A N AN A A N AN AN AR AN AR AR AN AN AN AN AN AR AN AN

iwwwwwwwwwwwwwwwwwwwwwwwwww

aaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaa

Carl Lundh Mortimer (CLM)
Styrelseledamiot
Personnummer 19881 223-1457
can@sbbhorden.se

+d6 1 24-580847
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Géran Anders Lundh Mortimer”
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Malin Ekman Lorentzon (MEL)
Fersonntrmimer 188806055508

malinekman-lorentzoni@se. ey.com
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Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér SBB i
Sodertélje 2 AB for ar 2022-01-01 - 2022-12-31.

Enligt var uppfattnlng har arsredovisningen upprattats i

enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rédttvisande bild av SBB i Sédertélje 2

ABs finansiella stéllning per den 31 december 2022 och av

dess finansiella resultat och kassafiden for aret enligt
arsredovisningslagen. Foérvaltningsberdttelsen dr forenlig

. g © N N T T v
med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resuitat-

rakningen och balansrikningen.

Grang [or uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet

Rewsams ansvar VI ar ebemende ] fﬁrhallande tlII SBB |j

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen

upprattas och att den ger en rdttvisande bild enligt

arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som de bedomer ar nodvandig for att

upprdtta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedemnmgen av  bolagets farmaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser nar sa 4r tilldmpligt, om
forhallanden som kan paverka foérmagan att fortsdtta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med

verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gora nagot av detta.

Kevisorns ansvor

-'uppsta pa grund a\f ﬁegentllgheter eller mlsstag och anses.
vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare

fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk Installnmq under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentllga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
Gegentllgheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och
dndamalsenliga for att utgéra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentllg
felaktighet till f6ljd av eeqentllgheter dr hagre an for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsmtllga uteldmnanden,  felaktig

information eller Ssidosattande av intern kontroll.

» skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som 'har betydelse f'ér v§r rewsi@n for att
hansyn _t_||| am_standlqh’etern_a . men I;n_te for att_ u_ttal_a 0ss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

I redwusmnqen och tillharande upplysmngar

o drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av amredwusmngen Vi drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns
ndgon vdsentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
héndelser eller férhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets férmaga att fortsdtta verksamheten.
Gm w drar slutsatsen a'tt det fmns en wasentllg
uppmarksamheten pa upplysnmgarna I arsredawsmngen
om den vasentllga osakerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysnmgar ar atlllrackllga modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdamtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
férhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsatta
verksamheten.

. -utv‘érderar 'vi :d:e_n_; Tc_.'w'erq_r-ipa_nde presentatmnen

Vi m_a;ﬁs-te informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som vi identifierat.

FPERnec dorimeny kel LISGVINVEL FEOG-DIEBSUFELZDV - XUBHG-CEOOL.
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Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en

_rwas'nen av sty'rélsens forvalt’mng av SBB i S’adertalje 2 AB

rdl..Spﬁﬁltl.ﬂner betra.f._f.a.n.cle bﬁ.laqets \flﬂSt elle;r far_l_u.st

Vi tillstyrker att bolagsstamman behandlar forlusten enligt

forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens

ledamé6ter ansvarsfrihet for rakenskapsaret

Rewmms ansvar. V| ar obemende i forhallande tlll SBB I:
Sodertalje 2 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i

ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga

och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styreisens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for fﬂrslaget till disposi-

tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar fersvarllg med hdnsyn till de krav sam

bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staifer pa

storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,

likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och

ifﬁ'rvaltnihq*eh 'a'v :bOIaq’ets a*hqe‘légéhh*et*er' Detta 'irmef'att'ar

?5!tu.atm.n och att tllse att bolagets organisation ar utformad

_sa' fatt :bﬂkf?ﬁrlhq*Eh medelsfﬁrvalthlhqen ﬁCh bﬂlagets-

.darmed vart uttalande am ansvarsfrlhet ar att mhamta-
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna
bedéma om nagon styrelseledamot | naqat vasentligt
avseende;

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet

* panagot annat satt handiat i strid med aktiebolagslagen,

_av bolagets wnst eller fc}rlust ach darmed vart uttalande om

och

mot bolaget; eller

arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forsiaget till dispositioner

Rimlig sdkerhet dr en htg grad av sdkerhet, men ingen
garanti fér att en revision som utférs enligt gad revisionssed
i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller
forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller att ett fﬂrslag till dlspasﬁmner av bolagets
vinst eller férlust inte &r férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi pmfessmnellt omdome och har en professionellt
skeptisk mstallnmg under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen ach forslaget till dlspasltlaner av bolagetsvinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tlllkammande granskningsatgdrder som
utférs baseras pa var prafessmnella bedémning med
utgangspunkt i risk och vasentllghet Det innebir att vi
fokuserar gransknlngen pa sadana atgarder omraden och
forhailanden som ar vasentllga for verksamheten och déar
avsteg och wertradelser skulle ha sédrskild betydelse for
bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade besiut,
beslutsunderlaq, mdtagna atgdrder och andra férhallanden
som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betradffande bolagets vinst eller forfust har vi
granskat om forslaget &r férenligt med aktiebolagsiagen.

Goteborg den dag som framgar av var elektroniska
underskrift

Ernst & Young AB

Malin Ekmian Lorentzon
Auktoriserad revisor

2
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