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[leimstaden A Adepten 1534 Holding AB
Org.nr. 5590511795

G

Forvaltningsberittelse

Arsredovisningen drupprittad 1 svenska kronor, SEK..

202406282730

Yerksamheten
Bolaget har sitt site i Malmo och bedriver fastighetsforvalning genom dgande i dotterbolag,

Flerarsjimforelse

2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 0 0 0 0 0
Resultat efier finansiella poster .14 418 003 -5 630090 4371894 4692178 -4 956 698
Balansomslutning 444 509 779 408 975 050 306931934 395831934 395331934

_ﬁigﬂl*ﬁii‘hﬁ-l’lm‘zdﬁn- __
'B{)'lﬂgelt ir dﬂttea’balag ti’l’l '[' léim'sl"l“den A A’d‘ﬂp‘le‘ﬁ 1533 'Holding A’B org nr 55’90"5 1- 1746 'med séi'te L Mdlmt}” Heimstﬂden

org nr 943 582 8 15 ar mﬁdcrbalag FI edensbmg 1994 AS upprattar kcm{:emmd{msmng lm den Stmsta kﬂncemen
Koncernredovisningen for Fr edensborg 1994 AS kan erhallas via post@fredensborg.no.

'WiS'c'ﬂ'tlzi*gﬂ i'lﬁ'ndelser u-ndier 1*’ikell'slﬁl"psﬁrc:'t

t ak-t t-n_ed.fl_tt- I ﬂat_mn.en s-tabzi_l--iSera;ts-aah a,lL _Rl_l{Sbaul{en andr-at -retoula De_t mes._ta t;a;lar.- for att -ra-n.tetﬁppﬁn- ar har -och
kombinerat med fortsatt, historisk, i6ga drliga hyresjusteringar gor att det negativa sentimentet kring fastigheter bérjar
[oriindras.

Var tro pa bnstadsﬁsﬂgh&tm som en langsiktigt attraktiv investering med god llbkj usterad avkastning &r or ubbadl.

Undei llggande lunddmenl 1 Segmen[et iy fm (sait valdlgt god dar en mbmmsnmg i nyplodukuan a[lt a:mat lnka Ar pesmvt ur
lmutsalmmg,a: f?ar fOltS’l[t’l hylesmstermgal (lr.il vi som fastlgheisﬂgale langmktlgt bllr l{(}mpenserade im 111ﬂai1(men
Fastigheter ar en inflationsskyddad tillgdng, om dn med en f6rdrijning;

Utvec {[mgen pa de finansielta marknaderna har naturligtvis paverkat oss och stillt dnnu hogre krav pa en effektiv
(rvalthing och prioritering avseende investeringar, en utmaning som vi tack vare var stabila verksamhet kunnat bemota och
som vi tack vare vara fantastiska medarbetare fortsiitter att hantera,

'Vt ser mud slor lillforsd{{ F ram emot 2024 och nalcnm med ytterhgare ett ar av stal k Gpex ativ. tlllva\t

.Rﬂll-lﬁﬂ_le agsbag_ransnmgsn-eglc; na -:I_lmcb{u- -:ll-t_e;n,stol. .d_e_l av -e;llagda rantekaslﬂadel mt;:e; ar .‘1;vdragsgi:lla. Detta kan vara en
orsak (ill att koncernbidrag Amnas som dversiiger arets bokidringsmissiga resultal.

Risker och riskhantering
Bolaget dr genom sin verksamhet utsatt for en midngd olika risker. Bolagets beddmda risker dr huvudsakligen relaterade till
nedansidende:
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finansierings- och refinansieringsrisk

Heimstaden A Adepten 1534 Holding AB
Org.ar, 559051-1795

Med finansieringsrisk avses risken att {inansiering inte kan erhallas, endast kan erhdllas till viss del eller bara kan erhdllas
pa.[or bolaget oférméanliga villkor, Molsvarande risk foreligger nér befintlig linansiering I6per ut och ska dterbetalas vitket
kallas refinansieringsrisk.

Heimstaden Bostads {inanspolicy faststiller riskmandat for verksamheten. Heimstaden Bostad eftersirivaren langsiktig
kapttalbindning. For att minimera finansieringsrisken ar det ocksd viktigt att vara-oberoende av enskilda finansieringskéllor.

Reinterisk

Riantekostnader 4r en av de storsta kostnadsposterna. Ranterisk avser risken f6r att {6randringar i marknadsriantor paverkar
upplaningskostnaden. Rantckostnaderna paverkas framst av nivin pa aktuella marknadsrinter och bankernas marginaler
samt vilken strategi som viljs 16t bindningsiider.

Rantebindning sker enl igtPlei’in-St'Etdﬂ-ll' Bostads ﬁ-llﬁﬂ-éﬁi]’ié}fg For att uppnd den rintebindning och rantesdkringsgrad som

efterstravas anvinds priméit rintederivat, Rintederivatsavtalen ingas av Heimstaden Bostad AB.

Forslag till disposition av bolagets vinst

Till drsstdmmans forfogande stér:

balanserat resultat 14772 369
Arets resultat | -14.417 753

354 617

iny rikning over{ores 354 617
354 617

Betriftande bolagets resultat.och stillning i 0vrigt hinvisas till efterféijande
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[cimstaden A Adepten 1534 Ilolding AB

Org.nr, 559051-1795

Resultatrikning
Nat.

Rérelsens intikter

Owriga rorelseintikier

Rirelsens kostnader

Ovriga externa kostnader 2,3

Roreélseresultat

Resultat frin finansiella poster
Rénteintidkter och liknande resuliatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter 5

2023-01-01
2023-12-31

2022-01-01
2022-12-31

105 639
~14 523 412

0
-5630 091

Resultat efter finansiclla poster

Erhélina koncernbidrag

Limnade koncernbidrag.

14 417 753

-14 418 003

24 084 922

5630091

-5 630 091

12 043 116

Resultat fore skatt

Skall pa arets resultat 6

24084 672

14417 733

irc:t’sg resulfat

Rapport dver totalresultat
Arels resultat
Owrigl totalresultat

~14 417753
0

-12043 116

0

-3 630 091

Summa totalresultat
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[Léimsiaden A Adepten 1534 Holding AB
Org.nr. 559051-1795

Balansrikning

Tillgdngar

Anligoningstillgingar
Materiella anliiggningstillgdngar

Finansiclla anliggningstillgangar

Andelar 1 koncernfGretag
Fordringar hos koncernforetag

Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Aktuell skattefordran
Ovriga fordringar

[<assa och bank

Suntina tillgdngar

Not

Sida 5 av 15

399 431 934
42 728 798

442 160 732

442 160 732

2017983
3310064

2 349 047

2349 047

444 509 779

2022-12-31

0543 116

408 975 050

408 975 050

408 975 050
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Heimstaden A Adepten 1534 Holding AB
Org.nr. 559051-1795

Balansrikning

Eget kapital, avsiittningar och skulder

Eget kapital

Bundet cget lc:i.p;irta.l
Aktickapital

Fritt eget kapital

Balanserad vinst
Arels resultat

Summa eget kapital

Lan giristiga skulder

Skulder till koncernforetag

Kartfristiga skulder
Skulder till koncernforetag
Aktuell skatieskuld

Summa eget kapital och-skulder

Not

10
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2023-12-31

50000

2022-12-31

50 000

[

50000

[4 772 369

50000

11 402 460

442 047 260

2057903
()

5772370

5822370
401 218 120

0
1934 560

444 509 779

o T,

408 975 050
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Heimstaden A Adepten 1534 Holding AB
Org.nr. 559051-1795

S Rapport over forindring av eget kapital
< Balanserat Totalt eget
Aktiekapital resultat kapital

Eget kapital 2021-12-31 50 000 11 402 460 11 452 460
Arets resultat - -5630090  -5630090

Eget kapital 2022-12-31 50 000 3772370 5822 370

Erhialina aktiedgartiliskott, 9 000 000 9000 000
Arets resulta R . MO

Eget kapital 2023-12-31 50000 354 617 404 617

Aktickapitalet var per 2023-12-31 fordelat pd 1 000 A-aktier med en 165t per aktie och ett
kvotvirde om 50 kr per aklie.
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Heimstaden A Adepten 1534 Holding AB
Org.nr. 559051-1795

Kassaflodesanalys

Den lopande verksamhieten
Rorelseresultat

Erhallen rinta mm

Erlagd rédnta

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den lopande verksamlieten
fore torindringar av rérelsekapital

KKassaflgde frin forindringar av rorelsekapital
[“6randring av kortfristiga fordringar

Investeringsverksamhbeten
Lamnade aktiedgartillskott

ICassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Erhalina aktiefigartillskott
Fordndring lordringar/skulder (ill koncernforetag

Kassafldde firdn finansieringsverksamheten

Forindring av likvida medel
Likvida medel vid drets bérjan

Likvida medel vid drets slut

2023-01-01
Nat 2023-12-31

250
105 659

-3952 543

2022-12-31

-0
0

-5 630 091
-162 056:

-18 370 546

—_—— — T T -TrrTrw rer T -

=18 701 610

-2 200 000

9000 600

BT o N

_2701610

-2 500 000

0

§ 292 146

18701 610

p——rm | i o

0

0
i ]

8 292 146

Det finns inga ej kassafldespaverkande poster inom finansieringsverksamheten i bolaget att specificera 1 enlighet med 1AS

7 Rapport tver kassafldden.
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Heimstaden A Adeptén 1534 Holding AB
Org.nr. 559051-1795

') Redovisningsprinciper och noter
?Ef? Not 1 Redovisnings- och viivderingsprineiper

ol Allmiin information
- [[éims’tadm A A{diz'pten ! 5’3‘4 'I"I{::ldinﬂ' ABS vﬁrksamhe“t @mfaiitar' aft bedri'va faS‘tigl1etsiErvaltni'ng genam ﬁﬂaﬂde 'i dﬂtterbt}lﬂﬁ..

2 I -1 2-8 M.a-l mé;

Hitlbarhetsrapport
Hallbarhetsrapport upprattas av Heimstaden Bostad AB, org nr 556864-0873, med séte { Malmo.

Grunder for redovisningen
B(::-il-age't I'm-r"up prﬁ'ttait'sin ﬁrsredavigning en-[ i*gt ﬁrs-redwi'sn'-i-n-gs-l-agen Ri‘idet for f-iﬁnansie-l-l l'apport'er-iﬁﬂs rekfjmmend&tiﬂneRFR

Nedskrivningar

Redovisat viirde pa bolagels anlaﬁgmngsullﬂmﬂai provas fortlspande. Om en sddan provning indikerar att det redovisade
viirdet Gverstiger tillgdngens atervinningsvie de, vilket dr-det hogsta av nettoftr saljnmcrsvardet och nytij andevardet sker
nedskriviting till dtervinningsvirdet, Nyttjandevardet méts som forvintat framtida diskonterat kassaflode.
Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultat i-den period virdenedgangen pévisas. I de fall en tidigare gjord

n'ed s-k'ri'i.fni-nfr -ej-lﬁnﬁfe ‘i’ir 'motive'rad’ z‘it’erf’iﬁrs dienn-a-t-il'l- sitt nef’tﬂvéirde d’vs-ursprunglia ned'skri’vn-inﬂ med avdraﬂ fij-r- de

.kapxtal sker aim F@rmgen dlrekt mat Frltt eﬂet kapltal

For att prova eventuellt nedskrivnings- eller dterforingsbehov, stdms vid varje arsskifte varje fastighets bokforda varde av mot
enintern virderingsmodell. Om det finns indikationer pé stéire viirdefordndringar sker provning kvartalsvis.

Finansiclla kostnader

Finansielia kostnader avser ranta och andra lanekostinader och redovisas som kostinad i den period de hanfor sig till.
Kostnader for rintederivatavtal tngar dven i-denna post och betalningsstrommar {or rintederivatavtalen kostnadsiors-1-dén:
period de avser. Kostnader for uttag av pantbrev betraktas ej som en finansiell kostnad utan aktiveras som vérdehgjande

fastighetsinvestering. \

-I i kmn;s'*ts k‘mgr ;

lotutam da den underllg ande transakt[onen Iedovisas dlrelct mot eget k"lplta[ varwd tillhmande skatteeiiekt acksa redwlsas
direkt. mot eget kapital,

/Xrets sl«;attepllktl A resuitat skllj er Slg Fran arets Iedfawsade resultat genom att det hElI Justelats far B_] skattep[lktlga ﬁCh €]
avdragseilla poster. | aktuell skatt mg‘?ll dven justering av aktuell skaf hanforlig till tidigare perioder.
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[lcimstaden A Adepten 1534 Holding AB
Org.nr. 559051-1798

F,E: Uppskjuten skatt har berdknats med 20,6 %, vilket & den skatfesats som beslutats ach forvantas gilla nar uppskjuten skatt
F:i realiseras. eller regleras. Uppskjuten _Skai.t.bi.’:t.dkl.‘iﬂﬂ._pﬂ temporira skillnader enligt balansrdkningsmetoden mellan en tillgings
?fi eller en skulds redovisade respektive skattemissiga virde. Temporéra skillnader uppstar bland annat till toljd ay ;;E_ﬂ:ifbﬂflﬂ_gﬁi
\ gor storre skatteméssiga an rakenskapsenliga avskrivningar avseende byggnader. Uppskjuten skatteskuld &r skatt som hanfor
gﬁ sig till skattepliktiga tempordra skillnader och som ska betalas i framtiden. Uppskjuten skattefordran representerar en

g‘:f reduktion av framtida skait som hanfor sig iill avdragsgilla temporira skillnader, skatteméssiga undeiskoitsavdrag eller andra
] skatteavdrag. Vardering av samtliga skatteskulde: Jskattefordri ingar sker till nonminella belopp.och gors enligt de skatteregler

och skattesatser som it beslutade.

Uppskjutna skatteskulder i bolaget avser huvudsakligen skillnader mellan forvaltningsfastigheternas redovisade virde och
deras skaltem_asmga virde.

den o l‘attmng det Ar samml[kt ’ill bel(}plmn kan utnyttj as mot ﬁ amtlda skattepllktiga Gver Sk{}lt

Ffmmﬁaﬂﬂ fﬁsmmwm

tas bmi ﬁén l)alamraknmgcn nér tattighe.tcma raaliselas fm fallel ellcr ba!aﬂet tappar konuellen Gver dem En tmansmll
skuld tas bart fran balansuikmnﬂen nﬁ: F{jrpllktelsen fullﬁors ﬂller pa annat *;att utslacks En hmnaicll tlllganﬂ ech €en

'hcloppen samtf att det forellggm avs:kt att Icﬂle[a p@siema med ett n&:ttabel@pp eller att samtidlgt malisala tlllﬂangen @ch
reglera-skuiden,

Ianc[@rdungar Ieverantot sskulder dvriga Skuldel o'c'h' l'fmeskulder

rﬁl‘dl‘l ng*ir redowsas Llli pplupet anskatimngsvarde nch har efter mdmduell bedn::mmlr*nmr ay Ieservenngsbelm uppIdﬂltS il

Bolagets rintebarande 1an [6per med tre manaders rantebindning och upptas till upplupet anskaffningsvirde efter forsta.
redovisningen. Skilinaden mellan detta virde och verkligt véirde beddms vara ovisentligt.

R 1

'anskaf l.‘nm gs.varde.

Leverantorsskulder redovisas nér faktura har mottagits. Skuld avseende utfort arbete dar motparten har fullgjort sin-prestation
och avialsenlig skyldighet att betala foreligger redovisas under posten upplupna kostnader. Upplupna ¢j betalda réntor
redovisas under posten upplupna kestnader.

Likvida medel
[ likvida medel ingdr kassa, banktillgodohavanden och 6vriga kortfristiga placeringar med forfallodag inom tre manader frdn

anskalfningstidpunkten,

Koncernkonto

Tillgodohavande p4 konton som ingar i en koncernkontostruktur redovisas som banktillgodohavande i Eagle efiersom Eagle
4r avialspart med banken. Dotferbolag som ingdr i strukturen redovisar d& sina behallningar éllér skulder pa underkonton som
korlfristig fordran respektive korlfristig skuld pd och Lill Eagle.
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Ilcimstaden A Adeépten 1534 Holding AB
Org.nr, 5590511795

&

% é’vrfgﬂ- roncernmellanhiavanden

‘;:'i Ovriga koncernmellanhavanden gentemot 6vriga foretag inom Heimstaden Bostadkoncernen betraktas som langiristiga da
':?3: det inte finns nagon avsikt eller nagot krav att dessa ska regleras inom en period o tolv manader.

S

pin Léneutgifter

= Bolaget tillzunpar undantaget i RFR2 vad géller IAS 23. Detta innebir ait bolaget kostnadsfor laneutgifter i den period de

hanfor sig till.

Uﬁi’ehzfngj kﬂn-cembﬁz’-’mg ﬂch ﬂkrfefigm*tiﬂskﬂtf

1{ ﬂpltﬂi d

Bolaget redovisar enligt alternativregetn i RER2 vilket innebér att erhalina och ldmnade koncernbidrag redovisas som
bokslutsdispesition.

AvSﬁﬁHﬁIga{;‘
A"’Sﬁt“’liﬂgﬁ!' Iedw{sas" nér d’et f i’nns en l's‘gal' E'l:!ai ‘ i‘nfo'l mell t‘ﬁrpliktelsﬁ: -t-i"ll 'f-"@ljd aven t’id’igare*hﬁndelse- 'd‘et dr -swmlikt a‘tﬁt-

Tldpunktﬁn.e_llal_ belﬂ_pp&t f{}r u_‘tﬂﬁdet kan mrtfax ande_.vara__ﬁsaker.

En avsitining redovisas till. den bista uppskattningen av'det belopp som krivs foratt reglera f6rpliktelsen pa balansdagen.
Avsaliningar tas endast i ansprak for de utgifter som avsattningen ursprungligen var avsedd {6r. Avsittningar diskonteras till
sina nuvirden déir pengars tidsvarde dr vasentligt.

Kassaflidesunalys
Kassaﬂadesaualysema har upplattats enllgt mdlrﬂkt metod Det fmns mga eJ lcassaflodeqpavetkande poster inom

_l_m_n.ce;rnfore_tdg_m:h f na_ns_lel.lci lmstnader;.-_

Viktiga antaganden och bedomningar

For atl kunna uppritta redovisningen 1 enlighet med ARL, RFR 2 och god redovisningssed krivs det ait féretagsledningen
och styrelsen gor en del vasentliga *ml.aﬂanden och bedammngar som paverkal redovisade tiltgangar, skulder, intakter‘och
kostnader samt évrigd uppiysmncar Bedmnnmgama baseras pa erfarenheter och antaganden som lednmgen och styrelsen
beddmer vara rimliga utifran radande omstindigheter. Faktisict utfall kan skilja sig frén g gjorda bedmnnmgar om andra
antaganden gors eller andra forutsittningar foreligger. De omréden dar framfar allt gors uppskattningar och beddmningar ar
virdering av forvaltningsfastigheter, nyttjandeperioder fér forvaltningstastigheter, nedskrtvningsbehov av
forvaliningsfastigheter och gransdragningar mellan investeringar-och underhéi!.

Finansiell risk

Rysslands invasion av Ukraina den 24 februart 2022 har haft stor paverkan pa Europas ekonomi och geopolitiska kiimat.
Osikerheten i den.globala eckonomin har ékat. Kriget har bland annat lett till hogre piiser for varor, el och brénsle, dvs e
stigande inflation. Detta har'i sin tur lett till 6kade marknadsrantor. Den forsémrade rantemiljon péverkar ba-lag&ts
(inansieringskostnader och kan dven ha negativ paverkan pé virdet av bolagets fastighetsinnehav. Detta kan leda till att
bolageéts finansieringskosinader gkar genom hogre basrantor och potentiellt hogre marginaler. Utvecklingen har ocksa
paverkat likviditeten och Llllganﬂllghel.en pa kreditmarknaden.
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Heimstaden A Adepten 1534 Holding AB.
Org.nr. 559051-1795

Finansiell riskhantering
Bolaget uisiits genom sin verksamhet for en médngd olika finansiella risker:

» Rénterisk, dvs risken att marknadsréntan forandras pa ofordelaktigt satt
« Matpartsrisk, dvs risken-atl en motpart inte kan fullgéra sina ataganden

« Finansierings- och refinansieringsrisk, dvs risken att inte ha tillgéing till finansiering av sin verksamhet

All riskhantering inoem koncernen hanteras av moderbolaget Heimstaden Bostad AB 1 enlighet med fastlagd finanspolicy.
Riskhanteringen avrapporteras och digkuteras [6pande pa styrelsemdéten. De 6vergripande malen finanspolicyn
santmanfattas enligt nedan:

« Sdkerstilla koncernens kapitalforsorjning pé kort och lang sikt genom diversifierad uppianing i kapitalmarknaden eller hos
starka motparter i bank och finanssektorn | "

« Forfallostrukturen pa lanens kapitalbindning skall vara val spridd éver tiden

« Réntebindningstiden pa 1&nen (ink! effekier av derivat) skall vara vl spridd sver tiden

négon visentlig paverkan pd bolagets redovisning,

Av BU godkénda nya och dndrade standarder samt tolkningsuttalanden fian IFRS Interpretations Committee som tridde |

kraft 2023 beddms for narvarande inte paverka bolagets resultat eller finansiella stallning i vasentlig omfattning, Samma sak
ailler-iiven svenska regelverk.

Definition av nyckeltal

Nettoomsdttning

Rorelsens huviidintikter, fakturerade kostnader, sidointdkier sami intdkiskorrigeringar.
Resuliat efter finansiella poster.

Resultat efter finanstella intiakter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner.,
Balansomshuming

Balansomslutning dr summan av tiligdngssidan alternativt summan av skulder och eget kapital i ett foretags batansrikning,

Noter till resultatridlmingen

Not 2 Inkdp och farsiljning inom kencernen 2023 2022

b ek ey aamt we w wee end len—de*

- e -

Koncernintern forsiljning eller koncerninterna inkép har inte férekommit,
Not3 Personal, styrelse och revisorer

Personal
Bolaget harinte haft ndgon personal anstalld under aret. Tnga loner ellei andra ersdtiningar har utbetalats.

Styrelse
Nagon ersdttning till styrelsen har inte utgatt, Antalet styrelseledamaoter har under dret uppgatt till 2 (2), varav |

( P):kevinnor,

Revisorer
Arvode Lill revisorer faktureras Heimstaden Bostad AB {publ).

Sida 12 av 15



DocuSign Envelope |D: 17BD68E6-B381-4574-BAE3-D828C0OBO1EC1

Heimstaden A Adepten 1534 Holding AB
Orgar, 553051-1735

Not 4 Rinteintikter och liknande resultatposter

Rinteintdkter
Ranteintakter fran koncernforetag

Not 5 Riintekostnader och liknande resultatposter

Riéntekostnader
Rinlekostnadertill koncernforetag

Not 6 Skatt pa drets vesultat

Alktuell skatt
Uppskjuten skatt

Avstiimning av effeletiv skatt
Redovisat-resuliat foré skatt

Skatt enligt gillande skattesats, 20,6%

Skatteetlekt av:

Ej avdragsgiila kostnader

5 skatteplikiiga intikter

Ej avdragsgillt negativt rantenetto
Oy riga skatteméssiga. justeringar

Noter till balansiikningen.
Not 7 Andelar i koncernféretas

Faretag

Organisationsnummner Siite
Heimstaden A Monumentet 29 AB
559060-5845 Malmd.
Heimstaden A Tapeten 2 AB
559060-5779 Malma
Heimstaden A Konsolid 1803 Helding AB
559058-5393 Malmé

Ingdende anskaffningsvarde
Arets inkdp

Arets forsaljningar

Lamnade tillskott

Utgiende anskaffningsvarde

Ingdende nedskrivningar
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgdende redovisat varde

Antal/Kap.
andel %

0006

2023
4 899
100 760
105 659
2023

-39 873

-14 483 539

2022

o

2022

0
25630 091

-14 523 412

2023

=

5630 091

2022

-14 417 753

-8 214
1 009
{)

1H00%
| 000
100%
1 000
100%.

2023-12-31

Redovisat

virde

196 935 324

121 136 673

-5 630091
1 159 799

0
0

-1 159 799
0

81359937

| 'g{

2022-12-31

Redovisat
virde

196 935 324

121 136673

81359937

399 431 934

402 031 934
a

T

-2.600°000

7399 431 934

399 531 934
0
2500 000

.

- -2.600 000

402031 934

-2 600 000

2600000

399431 934
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[feimstaden A Adepten 1534 Holding AB
Org.ur. 559051-1795

2 Ingaende fordringar
' Tillkommande fordringar
o~ Avgéende fordringar
Utgdende ackumulerade fordringar

Not 9 Finansiella instrument

2023-12-31

9543116
33 185682

0

2022-12-31

9543 116
O

42 728 798

9543 116

Samtliga finansiella tillgangar och skulder-dr klassificerade som aktieri dotterbolag, kundfordringar, vriga

finansiella fordringar; leverantérsskulder och ¢vriga finansiella skulder; Redovisat virde bedanis inte avvika {ran

verkligt virde d& i_d-i'iSk:-:jnt_eltii.i1gse:'f fekten inte dr vésentlig.

Finansiella tillgAngar
Andelar i kencernforetag
Fordringar hos koncernforetag

Finasnsiella skulder
Skulder till koncernforetag

Not 10 Skulder till koncernforetag
[ngdende [an

Nya lan
Amorieringar

rév-ri_g-ﬂ noter
Not 11 Stiillda sikerheter

Pantsatta aktier i dottérbolag

Not 12 Eventualforpliktelser

Borgensiorbindelser
Varav till f6rméan for koncerntoretag

399 431 934
42728 798
442 160 732

444 105 162

2022-12-31

399 431 934
9 543 116
408 975050

401 218 120

444 105 162

2023-12-31

401218 120

40 829 140

i)

2022-12-31

383 382858
| 7835262
O
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Heimstaden A Adepten 1534 Holding AB
Org.anr. 559051-1795

Nof 13

Not 14

Not L5

Mana

Ordfsrande

[Koncernforhallande

Bolaget dr dotterbolag till Heimstaden A Adepten 1533 Holding AB, org nr 559051-1746, med sate i Malmo.
Heimstaden A Adepten 1533 Holding AB. ingdr 1 en koncern dir Heimstaden Bostad AB (publ), org nr 556864-
0873 med siite i Malma, upprittar koncernredovisning. Heimstaden Bostad AB ingér i en koncern dr
[Heimstaden AB (publ), org nr 556670-0455 med site1 Malmo, uppréttar konceraredovisnin g Heimstaden AB ar
i sin turdotierbolag till Fredensborg AS, orgnr 929 301 684, med site 1 Norge som uppriittar

koncernredovisning. Fredensborg AS ingdr i en koncern dar Fredensborg 1994 AS, org nr 943 582 815, &r

Koncernredovisningen for Fredensborg 1994 AS kan erhallas via post@fredensborg.no.

Bolaget dr moderbolag, men med stéd av ARL 7 kap 3§ upprittas inle niigon koncernredovisning.

Viisentliga hiindelser-efter balansdagen
Inga visentliga-handelser cfier balansdagen har identitierats.

Arsredovisningen undertecknas av styrelsen den dag som framgér-av-den ¢lektroniska underskrifien.

I‘orslag till disposifion av bolagets vinst

Till arsstdmmans forfogande stér:

halanserat resultat 14 772 369
drets resuliat -14.417 753

354617

Stytelsen foreslar att;
iny rakning 6verfores 354 617

354617

—DocuSigned by: ~——DacuSigned by:

WA RESREP o - ES————

5ia8 Cronval
Styrelseledamot

SO

Var revisionsberatielse har [amnats den dag som {ramgéar av vir elektroniska underskrift.

Ernst & Young AB.

~—=DocuSigned by:
fomns Sremsoon

Auktoriserad revisor
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327514
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Bufilding a bottor
W iing worktd

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Heimstaden A Adepten 1534 Holding AB, org.nr 559051-1795

tttalanden

Vi har utfért en revision av-arsredovisningen for Heimstaden A
Adepten 1534 Holding AB fér ar 2023-01-01 = 2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningsiagen och ger en | alla vasentliga avse-
enden rattmsande blld av Hmmstaden A Adepten 1 534 Holding

d_ess fmanslella_ r__esultat .och_ k.as.,saflced_e fmr éxret enl_l_gt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att holagsstdimman faststéller resultat-
rékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing {ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till Heimstaden A
Adepten 1534 Holdmg AB enligt god revisorssed i-Sverige och
har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser-att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirdckliga och
andamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrolsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas. och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen.ansvarar dven for den interna
kontroll som de beddmer ar nédvandig for att uppratta en
adrsredovisning sem: inte inhehaller nagra vasentllga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddomningen av bolagets férmaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa ar tillampligt, om farhallanden som kan
pévefrka fﬁrm‘égan att Ft}rt'sétta've rks’amhe't'en och att arl'vénda

u.pphma med v.erksarn.he.ten eller inte .har négot .reall.stlskt
alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Viara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om att ars-
redwlsmngen 50m helhet mte mnehéller nagra vasentllga fe[-

uppsté pa grund av oegentltgheter e[[er mlsstag {.‘)Ch anses vara
visentliga om de enskiit eller tillsammans rimligen kan for-
vantas péverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i Arsredovisningen,

Som del av en revision enligt [SA anvander vi professioriellt
omdéme och har en professionelit skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

» identifierar och bedomervi riskerna for vasentliga felaktig-
heter ] érsredw:snmgen vare SIQ dessa beror‘ pé oegent

SIGI"ISDBVIS _s_om a_r tlilra_CKlig_a ;r:v;.ch_ andamalsen_,lga f@_r att
L‘:tgéra en 'gr’u'nd ffj'r'va'ra 'uttalaﬁde’n 'R'iSk&ﬂ' fﬁ'r"' att i‘ht'e

rnlsstag, efters-t;m ﬂegentllgheter kan mnefatta agerande |
maskﬂpi forfalskmng avsﬂ{tlsga utelamnanden felaktlg

¢ skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
k’c‘mtmll Som har betydfel'sie ﬂjr vér revi's'ir:m 'ﬁ'j'r att utfc}rm'fa
standlghetema men mte for att uttala 0SS ‘om effektm—
teten i den interna kontrollen,

anvands ech rlmllgheten i styrelsens uppskattmngar |
redovisriingen och tillhtrande upplysningar.

+ drarvienslutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelsér eller
forhallanden som Kan leda till betydande tvivel om bolagets
fc:rméga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsheréttelsen.  fasta  uppmarksamheten  pa
upplysningarna | arsredovisningen om den vésentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otilirackliga, modifiera uttalandet om Aarsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberdtteisen. Dock kan
framtida hindelser eller forhallanden géra att ett bolag
inte langre kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar vi den-dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet 1 Aarsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om Aarsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héandelserna pa ett satt som
ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vl maste ocksé mformera om betydelsefuila iakttagelaer under

12
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanderr

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Heimstaden A Adepten
1534 H‘B‘Idihg AB for ar 2023-01-01 - 2023 12 -31 samt av

fi;J_r.Iu_s_t

Vi tillstyrker att arsstdmman disponerar vinsten enligt

forslaget: | forvaltiningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamiter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart

ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &ar oberoende i forhallande till Heimstaden A
Adepten 1534 Holding AB enligt god revisorssed i Sverige och
har i évrigt fullgjort vart yrikesetiska ansvar enligt dessa krav.

‘u"i' anser att de re'visibnsbevis“ vi' ha'r'ihhﬁ mtat dr ti"l.lr’é'ckﬁligﬁ' och

tioner betraffande balagets vinst eller fﬂrlust \!ld fﬁrslag tal!
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen-&r férsvarlig med hdnsyn till de krav som boldagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna Kapital, konsolideringsbehov, likviditet och

stélining 1 8vrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och forvaltningen

av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att

fortlbpande beddma bolagets ekonomiska situation och att

tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltmngen Of:h btlagets ekonommka angeldgenheter

Vart mal betrédffande revisionen av forvaltningen, och dédrmed
vart uttalande om ansvarsfrinet, 4r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdakerhet kunna bedoma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:!

s fGretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som Kan fGranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

¢ pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
l&'rsr.e-dw.is-ﬁin;g_s_lfa;ge-n e:ll.e_r-hmlargsawrd r];‘i_hg_e:nt

detta.t. Ar att.med rlmllg:_grad av sakerhet bedama om forslaget
ar forenligt med aktiebalagslagen..

......

alltld kgmmer att upptacka étgarder eller fﬂrsummelser 50mM
kan foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r

farenligt med. aktlebalagslagen

anvander vi prafessmnellt Gmdame @ch har en proi’essmnellt

'skeptlsk lnstallnmg under hela rewsmnen Gransknmgen av

elfer forlust grundar sng framst pé revisionen av r‘aken-

skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs

baseras pé var prof‘essmnella bedamnmg med utgangspunkt 1

:genem ach prwar fa.t.ta.de bes.l.u.t bes.l.utsunderlag,._ vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart

uttalande om ahsvarsfrinet. Som underlag fér vart uttalande

om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslager.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska

underskrift

Ernst & Young AB

DocuSigned by:

' jj"'cihaszﬁ?e?w%%mﬁ F

Auktoriserad revisor
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Delgivande av elektronisk uppgift och signatur skapat den: 2022-04-08 09:03:06
Partera enades om: Emmy Eriksson, Maria Petersson, Jonas Svensson.

you cer lam wrltten notlces or dlsclosures lescrlbed :sei@w are the telms and cendltmns {bl

p1 0v1d1ng to yau such notlces and dlsclosmes electtoucally thlough the Docu81gn system

use electmmc tecerds and Slgnatux es’ befme cl;ckmg "CQNTINUE wnthm he DocuSlgn
system.

Getting paper copies

At any time, you may request from us a paper copy of any record provided or made available
electronically to you by us. You will have the ability to download and print documents we send
to you through the DocuSign system during and immediately after the signing session and, if you
elect to create a DocuSign account, you may access the documents for a himited period of time
(usually 30 days) after such documents are first sent to you. Aflter such time, if you wish for us to
send you paper copies of any such documents from our office to you, you will be charged a
$0.00 per-page fee. You may request delivery of such paper copies from us by following the
procedure described below.

Withdrawing your consent

[f you decide to receive notices and disclosures from us electronically, you may at any time
change your mind and tell us that thereafter you want to receive 1equned notices and disclosures
only in paper format. How you must inform us of your decision to receive future notices and
disclosure in paper format and withdraw your consent to receive notices and disclosures
electronically is described below.

Consequences of changing your mind

If you elect to receive required notices and disclosures only in paper format, it will slow the
speed at which we can complete certain steps in transactions with you and dellvelmg services to
y@u because We wm need ﬂl st to send the requu ed notwes or dlsclosm es to you m papel format,
papel notlces or dlsclosm €S. Fulth _____ you wi ll Nno Ionget be able (0 use the DocuSlgn system to
receive required notices and consents electmmca]ly from us or to sign electronically documents
from us.

All notices and disclosures will be sent to you electronically



Unless you tell us otherwise in accordance with the procedures described herein, we will provide
electronically to you through the DocuSign system all required notices, disclosures,
aut:hcn izati'ons aclmowledgemems and other d'ocuments that are requil ed tc be -rvided or mad:e;—

notlces and dlsclczsures to you by the same methed and to the same addl eSS that you have gwen
us. Thus, you can receive all the disclosures and notices electronically or in paper format through

the paper mail delivery system. If you do not agree with this process, please let us know as
described below. Please also see the paragraph immediately above that describes the
consequences of your electing not to receive delivery of the notices and disclosures

elecuon.i_cal{y from us.

How to contact Heimstaden AB:

You may contact us to let us know of your changes as to how we may contact you electronically,
to request paper copies of certain information from us, and to withdraw your prior consent to
reCeiVe n'o“i‘ce's- and dfﬁscles"ures elecu '@nically' as f*o’llows*

To advise Heimstaden AB of your new email address

To let us know of a change in your email address where we should send notices and disclosures
eleotlomcally to you, you must send an email message to us at melanie.schober@heimstaden.de
and in the body of such request you must state: your previous email address, your new email
address. We do not require any other information from you to change your email address.

I"f"'yo'u created a D‘chSign account, you may update it with your new ematl address through your
account preferences.

To request paper copies from Heimstaden AB
To request delivery from us of paper copies of the notices and disclosures previously provided
by us to you electronically, you must send us an email to melanie.schober@heimstaden.de and in

the body of such request you must state your email address, full name, mallmg address, and
telephone number. We will bill you for any fees at that time, if any.

To withdraw your consent with Heimstaden AB

To inform us that you no longer wish to receive future notices and disclosures in electronic
format you may:



1. decline to sign a document from within your signing session, and on the subsequent page,

select the check-box indicating you wish to withdraw your consent, or you may;

state your ﬂmaal_lﬁ fu_ll n_ame_?; mEl_.l:I;ll’lg.&.ddf@SS,; an.d;._ t-elephone number.-, We d--_o. _n_.o-t. n—eed .any @ther

inf‘ormatio‘n "ﬂ*c)m y@u to 'withdra‘w consen‘t T'h-e consequences of your withdrawing, consent for

Required hardware and software

The minimum system requirements for using the DocuSign system may change over time. The
current system requirements are found here: https:/support.docusign.com/guides/signer-guide-

signing-system-requirements.

Acknowledging vour access and consent to receive and sign documents electronically

To confirm to us that you can access this information electronically, which will be similar to
other electronic notices and disclosures that we will provide to you, please confirm that you have
read this ERSD, and (1) that you are able to print on paper or electronically save this ERSD for
your‘ f‘mu--ra l*efeﬁrence and AcCess; or (‘ﬁi?i) 1 1a-t 'yu are --:a’b-le to -emai“l th‘iS ERS D’ to an Email’ address
l’{ y@-u c.@nsen_t_ .to. receiv mg{ -HQUQ.@S .and d;;-S-c.leures- e:xc..l uswely in eﬁl_cctr@m_c- fbrmat as deszc:nbed
herein, then select the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’ before
clicking *CONTINUE’ within the DocuSign system.

By selecting the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’, you confirm
that:

« You can access and read this Electronic Record and Signature Disclosure; and

« You can print on paper this Electronic Record and Signature Disclosure, or save or send
this Electronic Record and Disclosure 1o a location where you can print it, for future
r:efere‘ﬂ-ce and a-c-ceiss* aﬂd

LX-Q-[LESWGI}!- thro_ugh .el.ectl._.a-n-l-@ means a__-l- lQ. mtlwsg dlSG Ii-@.s-u-r@s.,- -au_th.ormatmns,,
acknowledgements, and other documents that are required to be provided or made
available to you by Heimstaden AB during the course of your relationship with
Heimstaden AB,



