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- forvaltningsberittelse

- forandringar i eget kapital
- kassaflddesanalys

Diis Vale 18 i Umea AB

Org.nr. 559158-0377

Styreisen far hiirmed avlimna drsredovisning for rikenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31
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- resultatrakning
- balansrikning

- noter
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Undertecknad styrelseledamot i Dios Vale 18 1 Umed AB intygar hdrmed, dels att denna kopia av arsredovisningen overensstammer

med originalet, dels att resultat- och balansrikning faststillts pd drsstimma den 31 maj 2024.

Stamman beslt tillika godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.
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Org.nr. 55915%-0377

FORVALTNINGSBERATTELSE
Aramdtmsmnwn iir uppriittad 1 tusentals svenska kronor. TS5EK, dar ¢j annat anges. Uppgifter inom parantes avser {oregaende ar.

Verksambheten

Detta dr bolagets tredje verksamhetsar och bolaget dger och bedriver fastighetsforvalining genom uthyrning av fastigheter.
l_i“i;i;‘_.et-al-g?ﬂt"S; site dr Ostersund.

Flerarsjiimforelse™

2023 2022 2021 2020 20 19
Nettoomsatining 6 365 5818 5 758 3711 5754
Res. efter finansiella poster 5601 I 028 I 830 -4 145 597
Balansomslutning 17193 B3 235 114 947 12674 115 490

-fitf ar f"é’t hfil’:la mi'm

IZ&B fiéb av Dms ! .:xstxghetex AB {p.a,zhl)_ Or ,g:m ’SS.(}SO.l l??E med sate 1 Oatwwnd chemtedmtsmng uppmttm 1 Dlm I aatlﬂhelci-”
AB (publ), org.nr 336501-1771, som ar moderbolag 1 koncernen DiGs Fastigheter.

Viisentliga hiindelser under riikenskapsiret
Aret har praglats av kriget i Ukraina, energikrisen, hog inflation och snabbt stigande rintor. Bolaget har fokuserat pa effekten och
dess paverkan pa verksamheten och [6pande anpassat strategier och besiut. Bedummngen ar att bolaget klarat omstéllningen vl

Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Inget av viisenthghet wtover mformation 1 not 16 har skett efter rakenskapsdrets slut.

Forvintad framtida utveckling samt viisentliga rvisker och osiikerhetsfaktorer
Under det kommande dret kommer verksamheten att bedrivas med of6réindrad inriktning. Bolaget bedomer att det inte finns nagra

viisentliga risker eller osikerhetsfaktorer som bolaget stir infor.
Personal

Resultatdisposition (kronor)

Farslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstimmans forfogande star

balanserad vinst 28 628 501
arets vinst 4983257
33 581 758

fbtyl lsen foreslar att

i ny rikning overfores 33581758
33 581 758

Betriffande bolagets resultat och stillning 1 évrigt hiinvisas till efterfohanden resultat- och balansrikningar, rapporter éver
eget kapimi kassatlddesanalys med tilthérande noter.
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Dios Vale 18 i Umed AB
Org.nr. 559158-0377

RESULTATRAKNING

Révelsens intikter m.n.
Nettoomsattning

Rérelsens kostnader

Fastighetskostnader

[‘astighetsadministration

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anliggningstitlgangar

Rorelseresultat

Resultat frin finansiclla poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Ovwriga réinteintiikter fran koncernforetag
Réntekostnader och liknande resultatposter
Rintekostnader till koncern{oretag

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Avsittning till periodiseringstond
'Orandring av avskrivaingar utdver plan
Resultat fore skatt

Skatt pa drets resultat

f{??l’ﬂsf resultat

SRR
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Not

2023-01-01
2023-12-31

6 365
-3 291
-299

578
5044

7 241

2 707
-2 310
-2 045

2022-01-01
2022-12-31

5818

5818
-3 084
-504

=378
0

5 601

T 4166

1 652

-870

~624

1 028

-239

328

57273

-320

-148

640



Dids Vale 18 i Umea AB
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BALANSRAKNING . 2023-12-31
Not
TILLGANGAR

Anliiggningstiligingar

Materiella anliggningstillgangar

Bypenader och mark 7 66 900

Pagdende nyvanlaggningar och forskott avseende materiella X

anldggningstillgdngar 6186
/3 086

Summa ankiggningstillgingar 73 0R6

Omsiittningstiligangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar ” 147
Fordringar hos koncernforetag 42 288
Aktuell skattetordran 117
Ovriga fordringar [ 408
Forutbetalda kostnader och upplupna mitdkter

2022-12-31

62 434

62 434

120

44107
Summa omséttningstiligingar 44 107

SUMMA TILLGANGAR [17 193

Sidad o 1

02 434

I

20 201
171
374

41

50 801

50801

113235



Org.nr. 559158-0377

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital 9

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfond 10

Ackumulerade avskrivningar utdver plan
Summa obeskattade reserver

Avsiittningar

Uppskjule i Skﬁi_'t teskuld

Summa avsiittningar

Langfristiga skulder 11
Skulder till kreditinstitut

Skulder till koncernforetag
Summa [dngfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 12
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Sida Sav |7

2023-12-31

50

4953

30

27989

S0

640

33 582

33632

L 673

28 679

| 346
8

118

(18

43 234

36575

| 354

-

43 577
36575

79 809

458
94
0

| 400

1952

117 193

80 152

458
73
314

1
| 205
3050

113 235




Diﬁ§ Vale 18 i Umea AB
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PITAL

FORANDRINGAR 1 EGET KA

Uppskrivnings-
Aktiekapital fond
Ingaende balans per | januart 2022 30 V)

Arets resultat
Utgdende balans per 31 december 2022 >0)

[ngdende balans per | januari 2023 ) 0

Arets resultat

Utgdende balans per 31 december 2023 30 a

Reserv-
tand

0

0

Balanserat
resultat

27989
640

280629

28 629

4953
33582

Summa
Fget kapital
28 039

G40

28679

Aktiekapitalet var vid rakenskapsarets ntgang fordelat pd 500 A-aktier med | r0st per aktie med ett kvotvarde pa 100 kr per aktie,

S by
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Dios Vale 18 i Umed AB
Org.nr. 559158-0377

KASSAFLODESANALYS

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat

Erhillen rinta m.nL
Erlagd rinta
Betald inkomstskatt

Kassaflode frian den lopande verksamheten
fore fordindringar av rérelsekapital

Kassaflode frin forindringar av rorelsckapital
Minskning(+)/ékning(-) av kundfordringar
Minskning(-+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/okning(+) av leverantorsskulder
Minskning(-)/6kning{(+) av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den l6pande verksamheten

Investeringsverksamhbeten

materiella anldggningstillgdngar

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Andring kortfristiga finanstella skulder
Amortering langlfristiga ldn

Kassaflode frin finansieringsverksamheten

Fordndring av likvida medel
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid drets slut

orviiry av pdgdende nyanliggningar och forskott avseende

Not

13
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2023-01-01
2023-12-31

7241

4 466

-4 355

202

2022-01-01
2022-12-31

1 652
1 530
-2 154
-148

033

%] 33

1458

110
1024

4
-2 139

457
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Dios Vale 18 i Umea AB

Org.nr. 559158-0377

Not |

Redovisnings- och viirderingsprinciper

ﬁi‘srgdmiﬁﬂiﬁgﬁn or Diods Vale 18 1 Umed AB har uppriittats i enlighet med Atbmdwmrmglagen

rapporierings mﬁmﬂrmndfitm_l RFR 2 Redovisning {or juridiska personer. Tillimpning av RFR 2 mmbm att

moderforetaget sd langt som majligt tildmpar alla av EU godkiinda International Financial Reporting Standards (IFRS)
samt tolkningar av IFRS Interpretations Committee (1FRIC) thom ramen for Arsredovisningslagen och Trngdndcldgm
samit beaktat sambandet mellan redovisning och beskatinmg.

Principerna ér oftrindrade jamfort med foregaende ar. 1 redovisningen har virdering av poster skett titl
anskaffningsvirde. Nedan beskrivs de visentliga redovisningsprinciper som tillampats.

:N'V{? o 125 fzm{f*m’g ‘;"iéiﬁdw‘s:!é#‘ r}”cf;"?' ff-}'? f{mﬁgm*- fmm i?i;'r‘mzf ﬁf ! F'.-:.'-ff t ik?-*aﬁ

upptatmndet av dL%S*} hmmmlia mppm ter. ‘ammhga ny‘a m--h mdradu IFR‘:, med h ’t.{'ntlda ttllampnmg: f&rmnlaa mte
komma att ha ndgon visentlig effekt pa bolagets finansiella rapporter.

De nya och dndrade. standarder och tolkningar som har givits ut men som trader ikraft for rdkenskapsar som borjar efter
den | januari 2023 har inte fatt nagon msmtlm effekt pa toretagets finansiella rapporter.

Sida Rav 17
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14528

Visentliga beclammngm.i antaganden och riskhantering

Fm m kunm uppz “itizl ﬁmnmelld mppm ter eﬂllgt RFRZ masle tmemgsiedmngan gom beclomnmgu @ch antaganden som
er i‘awnhetu son andm f’iktmcr som bed@mts som rlmhga under mdandc omstandxghetm F wktxskt utﬁ 1 kan skma Sig
[rin dessa beddmningar om andra antaganden gors eller andra forutsittningar foreligger. Beddmningar och ﬂntaganden

ses Over regelbundet. Andringar av bedémningar redovisas i den period dndringen gers, om édndringen endast paverkar

denna period, ctler den period dndringen gors och framtida perioder om #indringen paverkar bdde aktuell period och
framtida perioder.

Prévning av nedskriviing

Ett antal visentliga antaganden och beddmningar maste goras nér nyttiandevirde miits baserat pa de till tiligangen
hantorliga forvintade framtida diskonterade kassaflodena, till exempel avseende faktorer som diskonteringsriinta, tillvixt

samt rovelsekapitalbehoy. Pr{)gn@su‘ for framtida kassafloden baseras pd bista mojliga bedomningar av framtida intdkter

mh mwlsekosmadc; g._,mndadc pd h;stm 1sk utvecklmg, allménna marknadsfBrutséttningar, utveckling och prognoser for

Foretaget dr genom sin verksamhet exponerat for olika typer av finansiclla risker sdsom marknads-, likviditets- och
kreditrisker. Marknadsriskerna bestdr 1 huvudsak av rinterisk. Det ar bolagets Styr‘else som dr ytterst ¢ ’II“ESVEH‘Ig for
exponering, hantering och upptoljning av foretagets hinansiella risker, De ramar som giller for exponering, hantering och
uppfoljning av de finansiella riskerna framgar av koncernens finanspolicy.

Virdering av finanstella tillgangar och skulder

Bolaget tillimpar inte IFRS 9 1 juridisk person,
ECL pé koncerninterna fordringar har berdknats med den generella modellen baserat pa /intern/ rating med antagande om
ldg kreditrisk samt med hinsyn till sikerheter 1 fastigheter. Sammantaget blir reserven oviisentligt pa grund av stabila
patrter och goda sikerheter och redovisas dirtor inte. Bolaget f6ljer beddmningen 6pande.

Vid forsta redovisningstillfillet redovisas finansiella instrument till anskaffningsvirde enligt ARL, med vilket avses det

belopp som motsvarar utgifterna ot tillgdngens forviry med tzllagg for transaktionsutgifter som ér direkt hinforligt tifl

forvirvet. Finansiella instrument redovisas pa likviddag alt forande instituts bokforingsdag. Nedan specificeras
redovisningsprinciperna for de finansiella mstrument som aterfinns i bolaget.

Fordringar

'F-o-l-ch-m-g ar ingdr i omsattningstillgéingar med undantag for poster med forfallodag mer én 12 ménader efter bahnbdagtn

vilka klassificeras som anléiggningstillgingar. Fordringar redovisas initialt till anskaffningsvarde, for kortfristiga

fordringar sker efterfoljande redovisning till ligsta viirdets princip, for fordringar klassificerade som

antdggningstillgangar sker efterfoljande redovisning till anskaffningsvirde minus nedskrivningar.

lapt;d uppam reserverna tl“ owsenthga bLl{}pp V“i{i gallet komumntei na tardrmgqr och likwdft mede% fmmnde; Vi den

generella metoden. Bolaget definierar fallissemang som fordringar som ér forfailna med mer dn 90 dagar och i de fallen
gorsen individuell bedomning och reservering.

Likvida medel

Likvida medel utgtrs av placeri ingar med forfallodag inom tre ménader frin anskaffningstidpunkten samt spérrade

banktillgodohavanden som forviintas bli reglerade inom |2 ménader efter balansdagen.

SwaYav 17



Dios Vale 18 i Umea AB
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NOTER

;_K_s;;;n w;:mm S upplfl-n-z ngm:h. leverantorsskulder klassificeras som Gvriga finansiella skulder,

Upplaning

Upplaning redovisas inledningsvis till verkligt vérde, netto efter transaktionskostnader. Uppldning redovisas direfler till
upplupet anskaftningsvirde och eventuell skilinad mellan erhallet belopp (netto efter transaktionskostnader) och
aterbetalningsbeloppet redovisas i resultatrikningen fordelat 6ver laneperioden. med tillimpning av effektivrintemetoden.
Upplining klassificeras som kortfristiga skulder om inte koncernen har en ovillkorlig ritt att .stquta upp betalning av
skulden i 4tminstone 12 manader efter balansdagen, Lanekostnader redovisas i ic,mltatmknmgm 1 den period till vilken de

hiinfor sig.

Leverantorsskulder
-l' {f%'ti.,mmﬁwsku du led{WISﬂS mledmngsws tlii ver {ltgt V‘“’lidf: GCh daxeﬁe; till upp[upu anskﬁﬁungsmxde mad trl!ampmm

;p(}:,t ir {Gitfl lstm ull sin natur

Fastighetstorsdljning
Resultat fran fastighetsfOrsilining redovisas da kontrollen som forknippas med dganderitten dvergar till kbparen. Vinst
eller forlust som uppstar vid forsiljning av forvaltningsfastighet utgors av skilinaden melian forsiljningspris och redovisat

-vzu_(:.is"-:.f:_

Sk 1o 17
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Dios Vale 18 i Umea AB

Org.nr. 559158-0377
NOTER

Materiella anlédgeningstilledngar
F t‘)'rvalt'n-i'n gs 'F as t‘i’gh@te-r

yt‘te att geneiela hyz LSIIlt’ll(t@l b“ﬁl Wrdwknmg e[ler en kombmatmn av b‘im F orva ltnmg‘;fastighetel IEdOW“i;’lb xmtmlt

_[111 anskaffningsvirdet. Dérefter redovisas de till anskaffningsvirde efter avdrag for ackumulerade avskrivningar och

eventuella nedskrivningar.

Grm Hande ml den niva som gallde da dw urspnmglwen

mslﬂﬂades Ailﬁ 'mdm ullkommf‘mdc '[l'ligi'f)[ﬁl skail Iedovwas som kostnader i den pertod de uppkommer.

En fastighet upphér att redovisas som tillg gang 1 samband med att den avyttras eller nér den sluthigt tas ur bruk och det
beddms alt den inte kommer att betinga nagot virde 1 samband med en framtida avyttring.

Qvriga materiella anldggningstill gangm
Ovriga matericlla anliggningstillg

eventuella nedskl,wnmgai Anskaﬂnmgswrdet bz—::st"ti av mkopspuset utg&f’ter som A duekt h"m o b‘am tsll tzllg‘mgen Fm
att bringa den pa plats och i skick atlt anvindas samt uppskattade utgifier for nedmontering och bortforsling av tillgdngen
och ﬂtmst'lll’mde ‘”W phts dal den tmns Tallkﬁ)mmande Litmﬁer mkludemx end*&st 1 tlllgangan eiiex 1ed0v1333 som en

g.,odo mll al;l. anakaﬂmngsvmdet fm densmuna kan bemkms p“l ett txllmx Izthgt Sﬁtt Alh Bt ng"{ keatmder tm iepamrwn&r-
och underhdll samt tillkommande utgifler redovisas i resultatrikningen i den period da de uppkommer.

Det redovisade vérdet for en 6vrig materiell anliggningstillgdng tas bort frin rapporten dver finansiell stilining vid
utrangering eller avyttring, eller ndit inga framtida ekonomiska fordelar viintas frdn anviindning eller
utrangering/avyttring av tillgangen. Den vinst eller forlust som uppstar vid utrangering eller avyttring av tillgangen,
utgors av skillnaden mellan eventuella nettointikten vid avyttringen och dess redovisade virde, redovisas i resultatet i den
period nér tillgangen tas bort frdn rapporten over hinansiell stalining.

zwskﬁriwingﬂ'r' pﬁ mﬂtcri-ell'ﬁ a'nﬁggnmgsti'

Byggnadsm ventarier
Markanlaggningar
[nventaricr

lgdngar
illgdngar kostnadstors over tillgadngens nyttjandeperiod som uppskattas till:

Antal ar
20

20

S
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Dids Vale 18 i Umea AB
Org.ar. 559158-0377

NOTER

Nyttjandeperioden {or mark ir obegriinad och dirtor skrivs inte mark av.

Bﬂdomda ilyttjzai;ldfe_};}?e};':iﬁder; :fegtxﬁzrdm f’:}:r.:‘f-ih a:vsk.z':iisn-ing_'smeted'@r :e:'::mpriivlas -'lﬁpﬂndﬁ,ﬂ. munst 1 slutet av “‘{faz‘tr.‘j-t%f
rikenskapsperiod. Effekten av eventuella dndringar 1 beddmningar redovisas framdtriktat.

Borttagande fran balansrakningen

Det redovisade virdet for en materiell anliggningstillgang tas bort frdn rapporten 6ver finansiell stillning vid utrangering

eller avyttring, eller nir inga framtida ekonomiska fordelar viintas fran anvindning eller utrangering avytiring ay

tillgangen. Den vinst eller [Orlust som uppstar vid utrangering eller avytiring av tlllg*mgjm utgors av skilinaden mellan

wentuell"i nettmnmkten wd mymmgm (}ch dess redovisade varde, redovisas | resultatet 1 den pertod nar tillgangen tas

NﬁdSkrW'ﬂmg‘H av forvaltningsfastigheter

Vid varje balansdag analyserar foretaget de redovisade vardena for materiella tillgangar for att faststitla om det finns
nagon indikation pd art dessa tillgdngar har minskat i virde. Om sd ér fallet, beriiknas tillgdngens dtervinningsvirde tor

att kunna faststilla véardet av eventuell nedskrivoing.

Atewmmngpsvaz det dr det hogre virdet av det verkliga viirdet minus forsiljningskostnader och dess nytt Jandmdzdc Vid

berdkning av nyttjandevirde diskonteras uppskattat framtida kassaflode titl nuviirde med en diskonteringsrinta fore skatt

som aterspeglar aktuell marknadsbedémning av pengars tidsviirde och de risker som forknippas med tillgdngen.

Om dtervinningsvirdet or en tillging faststélls till ett figre virde dn det redovisade vardet. skrivs det redovisade virdet pa

ttligﬁn&?fzn mad tI“ atewmmnﬁwwrdet En nedskrwnm,g, E;kd uma,dplbart kmmadtom% 1 tebultatmkmlwen

| orhq;da mduwsade var det ffu 111‘[::: wf:*mkz ILl’t det redwmde vmdu SOM skulle fas:gtst"nllt% ont mszen nedskz vnng L;(vrts s
tillgdngen under tidigare ar. En dterforing av en nedskrivoing redovisas direkt 1 resultatrikningen.

f o7 dmﬂgazr

Koncernbidrag . |
Ett foretag som tillampar alternativregeln redovisar savil erhdlina som ldmnade koncernbidrag som bokslutsdisposition.

Inkomstskatt
Skattekostnaden uigors av summan av aktuell skatt och uppskjuten skatt.

Eventualforpliktelser
Fn wmmdlﬁnp Ikie se dr en mejhg_D fnrplzkte[ae tm tc}ijd av mtmﬂ‘"’ldel &Eldﬂlb-@l -z:)eh VALS Forakomz,t endfzf-;t kommu att

ie;,i inte : ar mrmﬁl;kt att ett utﬁode AV resurser kommr:r att krm as. ["ur att r‘eg_;lum Fﬁi[}llk&[bul el w;. ﬁ)l plxktelaem stor lx,:.k

inte kan beriiknas med tillricklig ailforhithghet. Eventualforpliktelser redovisas 1 not till balansrikningen

Aktiedgartillskott
_f’&;ﬁtzeﬁgdmﬂhkmt som en agare limnar redovisas som en 6kning av andelens redovisade viirde. Aktiedgartillskott som en
Ggare erhaller redovisas direkt i eget kapital.

fas B0
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NOTER

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 2

Not 3

Not ¢

Not 3

Hyresintikter 2023 2022

Forfallotidpunikt:
Inont ett ar
2 040 821
Senare an ett ar men inom fem ar
4 266 e 5002
6 306 5823

W,

Foretagets intikter bestdr i huvudsak av leasinginté

kter (hyresintikter) fran operationella leasingavtal, Intikter redovisas

till det verkliga virdet av den ersittning som erhéllits eller konmimer att erhéllas, med avdrag f6r mervirdeskatt, rabatter
och liknande avdrag. Summan av drets variabla avgifter som ingdr 1 rilkenskapsarets resultat uppgar till 463 Tkr (275).
Hyresavtalens forfallotidpunkt framgdr av ovanstiende tabell, angivna belopp avser drlig hyresintiikt. Totala intdkter
uppgér till 6 365 tkr (5 818) varav serviceintikter till 1 030 tkr (939).

FFastighetskostnader
Driftskostnader
Reparation och underhall
Fastighetsskatt

[Fastighetsiorsikring

Inkop och forsiiljning inom koncernen

Andel av forsiliningen som avser koncernforetag
Andel ay inkOpen som avser koncerntoretag

Ersiittning till revisorer

2023

<2769

-05

436
-2 |

329

2023

0,0%
74%

2023

2022

2463
~163

-436

22

308

2022

0,0%
6,1%

[nget revisionsarvode har belastat bolagets rikenskaper under dret. De revisionskostnader som r att hinfsra till bolaget
har fakturerats till moderbolaget Digs Fastigheter AB (publ), org.nr S56501-1771.
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Not 6

Skatt pa arets resultat

AktueH skatt
Uppskjuten skatt

Avstiimning av effektiv skatt

Recultat fore skatt

Summd

Skattekostnad 20.60% (20.60%)

Skatteeffekt av:
=) avdragsgi

g kostnader

E_} s.ka"tl:e_pzl'izk‘
Skattemiissiga justeringar
Schablonintikt periodiseringstond
Fordndring Uppskjuten skatt

iga intiakter

Stda tdas 17

2023

202
118

A e e TR T me beF M

0320

th
fod
~]
r#_*

-1 U6

-1 66
1 040
15

-118

-320

Skattemdssiga justeringar bestar frimst av temporira skillnader pa fastigheter samt skattemissiga avdrag forvissa
ombyggnationer pa fastigheter. vika akitveras redovisningsmassigt.

2022

-148

788

-162
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NOTER

Not 7

Not 8

Nat 9

Forvaltningsfastigheter

[ngdende anskafthingsvirde
Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Ombklassificermgar

Arets avskrivhingar

Utgdende ackumulerade avskrivnimgar

Ingdende nedskrivaingar
Aterford nedskrivning

Ombklassificeringar
Utgdende ackumulerade nedskrivaingar
Utgdende redovisat viirde

Redovisat virde byggnader
Redovisat virde mark

Uppgift om verkligt virde

Verkligt virde forvaliningsfastighet

2023-12-31

70 314
-104

70 210

59 506

66 900

81 000

2022-12-31

70210
0

-1 998
=578

2576
-5 200
0

0

-~ 7*5..250{)-

62 434

‘3‘3’ 040

62 434

77 000

Vid viirdering till verkligt viirde anviinds en avkastningsvirdesansats. Denna bygger pd en nuvérdesberiikning av framtida
kassafloden. Kalkylperioden utgdr 5-10 dr. Under kalkylperioden utgdrs intikterna av avialade hyresnivder fram till

avialstiden upphdr, For pertoden direfter beriknas hyresintdkierna till den marknadshyra som galler idag. Drifts- och
underhéliskostnader har bedémts utifrin bolagets verkliga kostnader, och har anpassals till fastighetens skick och lder.

Fastighetsskatten bedoms utifidn senaste taxeringsvirden.,

Langsiktig vakans beaktas i vardel_mbm na och bedoms utifrdn fastighetens tige och skick. Kalkylrinta och
direktavkastningskrav dr baserat pd externvérderares erfarenhetsméssiga bc{[m‘nmngai av marknadens Orrintningskray.
Virdering har skett enligt nivé 3, IFRS 13, vdrdering som huvudsakligen baseras pd mldermgﬁr av oberoende

Kostinaderna beddms oka i takt med inflation. Investeringar har beddmts utifran det behov som foreligger.

viirderingsmén med professionella och lelwmt'l kvalifikationer samt medaktuella kunskaper i vardering av fastigheter av

den typ och med det ldge som ér aktuellt. Inga overforingar har skett till eller frin denna nivd under perioden.
Piagaende tnvesteringar varderas enligt samma princip men med avdrag for dterstiende investeringar. [ uppgift om

verkligt virde ingar pagaende projekt.

m.ate: ic lla an m_ggn in gstll I g;; ngar

Inkop

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Utgdende redovisat viirde

Upplysningar om aktiekapital

Antal/virde vid drets ingang
Antal/virde vid drets utgdng

Sidaisav 17

2023-12-31

6 186

6 186

2022-12-31

0

6 186

Antal aktier

500

500

0

()

Kvotviirde per

aktie
100.00
100,00
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NOTER

Not 10

Not 11

Not 13

MNot 14

Not 15

Periodiseringsfond 2023-12-31
Periodiseringsfond 2019 255
Periodiseringsfond 2020 156
Periodiseringstfond 2021 257
Periodiseringsfond 2022 439
Periodiseringsfond 2023 239

Periodiseringsfond 2024 o 327

Langfristiga skulder 2023-12-31

Skulder till kreditinstitut 43 234

Amortering inom 2 till 5 ar 1 830
Amortering efter 5 dr 41 404

Skulder till koncernfbretag 36575
Amortering efter 5 ar 36 575

Summa amortering inom 2 tll § dr 1 830
Summa amortering efter 5 ar 77979

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2023-12-31

Forutbetalda hyror o
L 117
Upplupna driftskostnader 77

Ovriga poster 206
P 400

Justering far poster som inte ingar i kassaflodet 2023-12-31

Avskriviningar EIQ

-4 466

Disposition av vinst eller forlust
Forslag till disposition av bolagets vinst

Till drsstimmans forfogande star
balanserad vinst 28 629

arefs vinst — 4 95"'

33 582

Styrelsen [Oreslar att
| ny rakning overfores . 3. ¥4
33 582

Stillda sikerheter 2023-12-3]

Fastighetsintecknimgar 45 750

Sida fooay 77

2022-12-31

—_h
fJ]

P2 b B2
el T U N
Lo N

W

2022-12-31
43 577

I 830

2022-12-31

1048
77
80

.'1;. 205

2022-12-31

2022-12-31

45 750
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Not 16 Viisentliga hiindelser efter riakenskapsarets slut

Inga visentliga hiindelser har intraffat efter rikenskapsirets slut.

Vir revisionsberittelse har [imnats den 31 maj 2024.

Deloitte AB

Elisabeth Hallstrom
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

)

) Till bolagsstdmman i Dids Vale 18 i Umed

T enskilt eller tillsamimans rimligen kan forvantas paverka de
Rapport om arsredovisningen ekonorniska bestut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Uttalanaen Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
Vi har utfért en revision av drsredovisningen Tor Dids Vale 181 omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
Umed for rékenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31. revisionen. Dessutom:

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppriittats i enlighet o identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga

med arsredovisningsiagen och ger en i alla vasentliga avseenden felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pd

rittvisande bild av Dids Vale 181 Umeds finansiella stallning per oegentligheter eller misstag, utformaroch utfor

den 31 december 2023 ochav dess finansiella resultat och granskningsdtgarder bland annat utifran dessa risker och

kassaflode for dret-enligt arsredovisningslagen. inhdmtar revisionsbevis som dr tillrdckliga och dndamalseniiga

Forvaltningsberattelsen dr férenlig med arsredovisningens Gvriga foratt utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for attinte

delar. upptacka envasentlig felaktighet till T6ljd av oegentligheter ar
o | | | hiigre dn {6r en visentlig felaktighet som beror pd misstag,

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultatrakningen eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,

och balansrakningen. forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information

eller &sidosattande av intern kontroll.

Grund for uttalanden . . - Ry
Grund for uttalander e skaffarvi oss en forstaelse av den del av bolagets interna

Vihar utfort revisionen enligt International Standards on Auditing kontroll som har betydelse f6r var revision fér att utforma
(ISA} och god revisionssed i Sverige, Vart ansvarenligt dessa. granskningsatgarder som ar fampliga med hansyn till
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
Gber {JEHdE;’.l farhallande till DiGs Vale 18 { Umed Eﬂligtgﬁd effeltbiviteten i den interna kontrolien.
revisorssed i Sverige ach har i Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvarenlgt dessa krav. s utvirderarvildampligheten i de redovisningsprinciper som
- | anvdnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrackliga och redovisningen och tillhérande upplysningar.
andamalsenliga som grund for vara uttalanden. | |
» drarvien slutsats om [dmpligheten i att styreisen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund { de
Det drstyrelsénsom har-ansvaret for att arsredovisningen inhimtade revisionshevisen, on huruvida det finns nagon
upprattas och att den ger en rdttvisande bild enligt visentlig osikerhetsfaktor som-avser sadana hiindelser eller
arsredovisningslagen. Styrelserr ansvarar dven {or den interna forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
kontroll som den beddmer dr nédvandig foratt uppratta en fOrmaga att fertsdtta verksamheten. Omvi drar slutsa tsen att
arsredovisning sominte imnehaller nagra vasentliga felaxtigheter, det finns enrvisentlig osakerhetsfaktor, maste vii
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag. revisionsberdttelsen fasta uppmadrksamheten pa
upplysningarna i drsredovisningen om den visentliga
bedémningen av bolagets férmaga att fortsdtta verksamheten, 0% kerhmf&kmme”er Gf‘?ﬁdi’f“’a_ upplysmnga rar
i e e e U otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
Den upplyser; ndr sa dr tillampligt, om forhalianden som kan i | - e ;

P L | L A o siutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
naverka formagan.att fortsdtta verksamheten och att anvanda ik ra . e e e o Bt e B
S datumet for revisionsberdtteisen. Dock kan framitida handelser
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift

- O A T cller férhallanden gbra att-ett bolag inte langrekan fortsatta
tillampas dack inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, | N “
upphéra med verksamheten elier inte har nagot realistiskt |
alternativ till att gdbra nagot av detts. » utvarderar videp dvergripande presentationen, strukiuren
‘ochinnehallet i drsredovisningen, déribland upplysningarna,
Revisorns.ansvar ‘ochrom arsredovisningen aterger de underliggande:

réttvisande bild.

arsredovisningen som helhet inte innehdlter nagra véasentliga

felaktigheter, vare sig dessa beror pé cegentligheter eller misstag, Vimaste informers styrelsen om bland annat revisionens

agch att 1dmna en revisionsberittelse som innehdller vara planerade omfattning och inriktning samit tidpunkten for den. Vi
uttalarden. Rimlig sakerhiet 3r.en hog grad av sikerhiet, mer &r maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under

ingen garanti for att en revision som utférs enligt 15A och god revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig kontrollen som vi identifierat.

i



Deloitte.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

litover var revisior av drsredovisringen har vi dven utfort e
revision.av styrelsens forvattmng for DiosVale 181 Umea for
rakenskapsaret 2023-01-01  2023-12-31 samt av.forslaget till
dispositioner betrdttande-bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker alt bolagsstamman disporerar vinsten entigt forsiaget
L Forvaltningsberattelser och béviljar styrelsens ledamot
ansvarsfribet {or rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisioner enligt god revisionssed 1 Svenge. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare  avsrittet Rewsorns ansvar.
Viar obergende i orhdliande ull Digs Vale 18 1 Umed enhigt god
revisgrssed  Sverige ochrhar 1 dvngt fullgjort vart yrkesefiska
ansvar enligt dessa krav.

Viarser att de revisiorsbevis vihar inkamitat dr tilfrackiiga och

betraffande bolagets winst eller foriust. Vid forslag tlt utdelnirg
mnefattar detta bland annat enbedomming av o utdelningen as
forsvarhig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattmng och risker stafler pa storleken av bolagets egra kapital,
konsoldenngsbehoy, Hkwiditet ochk statlming 1 ovrigt

Styrelsen arsvarac for bolagets orgarisation och #rvaltriingen av
Bolagets angeldgenhieter. Detta inpefattar biand-annat att
fortiopande bedoma bolagets ekonormiska situation orly att tilse
att bolagets orgamisation ar utformad sa att bokfornger,

byngt kontrolieras pd ett betryggande satt.

Revisorns ansvor

vart mél betriftande revssionen av forvaltringen, och darrmied var
uttalande om ansvarsfribet, ar atiinhamta revisionshevis for att
med erf rimhig grad av sakerbet kunna bedoma om nagor
styrelseledamot 1 ragot viserthgt avseende.

» foretagit nagon atgard eller gjort s1g skyldig til nagon
forsummelse som kanr fdranleda ersdtiringsskyldighet mot
bolaget, eller

® pd nagot annat satt handlat strid med aktiebolagslagen,
arsredovisringsiagen eller bolagsorgringen.

Vart mal betraffande revisionen av-farslaget tit dispositionrer av

bolagets vinst eller fériust,. och darmed vart uttalande om detta, ar

att med nmlig grad-av sdkerhet bedoma om forslaget ar forent.gt
rmed aktieboragslagen

Rimiig sakerbet ar en hog grad av sakerher, mer mgen garant for
att en revision som ttfors erigt god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer at{ upptdcka atgarder elier forsummelser sormr kan

foranteda ersattningsskyldighet mot bolaget, elfer att ett forslag nl

aktiebolagslagen:

fios Yale 18 v Jmed o
organisationsnommer. 559158-0377

32)

Som er del av e revisior enligl god revistonssod 1 Sverige

anvander vi professianelit omdome.och bar-en professionel t

skeptisk mstallning under hela revisioned Grarsknipgen ay
forvaitmingen-och forsiaget til dispositioner av bolagets vinst elier

forlust grundar sig framst pd rBuisiorer av rakenskaperna Vilka

tillkommande granskningsitgarder som utfors baseras pa var
professianella bedomning med utgdrgspurkt « risk och
vdsentlighet. Det innebdr att wi fokuserar granskringen 13 sadara
atgarder, omraden och farhallanden som dr vasenthga for
verksampeten och dar avsteg och avertradelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation Mi gar igerom och provar fattade
bestut, beslutsunideriag, vidtagna dtgarder-och ardra forbaliander
som dr relevanta for vart uttalande om ansvarsirthet Som
underlag tor vart uttalarde om styretsens forslag till dispositioner

[Deloitte AB

Elsabeth Hallstrom
Auktoriserad revisor



