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AB Platzer Arendal 1:31
Org nr 559433-3816

Arsredovisning for rikenskapsaret 2024

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall Sida

- forvaltningsberi
- resultatrdkning
- balansrikning
- rapport Over fordndringar 1 eg
- kassaflodesanalys

- noter

et kapital

redovisas alla belopp 1 tusental kronor, Uppgifter inom parentes avser

Om inte annat sérskilt anges,
foregiende ar.

Undertecknad styrelseledamot | AB Platzer Arendal 1:31 intygar harmed att
resultatrakningen och balansrakningen i arsredovisningen faststallts pa arsstimma den

Arsstamman besliot att godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stamme

averens med originalen.

Jolanna Hult Rentsch
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Information om verksamheten

AB Platzer Arendal 1:31, med siite 1 Goteborg, dger pa balansdagen fastigheten Arendal 1:31,

2

vilken ligger 1 Goteborgs kommun.

Bolaget har inte nagon anstilld personal. Administration och fastighetsforvaltning har under aret
kopts in fran Platzer Fastigheter AB.

Viktiga forhallanden och vis

entliga handelser

bolaget dger

Klyvningen av fastigheten Arendal 764:720 vann laga kraft den 28 tebruart 2024 och
) Platzer

direfter fastigheten Arendal 1:31. I samband med detta dindrades bolagsnamn fran AB
Arendal K tll AB Platzer Arendal 1:31.

Rikenskapsaret 2024 innebar vindningen for Riksbankens styrriinta da den sista héjningen
cenomfordes 1 september 2023. Under aret har Riksbanken istillet sdnkt styrrintan vid fem
tillfdllen. Styrridntan paverkar bland annat Stiborridntan som ligger till grund f6r upplaning till rorlig
ranta. Vid ingangen av 2024 var Stiborrdntan for 3-manader ca 4,05% och vid slutet av aret ca
2,55%. Under 2025 viintas sannolikt ytterligare ett par styrrintesdnkningar under det forsta
halvaret. For bolaget som inte har nagon egen ridntesdkring har rinteforindringar full effekt pa
resultatet innevarande och kommande ar.

Bolagets ledning genomtor kontinuerligt analyser och riskbedomningar av bolagets och dess
hyresgiasters verksamheter for att stirka bolagets tortsatta utveckling.

Flerarsjamforelse

Bolagets ekonomiska utveckling 1 sammandrag.

2024 2023
Hyresintikter tkr 6 584 ()
Resultat efter finansiella poster tkr 1314 73
Balansomslutning tkr 04 473 883
Soliditet 5 3
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Agarforhallanden

\B Platzer Arendal 1:31 ir ett heldgt Platzer Arendal Holding 3 (559430-9311).
Modertoretaget tor hela koncernen ar Platzer bFastigheter Holding AB (publ), organisationsnummer
536746-6437, med site 1 Giteborg,

dotterbolag till AB

Forslag till vinstdisposition

Till arsstimmans forfogande star foljande vinstmedel:

alanserat resultat 168
Arets resultat 2 254 320

kronor 2 254 788

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

2254 788

kronor 2 254 788
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Hyresintikter
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelsens kostnader

Summa resultat fran finansiella poster

Arets vinst

totalresultat.

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader

Administrativa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rianteintikter och liknande resultatposter

Riintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Skatt pa arets resultat 11,12
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2024-01-01

-2024-12-31

6 584
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6 584

-1 054
-409
-1 912
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-2 1435

-1 895

1 314

1 639
-699
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2023-05-09
-2023-12-31

111

111

Det forekommer inget 6vrigt totalresultat varfor arets resultat Sverensstimmer med arets
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2023-12-31

57 585

Eﬂrmlmmggfamgnﬁmﬁ‘
Pagaende nyanliggningar och forskott avseende
materiella anldgeningstilleangar 13 3749 -

61 334

Summa anlagegningstilleangar 61 334

Omsittningstillgangar

Kortiristiga fordringar 4

Kundfordringar 19 -
Fordringar hos koncerntoretag 2478 -
Ovriga kortfristiga fordringar 454 -
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 188 -

3 139 ()

Kassa och bank - 25

Summa omséttningstillgangar 3139 25

Summa tillgang:
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Eget kapital

A%tmk@pﬂﬂ

Fritt eget kapital
aﬁmgﬁmi resultat
Arets vinst

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Avsattningar
Uppskjutna skatter

Summa avsattningar

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

W z W

b ull Lmdums titut
LﬁWﬁI m&m sskulder
Skulder t1ll koncernftretag
Aktuella skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Summa Kortfristiga skulder

Summa eget kapital och sk
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Rapport over forand

Eget kapital 2023-05-09

Arets resultat

Eget kapital 2023-12-31

Arets resultat

Eget kapital 2024-12-31

Aktickapital
posten aktickapital ingar det registrerade ak

kvotvirdet dr 1 kr per aktie.

Fritt eget kapital
Fritt eget kapital m

25
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2254

2279

tickapitalet. Antalet aktier uppgar till 25 000 st och

otsvarar ackumulerade vinster och forluster som genererats 1 bolaget med, 1
forekommande fall, tilligg for avsitining till reservfond, utdelningar samt Gvriga tillskott fran
ktiedgaren.
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Kassaflodesan

alys Not

1-01-01

-2024-12-31

len lopande verksamheten
Riérelseresultat
Justering fOr poster som inte ingar 1 kassatfl

ddet, mm

Erhallen rinta
Erlagd rinta

Okning/minskning kundfordringar
Okning/minskning dvriga kortfristiga fordringar
Okning/minskning leverantorsskulder
Okning/minskning dvriga kortfristiga rorelseskulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar 1 materiella anldggningstilleangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Bildande av bolag
Upptagna lin

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Likvida medel

vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut 17
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Noter

Not 1 Allmin information

Arsredovisnin gen for AB Platzer Arendal 1:31, per den 31 december 2024, har undertecknats av
styrelsen den dag som framgar av elektronisk underskrift och kommer att foreldggas arsstimman
den 25 april 2025 {or faststillande. AB Platzer Arendal 1:31, organisationsnummer 559433-3816,
har sitt sidte 1 Goteborg. Bolaget dr dotterforetag till AB Platzer Arendal Holding 3, org nr 35943()-
9311, med site 1 Goteborg. Moderforetaget {6r hela koncernen ir Platzer Fastigheter Holding AB
(publ), organisationsnummer 556746-6437, med site 1 Goteborg. Platzer Fastigheter Holding AB
(publ) upprittar koncernredovisning i vilken foretaget ingar 1.

Bolaget dr registrerat 1 Sverige och huvudkontorets postadress dr Box 211, 401 23 Goteborg och

bestksadress dr Lilla Bommen 8 1 Géteborg.

Bolaget skall ettektivt med miljéhinsyn och med hog kvalitet utveckla och ftorvalta kommersiella
fastigheter 1 Goteborgsomradet.

Not 2 Red ﬂ?iﬁﬂiﬁgsm

gsprinciper

Grund for rapporternas upprittande

173 ; o O L i i . | TN . ; O S . R ol FATEY % 3 20 S i |
Bolaget har uppriittat sin arsredovisning enligt arsredovisningslagen (1995:1554) och Radet {6r
finansiell rapporterings rekommendation RER 2, Redovisning {6r juridisk person.
Rekommendationen innebir att bolaget 1 arsredovisningen for den juridiska personen skall tillimpa
samtliga av EU godkiinda IFRS och uttalanden sa langt detta dr mjligt inom ramen for
arsredovisningslagen och med hinsyn till sambandet mellan redovisning och beskatining.
Rekommendationen anger vilka undantag och tilldgg som giiller 1 férhallande till IFRS.

Arsredovisningen har uppriittats utifran antagandet om going concern.

RFR 2 ienlighet med reglerna i BENAR 2012:3 da bolaget ir ett
dotterforetag till Platzer Fastigheter Holding AB (publ), organisationsnummer 556746-6437, som

tlldmpar IFRS 1 dess koncernredovisning.

Intiktsredovisning
Forvaltningstastigheter hyrs ut under operationella leasingavtal. Hyresintikiter 1

fastighetsforvaltningen periodiseras linjért 1 resultatrikningen baserat pa villkoren 1 hyresavtalen.
Hyresrabatter periodiseras dver kontraktets 16ptid. I hyresintikter ingar tilliige sasom utfakturerad

i F

astighetsskatt samt utfakturerade mediakostnader. Tillfédlliga rabatter belastar den period de avser.

o B o, o R TR R R o

G 4 A SEEVE OB U e s S SR B P R T S T e £ ¥t Sl RSN TR RN T e e e T L
o A H FRVOR MR, e o L e e P LR L L R PEE L PENE L W SRRt L S CLECR - e i Froodaloalh Sl VIR AN L i i ot Pt Sk e ] e FRCEui TR R i gL al P SO L PR S oo BN ik A e ki PRt ik PR Rt SR : i R I St N S L
SERTR P RIE S ?‘f*z *gma“ﬁm“ e S R R -uh“ﬁa“ﬁm“‘%ﬂ R R e R S R A e A R R S T R R e e T e e R T



\B Platzer Arendal 1:31 10(22)
559433-3816

Materiella anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar.
Projekt for ombygenad/underhall samt hyresgistanpassningar aktiveras till den del atgérden ir

e

virdehdjande tor tastigheten. Ovriga utgifter kostnadstors direkt.

Forvaltningstastigheter bestar av fastigheter som innehas 1 syfte att generera hyresintikter eller
virdestegring eller en kombination av dessa.

Materiella anldggningstillgangar skrivs av systematiskt over tillgangens beddmda nyttjandeperiod.
Nir tillgangarnas avskrivningsbara belopp faststills, beaktas 1 forekommande fall tillgangens
restvirde.

Linjidr avskrivningsmetod anvinds for samtliga typer av materiella tillgangar. Fljande

avskrivningstider tillimpas:

Byggnader 1
Markanliggningar

Byggnadsinventarier

Markinventarier

WD
Lin Yh © D

et Laon QOO L0

ot

-t

Nedskrivningar

Varje ar genomfors en intern fastighetsvirdering och niir denna indikerar att en fastighet minskat i
virde gors en bedtomning av dess redovisade virde. I de fall det redovisade virdet Overstiger det
beriknade langsiktiga verkliga virdet skrivs det redovisade viirdet ner till detta langsiktiga viirde.

En tidigare nedskrivning av en tillgang aterfors nir det har skett en forindring i de antaga

nden som

vid nedskrivningstillfillet lag till grund for att faststilla tillgangens verkliga viirde. Det aterférda

i

beloppet Okar tilleangens redovisade virde, dock hogst till det virde tilleangen skulle ha haft (efter
avdrag 1or normala avskrivningar) om ingen nedskrivning gjorts.

Finansiella intakter och kostnader
Finansiella intikter och kostnader bestar av ranteintikter pa fordringar och rintekostnader pa lan.
Rénteintdkter pa fordringar och riintekostnader pa skulder beridknas med tillimpning av

effektivrintemetoden. Finansiella intidkter och kostnader redovisas 1 den period vilka de hidnfor sig
till.

£

Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas 1 balansriikningen inkluderar bland tillgangarna
hyresfordringar och lanefordringar. Bland skulderna aterfinns leverantorsskulder och laneskulder.
En finansiell tillgang eller skuld tas upp 1 balansrikningen niir bolaget blir part enligt instrumentets
avtalsmiissiga villkor. Skuld tas upp nir motparten presterat och avtalsenlig skyldighet toreligger,
iven om faktura ej erhallits. En finansiell tillgang tas bort fran balansriikningen niir riittigheterna i
avtalet realiserats, forfallit eller nér bolaget torlorat kontrollen 6ver dem. En finansiell skuld tas

bort fran balansrikningen nir forpliktelsen 1 avtalet fullgjorts eller pa annat sitt utslidckts.

Forviirv och avyttring av finansiella tillgangar redovisas pa affdarsdagen, som utgdr den dag da
bolaget forbinder sig att forvirva eller avyttra tillgangen.
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Finansiella instrument redovisas mifialt ull anskaftningsvirde motsvarande mstrumentets verkliga
viarde med allagg tor transaktionskostnader tor alla finansiella instrument torutom finansiella
instrument virderade till verkligt viirde via resultatrikningen vars transaktionskostnader redovisas 1
resultatrikningen. De finansiella instrumenten klassificeras vid forsta redovisningen utifran det
syfte instrumenten forvirvades vilket paverkar redovisningen déirefter.

Kvittning av finansiella instrument

Finansiella tillgangar och skulder kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansrikningen,
endast ndr det finns en legal ritt att kvitta de redovisade beloppen och en avsikt att reglera dem med
ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden.

Nedskrivning av finansiella instrument

Bolaget bedomer vid varje rapportperiods slut om det finns objektiva bevis tor att
edskrivningsbehov foreligger for en finansiell tillgang eller en grupp av finansiella tillgangar. En
finansiell tillgdang eller grupp av finansiella tillgangar har ett nedskrivningsbehov och skrivs ned
endast om det finns objektiva bevis for ett nedskrivningsbehov till f6ljd av att en eller flera
hindelser intriffat efter det att tillgangen redovisats forsta gangen och att denna hiindelse har
inverkan pa de uppskattade framtida kassaflédena f6r den finansiella tillgangen eller grupp av
finansiella tillgangar som kan uppskattas pa ett tillforlitligt sétt.

Nedskrivningen beridknas som skillnaden mellan tillgangens redovisade viirde och nuviirdet av
uppskattade framtida kassafloden diskonterade till den finansiella tillgangens ursprungliga effektiv:
ranta. Tilleangens redovisade virde skrivs ned och nedskrivningsbeloppet redovisas 1 bolagets
resultatridkning. Om nedskrivningsbehovet minskar 1 en eftertéljande period och minskningen
objektivt kan hinforas till en hiindelse som intrdttade efter att nedskrivningen redovisades,
redovisas aterforingen av den tidigare redovisade nedskrivningen i bolagets resultatrikning.

Hyresfordringar
Hyrestordringar redovisas inledningsvis till verkligt varde direfter till upplupet anskaftningsvirde

PR,

med tulldmpning av effek

tvrintemetoden, minskat med eventuell reservering {6r virdeminskning.

Bolagets hyrestordringar redovisas till det belopp som vintas bli inbetalt efter avdrag f6r osikra
fordringar som bedoms individuellt. Hyresfordringarnas forviintade loptid dr kort vartor det
redovisade virdet dverensstimmer med det nominella virdet eftersom diskonteringsetfekten ar
ovisentlig. Not som visar aldersfordelning pa kundfordringar/hyresfordringar har utelimnats pa

‘w

grund av att balanspostens saldo e dr visentlhigt.

<
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Leverantorsskilder
Leverantorsskulder redovisas inle

dningsvis till verkhgt varde och daretter all upplupet
anskatfningsviarde med tllaimpning av effektivrintemetoden. Leverantorsskulders torvintade 1optid
ar kort, vartor det redovisade viirdet overensstimmer med det nominella virdet eftersom
diskonteringseffekten ir oviisentlig.

Laneskulder

Laneskulder bestar av skulder till kreditinstitut. Dessa redovisas inledningsvis till verkligt virde,
netto efter transaktionskostnader, och direfter all upplupet anskaffningsviirde med tilldimpning av
effektivrintemetoden. Langfristiga skulder har forvintad 16ptid pa ldngre dn 12 manader medan
kortfristiga har en 16ptid pa kortare én tolv manader.

pa de langfristiga lanen verkligt

Med hinsyn till kort kreditbindning sa motsvarar bokforda virden
virde.

Skatter

Inkomstskatt utgors av aktuell och uppskjuten skatt. Inkomstskatter redovisas 1 resultatrdkningen
utom dﬁ underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatt
edovisas 1 f:*iffﬁ kapital. Aktuell skatt dr a%mtt S0m ‘-akﬁ;ll betalas eller erhallas avseende aktuellt ar
t t sk [1t hor dven justering av aktuell skatt

attﬁmmm‘ som ir beslutade per balansdagen. |
hiantorhg ull adigare perioder.

Uppskjuten skatt beriiknas enligt balansrikningsmetoden med utgangspunkt 1 temporira skillnader
mellan redovisade och hkdﬁﬁmaﬁ siga viirden pa tillgangar och skulder. Uppskjuten skatt beriiknas
med tlldimpning av de skatiesatser och skatteregler som ir beslutade per balansdagen.

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporira skillnader och underskottsavdrag
redovisas endast 1 den man det dr sannolikt att dessa kommer att utnyttjas.

Belopp som avsatts till obeskattade reserver utgor skattepliktiga temporira skillnader. Pa grund av
sambandet mellan redovisning och beskattning redovisas emellertid den uppskjutna skatteskulden
pa obeskattade reserver som en del av de obeskattade reserverna. Aven bokslutsdispositionerna i
resultatrikningen redovisas inklusive uppskjuten skatt.

Obeskattade reserver
Ghﬁ%k&imdﬁ reserver redovisas med bruttobelopp 1 balansril
skatteskuld som ir hiinforhig tll reserverna.

cningen, inklusive den uppskjutna

Bokslutsdispositioner
Fordandringar av obeskattade reserver redovisas som bokslutsdispositioner 1 resultatrakni

Koncernbidra o
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.
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Kassaflodesanalys
Kassaftlddesanalysen har uppriittats enligt den indirekta metoden, vilket innebir att resultatet
justeras for transaktioner som inte medfort in- eller utbetalningar under perioden samt f6r

L [ 2

eventuella intdkter eller kostnader som hantors till investerings- eller finansieringsverksamheten.

Nya IFRS som annu inte borjat tillampas

Nya och dndrade IFRS med framtida tillimpning forvintas inte komma att ha nagon visentlig

effekt pa foretagets finansiella rapporter.

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet

Eget kapital och obesk

balansomslutningen.

attade reserver (med avdrag for uppskjuten skatteskuld) 1 forhallande till

Not 3 Viktiga uppskattningar och bedomningar

Foretagsledningen har med styrelsen diskuterat utvecklingen, valet och upplysningarna avseende
bolagets redovisningsprinciper och uppskattningar samt tillimpningen av dessa.

Forvaltningsfastigheter

For viktiga antaganden och bedomningar 1 samband med viirdering av forvaltningsfastigheter se not
8 Forvaltningsfastigheter. Utifran dessa viirderingar bedémer bolaget om det finns nagot
nedskrivningshehov.

Niir det finns en indikation pa att en fastighet minskat 1 viirde gors en bedémning av dess
redovisade viirde. I de fall det redovisade viirdet Gverstiger det beridknade lingsiktiga viirdet skrivs

det redovisade virdet ner till detta langsiktiga viirde. Resultatet kan dirfor paverkas visentligt.

Not 4 Finansiella risker och finanspolicyer

oncernen Platzer Fastigheter Holding AB sker beddmning av visentliga
risker och osdkerheter 1 verksamheten pa koncernniva och det dr dven dér riskhantering samt

kidnslighetsanalys uttors.

Eftersom bolaget ingar i k

Finansiella riskfaktorer

Bolaget utsitts genom sin verksambhet {6r en mingd olika finansiella risker, marknadsrisk (frimst
ranterisk), kreditrisk, likviditetsrisk och refinansieringsrisk. Samtliga dessa risker hanteras 1
enlighet med Platzers finanspolicy. Koncernens dvergripande strategi fokuserar pa att minska
potentiella ogynnsamma effekter pa det finansiella resultatet och begriinsa dess riinte- och
upplaningsrisker. Koncernen anviinder derivatinstrument (riinteswappar) for att minska viss
ranteriskexponering. I detta bolag finns inga derivatinstrument.

Styrelsen for Platzer Fastigheter Holding AB faststiller varje ar finanspolicyn. Den anger riktlinjer
och regler {or hur finansverksamheten inom koncernen skall bedrivas. Finanspolicyn faststiller

o B o, o R TR R R o
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ansvarstordelning och administrativa regler och anger hur risker 1 finansverksamheten skall
begrinsas och vilka finansiella risker Platzer far ta. Policyn faststiller hur kontroll och
resultatutvardering skall ske av finansverksamheten och skall dven fungera som vigledning 1 det
dagliga arbetet for personal inom finansfunktionen. Avsteg fran policyn kriver godkinnande av
styrelsen. Styrelsen erhaller vid varje ordinarie styrelseméte en finansrapport. Férutom att utvirdera
portféljens utveckling innehaller finansrapporten basfakta om lanevolym, derivatinstrument,
fortallostruktur och hkviditetsprognos.

Marknadsrisk

Réinterisk

Bolaget har rintebidrande finansiella tilleangar och skulder vars fordndringar kopplat till
marknadsrintor paverkar resultat och kassafldde fran den l6pande verksamheten. Med rinterisk
avses risken att fordndringar 1 det allmidnna rinteldget paverkar bolagets nettoresultat negativt.
Under 2024 bestod bolagets upplaning av svenska kronor till rérlig riinta.

Platzerkoncernen begrinsar rianterisken med hjdlp av varierande loptider avseende
forfallotidpunkten fo6r lanen och rintebindningen i syfte att skapa en vil avvigd forfallostruktur.
Rinterisken bevakas 16pande for upplaning till rorlig rénta, som styrinstrument anvidnds en
normportfolj med tillhérande ridnteriskram som koncernen skall halla sig inom.

Koncernen hanterar rinterisken av Swnde kassatle

(rinteswappar).

Bolaget anvinder dock inga du;f';mf&umtmmmi

Den genomsnittliga kapitalbindningstiden pa laneavtalen uppgick vid arsskiftet till 3,7 ar. De:
genomsnittliga rintebindningstiden uppgick vid arsskiftet till 0,2 ar.

Valurarisk

saktioner 1 utlind

Bolaget har ingen valutarisk da det inte forekommer tran

Fiﬂfﬁf ag!l%

Bolaget har inga investeringar 1 aktieinstrument varfor ingen prisrisk finns pa finansiella tillgangar.

Kreditrisk

Kreditrisk eller motpartsrisk dr risken for att motparten 1 en finansiell transaktion inte fullgdr sina

forpliktelser pa forfallodagen. Bolagets kreditrisk innefattar friimst hyresfordringar.

Kreditrisk i hyresfordringar

Forluster pa hyresfordringar uppstar niir kunder forsitts 1 konkurs eller av andra skil inte kan
fulltélja sina betalningsataganden. Bolagets kreditkontroll innebiir att innan kredit limnas
genomiors en kreditkontroll varvid information om kundens finansiella stéllning inhimtas fran
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yran forskottsfaktureras och betalas normalt 1 forskott. Om det kan

ditrisken kan koncernen fa bankgarantier under hyresperioden.

kreditupplysningsforetag. H
anses nodvandigt tor att minska kre

Likviditetsrisk

Likviditetsrisk dr risken for att bolaget saknar likvida medel for betalning av sina ataganden
avseende finansiella skulder. For att sidkerstilla en god betalmngsberedskap tor den operativa
verksamheten skall Platzerkoncernen striiva efter att enbart halla sadan storlek pa de likvida
finansiella tillgangarna att kraven pa likviditetsreserv tillgodoses. Platzer skall efterstriiva effektiva

betalningsrutiner och effektiv likviditetsplanering. Bolaget ingar 1 ett koncernkonto.

For att identifiera betalningsfloden gors 16pande likviditetsprognoser med ett ars framfoérhallning.

Platzers strategl avseende likviditetsreservens storlek faststills av styrelsen genom finanspolicyn.

Refinansieringsrisk

Med refinansieringsrisk menas risken att refinansiering av ett lan som férfaller ¢j dr genomforbart,
eller risken att refinansiering maste ske vid ogynnsamma marknadslidgen till oférdelaktiga
rintevillkor. Platzer striivar efter att begriinsa refinansieringsrisken genom att forfallostrukturen 1
laneportfdljen sprids dver tiden samt att finansieringen sprids pa flera motparter sa att
likviditetsproblem inte uppstar. Platzers policy dr att alltid ha god framforhallning vid
refinansieringsforhandlingar och att hégst 35 procent av lanestockens avtal skall forfalla under de
ndrmast kommande 12 manaderna.

Platzer tor kontinuerliga diskussioner med banker och kreditinstitut 1 syfte att dels trygga den
langsiktiga finansieringen genom ett nira samarbete med ett antal langivare, dels optimera
finansieringsstrukturen och diirigenom frigora ytterhigare kapital som en del 1 finan
framtida torvarv.

s1ering av

Hantering av kapitalrisk

Koncernens mal avseende kapitalstrukturen dr att soliditeten langsiktigt skall Gverstiga 30 procent.
Detta for att uppfylla kravet pa finansiell styrka och pa sa sidtt mojliggora en fortsatt expansion.

£

Soliditeten anger hur stor del av tillgangarna som finansierats med eget kapital.

g av verkligt varde

Redovisat viirde, efter eventuella nedskrivnmingar {or hyresfordringar, leverantorsskulder och dvriga
kortiristiga tordringar och skulder, forutsitts motsvara deras verkliga virden eftersom dessa poster
ar korttristiga till sin natur.

£}

reditbindning motsvarar bokforda virden pa de langfristiga lan

Ly

TR

Med hinsyn till kort k
viirde.

en verklief

{
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2024-12-31
Kundfordringar
Fordringar hos koncerntoretag

Summa fordringar

Skulder ull kreditinstitut
Skulder till koncerntoretag
Leverantorsskulder

Summa skulder
2023-12-31

Kundfordringar
Fordringar hos koncerntoretag

Summa fordringar
Skulder till koncerntéretag
Leverantorsskulder

Summa skulder

2024-12-31
Forfallostruktur lan
Skulder till koncernforetag
Leverantorsskulder

Summa

20023-12-31
Forfallostruktur Lan
Skulder t1ll koncernftretag
Leverantorsskulder

Summa

o T

Kund- och
lanefordring

i

(J-3 ar
1 500
5 674

4()

10 214
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Not 5 Operationell leasing

Leasingavtal dir bolaget ar leasegivare

Bolaget hyr ut sina torvaltningstastigheter enligt operationella leasingavtal. Vidare
service- och dvriga intidkter uppgar till 304 tkr, vill
2024,

debitering,
cet motsvarar 5 % av de totala hyresintikter

Minsta framtida hyresintikter avseende 1cke uppsdagningsbara hyresavtal per den 31 december dr
enligt f6ljande:

Kommersiella lokaler:
Inom ett ar 7 933 .
1-5 ar 30 168 -
>54r 24 313 -

Normalt tecknas kommersiella hyreskontrakt pa 3-5 ar med en uppsidgningstid om 9 manader.

Not 6 Ovriga rorelseintikter

Ovriga rorelseintikter 2023 avsag andel av hyresintikter kopplat till bolagets ideella andel av

fastigheten Arendal 7 64:72& Bolaget var inte avtalspart med hyresgisterna.

Not 7 Rorelsekostnader

i

Bolaget har ej haft nagre
personal.

anstillda och ej haft nagra kostnader for 1oner eller andra erséttningar till

Hiiri ingar bolagets andel av koncerngemensam administration och koncernintern
fastighetsforvaltning. Av kostnaderna utgdr 598 tkr (6 tkr) kostnader till koncernbolag.

[ fastighetskostnaderna ingar fastighetsskatt med 252 tkr (0 tk

vk
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Forvaltningsfastigheter

2024-12-31 2023-12-31

Ingaende anskaffningsvirden

Inkép

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 39 499 36()

Ingaende avskrivningar -2 -
Arets avskrivningar -1 912 -2

Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 914 -2

Utgaende restvirde enligt plan 57 585

Bokfort virde byggnader

Boktort virde byggnadsinventarier
Bokfort virde mark
Boktort virde markanliggningar
Bokfort virde markinventarier

Bolaget genom{Gr varje kvartal en intern fastighetsviirdering baserad pa en tioarig
kassaflodesmodell pa fastigheten. Forvaltningsfastigheten virderas genom att nuvirdesberikna
framtida kassafléden under tio ar samt restviirdet ar 11. Bedtmda hyresbetalningar samt drift- och
underhallskostnader hiirleds fran befintliga och budgeterade intiikter och kostnader. Hinsyn tas till
eventuella framtida forindringar 1 uthyrningsgrad, hyresnivaer, investeringsbehov samt drift- och
underhallskostnad [yresutvecklingen beddms fohja inflationen med hinsyn tagen till gillande

1 B ]
indexklausuler 1 befintliga kontrakt. Vid kontraktens slut goérs en beddmning om da radande
marknadshyra. Vakanser bedoms med utgangspunkt 1 géllan
skick. I kassaflodesmodellen har det {6r ar 2026 antagits en |
inflationsdkning om 2% tor ullimpliga kostnader.
vara konstant om 2%. M
jamforbara transak

de vakanssituation och utitran liaee

b3

Pl-indexdkning om 1% och en
Den langsiktiga inflationen antas efter ar 2026
farknadens direktavkastningskrav och kalkylrintor baseras pa analys av
tioner pa fastighetsmarknaden.

En intern virdering av b
En gang per ar later Platzer genomittra en extern virdering av ett urval av koncernens

f&ﬁﬂgh&h bestand 1 sylte atl gfs: mwl&dmd@ information m_h kvalitetssiikra den interna virderingen.
or! mgda ras ¢ wm en | u av .mtmd{%t Ek n externa mgda §°m gen som mf m“dm med

EM akﬂm

hﬁ E—*m m M%u ﬁh{%m M@m

eringen am (Wdi,, S av

Dm externa
Wakefield.
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Verkligt virde ir en beddmning av det mest sannolika priset vid en normal forsdljning pa den
dppna marknaden. Det verkliga viirdet kan endast med sikerhet faststillas da en fastighet faktiskt
silys.

Forvaliningsfastighetens verkliga viirde uppgar pa balansdagen till intervallet 252-278 mkr.
Forvaltningsfastigheten har beddmts vara i niva tre 1 virdehierarkin enligt IFRS 13 7 Viirdering till

verkligt virde”.

Per 2023-12-31 var Platzer 1 en pagaende klyvningsprocess av fastigheten Arendal 764:720.
Fastigheten 1 bolaget kunde dirfér inte marknadsviirderas da bolaget per balansdagen bara dgde en

ideell andel av ursprungsfastigheten.

Not 9 Transaktioner med nirstaende

Av kostnaderna utgdr 398 tkr (6 tkr) kostnader till koncernbolag som avser koncerngeme
administration och koncernintern fastighetstérvaltning,

Rinteintikter fran fordringar hos koncernbolag uppgar till 245 tkr (O tkr).

Rintekostnader fran skulder till k

oncernbolag uppgar till 1 499 tkr (9 tkr).

Not 10 Bokslutsdispositioner

2024-01-01 2023-05-09
2024-12-31  -2023-12-31

Skillnad mellan bokférda avskrivningar och avskrivningar

enligt plan -800
Foriandring periodiseringstond -110
Erhallet koncernbidrag 2 549
Lidmnat koncernbidrag - -71

Summa 1 639 -71
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Not 11 Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt for aret

Avstamning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

katt beriknad enligt gillande skattesats 20,6% (20,6%)
Skatteeffekt av aterford rinta

Redovisad skattekostnad

Not 12

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skattekostnad (-)/skatteintakt (+)
Uppskjuten skatt hianforlig till temporira skillnader pa
fastigheter

Summa uppskjuten skatt

Balans per
2024-01-01

Forandring av uppskjuten skatt 1 temporiara

skillnader

Avseende temporira skillnader mellan

redovisade virden respektive skattemissiga

restviirden pa fastigheter

Summa

Aven foregaende ars fordndring 1 uppskjuten skatt redovisades Over resultatrd

E REES FOIB TG S e LRGP A S B S A B R R e Bl B i S i Bl i R B N

2024-01-01
-2024-12-31

2 953

-099

-2024-12-31

Redowvisat Over
resultat-
riknineen

631

631

e P A
a5 :

ot

cningen.

20(22)

2023-05-09
-2023-12-31

2023-05-09
-2023-12-31

Balans per
2024-12-31
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Not 13 Pagaende nyanliaggningar och forskott avseende materiella anliggningstillgangar

Ingaende nedlagda utgifter - -
Under aret nedlagda utgifter
Under aret genomforda aktiveringar och omforingar

Utgaende nedlagda utgifter 3 749 0

Not 14

Aktiekapital
Aktiekapitalet bestar av 25 000 aktier med kvotvirde 1 kr.
Aktierna ir fullbetalda.

L]

tickapitalet under detta eller toregaende

Det har inte varit nagon foridndring avseende ak
riakenskapsar.

e

Not 15

Obeskattade reserver

2024-12-31 2023-12-31

Ackumulerad skillnad an bokiorda avskrivningar och
avskrivningar enligt plan 800) w
Periodiseringsfond ar 2024 110 ,m

Summa 910 0

Not 16 Langfristiga skulder

£
'l

liea skulder forfaller inom 5 ar.

Bolaget har inga kovenanter.
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Not 17 Likvida medel

2024-12-31 2023-12-31

Banktillgeodohavanden 25

vida medel 1 kassaflodesanalysen () 25

Stillda sidkerheter

2024-12-31 2023-12-31

For egna skulder
Avseende skulder t1ll
Fastighetsinteckn

reditinstitut

Summa stillda sil 50 000 ()

Not 19

Hindelser efter rakenskapsarets utgang

Inga viisentliga hiindelser har intridffat efter rikenskapsarets slut.

Goteborg den dag som framgar av elektronisk underskrift

Johanna Hult Rentsch

Var revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av elektronisk underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Ulrika Ramsvik
Auktoriserad revisor
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Rapport om arsredovisningen

gt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av AB Platzer Arendal 1:31s finansiella stélining per den 31 december
2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode fér aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens &vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen tor AB Platzer Arendal
131,

Grund for utta

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart

landen

ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till
AB Platzer Arendal 1:31 enligt god revisorssed | Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa Krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

_ prattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de beddmer ar nédvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om

styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som uttérs enligt 1ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

....

webbplats: wyew revisorsinspeklionen.selrevisormsansvar. Denna besknvning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Arendal 1:31 for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget 1| férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for utta
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnittet

Revisorns ansvar. Vi 4r oberoende i forhallande till AB Platzer Arendal 1:31 enligt god revisorssed | Sverige och
har | dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav

landen

Tav
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

a

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller fériust. Vid
férslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar férevarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning 1 évrngt.

Styrelsen ansvarar 16r bolagets organisation och térvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortidpande beddma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsfdrvaliningen och bolagets ekonomiska angelagenheter | Gvrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis f6r att med en nmlig grad av sé&kerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot | nagot
vasentligt avseende:

« fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller fériust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med nmlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: wwaw revisorsinspektionen. sefrevisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Goteborg den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Uinka Ramsvik
Auklionserad revisor
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