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Styrelsen och verkstéllande direktdren f6r Sivers Urban Fonder AB avger foljande arsredovisning for
rdkenskapsaret 2023.

Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ér.

Forvaltningsberiattelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Bolaget registrerades hos Bolagsverket den 9 mars 2007. Bolaget &r dotterforetag till Investment AB
Urbanor, org. nr 556337-2571, med séte 1 Stockholm som &dger 50,1 % av aktierna. Resterande 49,9% #gs
av Gustaf v Sivers AB, org. nr 556021-6474, med séte 1 Stockholm. Bolaget bedriver fondverksamhet
enligt lagen (2013:561) om forvaltare av alternativa investeringsfonder samt ddrmed forenlig verksamhet.
Under ar 2009 erhélls tillstand fran Finansinspektionen att bedriva fondverksamhet och 2015 erhélls
tillstdnd enligt lagen om f6rvaltare av alternativa investeringsfonder (LAIF).

Bolaget forvaltar specialfonden Calgus med mal att under en tredrsperiod avkasta 10% per ar i snitt.
Under de senaste 3 aren har avkastningen varit 13% eller 4,3% per ar. Sedan start har den totala
avkastningen varit 249%.

Foretaget har sitt siite 1 Stockholm.

Visentliga hdndelser under rikenskapsaret

Borsaret 2023 blev mycket bra och vér fond steg med 12 procent, varav stérre delen av avkastningen kom
frén oktober och framat. Stockholmsboérsen steg med 19 procent inklusive utdelningar. Skillnaden i
avkastning mellan bérsen och fonden beror pa att nagra av vira mindre bolag gick svagt. Generellt hade

sméabolag ett tungt ar da small-cap-index tappade 3 procent, som jamf6rt med hela bérsen ér en ovanligt
stor skillnad.

Sedan fondens start f6r 14 ar sedan 4r den arliga snittavkastningen 9,4%. De senaste tio dren har
avkastningen varit 10,5 procent per ar samtidigt som vart jJamftrelseindex 1 snitt stigit med 11,3 procent.

Specialfonden Calgus hade vid arets utgang ett forvaltat kapital om 207 mkr (£.4.188 mkr). Bolaget har
under 2023 enbart erhallit fast forvaltningsarvode fran fonden, 1 enlighet med fondbestimmelserna.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning 1 998 2 028 . 20737 6 648
Resultat efter finansiella poster -1 457 -2 527 16 680 3487
Soliditet (%) 80 58 77 82

Fér definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.
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Forindringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang

Disposition enligt beslut

av arsstimman:
Balanseras 1 ny rékning

Arets resultat

Belopp vid arets utging

Resultatdisposition

Aktie-
kapital
1 500 000

1 500 000

Balanserat
resultat

413 593

25 227

438 820

Styrelsen foreslar att till férfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
1 ny rdkning Gverfores

Arets
resultat

23 221

-25 227
26 163
26 163

438 820
26 163
464 983

464 983
464 983

3 (10)

Totalt

1 938 820

i
26 163
1 964 983

F'retagets resultat och stéllning 1 dvrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatraknin o Not 2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31

Rorelseintikter

Nettoomséttning 2 1 998 015 2 028 309

Summa rorelseintikter 1 998 015 2 028 309

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader -2 165 560 -2 597 136

Personalkostnader 3 -1 377 108 -1 913 918

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstiligangar 0 -64 000

Summa rorelsekostnader -3 542 668 -4 575 054

Rorelseresultat -1 544 653 -2 546 745

Finansiella poster

Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter 104 381 21 529

Réntekostnader och liknande resultatposter -17 109 -2 056

Summa finansiella poster 87 272 19 473

Resultat efter finansiella poster -1 457 382 -2 527 272

Bokslutsdispositioner

Fordndring av periodiseringsfonder 1 550 000 2 638 000

Summa bokslutsdispositioner 1 550 000 2 638 000

Resultat fore skatt 92 618 110 728

Skatter ;

Skatt pa arets resultat -66 455 -85 501

Arets resultat | 26 163 25 227




Sivers Urban Fonder AB 5 (10)
Org.nr 556725-7935

Balansriakning Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar

Materiella anliiggningstilleangar
Inventarier, verktyg och installationer 4 0 0

Summa materiella ankiiggningstillgingar 0 0
Finansiella anliiggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav 5,6 2 500 000 2 500 000
Summa finansiella anliggningstillgangar 2 500 000 2 500 000
Summa anlkiggningstillgangar 2 500 000 2 500 000
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 10 901 2731427
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 309 857 439 256
Summa kortfristiga fordringar 320 758 3170 683
Kassa och bank

Kassa och bank 2 9382 433 4 3477 848
Summa kassa och bank 2 982 483 4 347 848
Summa omsittningstillgangar 3 303 241 7 518 531
SUMMA TILLGANGAR 5 803 241 10 018 531

v
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Balansrﬁkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Summa obeskattade reserver

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder

Skatteskulder
Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2023-12-31

1 500 000
1500 000

438 820
26 163
464 983

1 964 983

3 350 000
3 350 000

104 202
152 568

58 705
172 783
488 258

S 803 241

6 (10)

2022-12-31

1 500 000
1 500 000

413 593
235 227
438 820

1938 820

4 900 000
4 900 000

129 132
2788 092
128 194
134 293
3179711

10 018 531
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmianna upplysningar
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna

rdd (BFINAR 2016:10) om &rsredovisning 1 mindre fGretag.

Riktlinjer for ersitining

Sivers Urban Fonder AB har riktlinjer for erséttning till anstédllda i enlighet med FFFS 2013:10.
Riktlinjerna finns pa bolagets hemsida www.siversurban.se under dokument.

Faktisk ersédttning till forvaltare redovisas 1 Fondens arsberittelse.

Riskhantering

Sivers Urban Fonder AB (bolaget) ansvarar for att hantera risker i sdvil bolaget som i fonden Calgus.
Styrelsen har det yitersta ansvaret 10r bolagets verksamhet och ddrmed ansvaret for att sikerstilla att
riskhanteringen ar tillfredstdllande. Riskhanteringsfunktionen tillsammans med funktionen f6r
regelefterlevnad utgdr bolagets andra fdrsvarslinje.

Bolagets funktion for riskhantering ansvarar for att samordna arbetet kring riskhantering samt underlitta
och dvervaka implementeringen av bolagets interna regler och rutiner kring riskhantering.
Riskhanteringsfunktionen ansvarar {or att sammanstélla och rapportera riskrelaterad information till
bolagets styrelse, VD samt internrevision.

Funktionen f6r regelefterlevnad ansvarar for att kontrollera samt f6lja upp de

compliancerisker som ingér 1 de interna reglerna for funktionen for regelefterlevnad.

Funktionen for internrevision utgdr bolagets tredje linje for att minimera risker. Funktionen ska granska
bolagets system fo6r riskhantering med avseende pa hur effektivt organisationen bedémer och hanterar
risker.

De vésentliga kategorier av risker som Sivers Urban Fonder AB (Bolaget) &r utsatt for dr finansiell risk
(indelade 1 marknads- kredit-, motparts- och likviditetsrisk) samt operativ risk.

Fmansiell risk

Med marknadsrisk menas t6rlustrisk till £61jd av f6rdndrade marknadsvirden i savil aktie- som
fondpris,rédntor och valutor. Den marknadsrisk som &r mest relevant for bolaget ar aktieprisrisk genom att
fondbolaget innehar fondandelar i den forvaltade fonden Calgus. Indirekt dr bolagets intikt beroende av
utvecklingen av fonden Calgus virdepappersinnehav. Bolaget bevakar och hanterar marknadsrisken
genom bland annat dagliga limitkontroller som bevakar respektive innehavs storlek i férhallande till
aktuella fondbestdammelser och genom utvérdering av fondens Value At Risk och standardavvikelse.
Ytterligare riskanalyser gors genom scenarioanalyser av hur fonden skulle reagera pa historiska
marknadshédndelser som haft stor paverkan pa

aktiemarknaden.

Rénterisken i form av tkade kostnader for 1&n #r obefintlig d4 bolaget inte har nigra upptagna 1an.
Rénterisk 1 form av forvaltning av bolagets dverskottslikviditet bedéms som liten.

Aven valutakursrisk saknas da bolaget inte har tillgangar eller skulder i utléndsk valuta.

Bolaget bedomer att likviditetsrisken &r 1ag dé likvida medel pé bank finns och innehavet i fonden kan

avyttras.
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Med kreditrisk avses att en emittent kommer pa obestdnd och inte kan fullgéra sina ataganden alternativt
erhaller eft lagre kreditbetyg, vilket paverkar placeringens marknadsvérde negativt. Bolaget ska inte ta
kreditrisker annat dn vad som f6ljer av den l6pande verksamheten eller de indirekta kreditrisker som
uppkommer genom bolagets likviditetsférvaltning.

Med motpartsrisk avses att ndgon motpart, som fondbolaget gor transaktioner med, kommer péa obestand
och inte kan fullgora sina ataganden. Eftersom inga direkta vérdepappersaffdrer ska ske 1 bolaget
foreligger mte den typen av motpartsrisk.

Operativ risk
Bolagets storsta risk dr de operativa riskerna i1 verksamheten.

Med operativ risk menas risken for forluster till £6]jd av icke d&ndamaélsenliga eller misslyckade processer,
ménskliga fel, felaktiga system eller externa h&ndelser. Till dessa risker rdknas bl a IT-risker och andra
tekniska risker, administrativa risker, ryktesrisker, legala risker och regelverksrisk.

Bolaget arbetar dédrfor 16pande med att identifiera och reducera operativa risker 1 verksamheten genom
bland annat administrationens, fOrvaltarnas och regelansvariges 16pande arbete, sjdlvutvéardering och
incidentrapportering.

Kapitaltickning

Av lagen (2013:561) om forvaltare av alternativa investeringsfonder framgar att Sivers Urban Fonder AB
alltid skall vidmakthélla ett startkapital om minst EUR 125 000 samt ytterligare 0,02% av det belopp som
Gverstiger 250 MEUR av {0rvaltade fonders sammanlagda fondvérde. Kapitalbasen far dock inte
understiga 25% av bolagets fasta omkostnader f6r féregaende ar.

Hallbarhet

Hallbarhetsrisker integreras 1 investeringsbeslut, till exempel genom exkludering av vissa sektorer. Detta
sker utan att fonden frimjar milj6relaterade eller sociala egenskaper eller har hallbar investering som mal
1 enlighet med EU-kriterierna {6r miljdmaéssigt hallbara ekonomiska verksamheter enligt

Europaparlamentets och radets forordning (EU) 2019/2088 av den 27 november 2019.

AvsKkrivning
Tillampade avskrivningstider:

Materiella anliggningstillgangar
Inventarier, verktyg och installationer 5 ar

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Nettoomsittning

100% av mtidkterna avser forvaltningsarvode fran Specialfonden Calgus.
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Not 3 Medelantalet anstillda

Medelantalet anstidllda

Medelantalet anstédllda bygger pa av bolaget betalda
nirvarotimmar relaterade till en normal arbetstid.

Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 5 Andra langfristiga virdepappersinnehay

Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 6 Marknadsvirdet pa virdepappersinnehav

Marknadsviirdet pa virdepappersinnehayv
Marknadsvérde

Not 7 Visentliga hindelser efter riikenskapsarets slut
Inga vésentliga hdndelser har intréffat efter rikenskapsarets slut.

Not 8 Utsikter

2023

2023-12-31

320 000
320 000

-320 000
0
-320 000

2023-12-31

2 500 000
2 500 000

2 500 000

r

2023-12-31

4 865 172
4 865172

9 (

2022

2022-12-31

320 000
320 000

-256 000

-64 000
-320 000

2022-12-31

2 500 000
2 500 000

2 500 000

2022-12-31

4 328 328
4 328 328

10)

Bolagets utveckling 4r 1 hdg grad kopplad till fonden Calgus utveckling, vilken finns beskriven i fondens

arsberittelse.

(1
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstdamman i Sivers Urban Fonder AB
Org. nr 556725-7935

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for Sivers Urban
Fonder AB f6r &r 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppriéttats 1 enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en 1 alla véisentliga avseenden
rittvisande bild av Sivers Urban Fonder AB:s finansiella
stillning per den 31 december 2023 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens
dvriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att bolagsstimman faststéller resultat-
rdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nédrmare 1 avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende 1 forhallande till Sivers Urban Fonder
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat 4r tillréickliga
och dndamaélsenliga som grund {6r mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktirens ansvar

Det dr styrelsen och verkstillande direktéren som har ansvaret
for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande
direktbren ansvarar édven for den interna kontroll som de
bedomer dr nédvindig for att uppritta en arsredovisning som
inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstillande direktoren for bedémningen av bolagets férmaga
att fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sa dr tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta verksam-
heten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att

avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal #r att uppna en rimlig prad av sikerhet om huruvida
Arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra viisentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag, och att lJimna en revisionsberittelse som innehiller
mina uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en-h6g grad av stikerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté
pa grund av ocgentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan

- forviintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar

med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdtme och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen. Dessutom:

» identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa misstag, utformar och utfér
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhéimtar revisionsbevis som #r tillriickliga och dndamaéls-
enliga for att utgtra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptiicka en viisentlig felaktighet till fohid av
oegentligheter dr hdgre én for en visentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller &sidosittande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstielse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsétgirder som ér Idmpliga med hénsyn till
omstindigheterna, men infe {6r att uitala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens och verkstillande
direktbrens uppskattningar i redovisningen och tilthtrande
upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen och
verkstillande direktéren anvinder antagandet om fortsatt
drift vid upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa
en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns ndgon vésentlig osdkerhetsfakior som
avser sddana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets forméaga att fortsiita
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag 1 revisionsberiittelsen
fasta uppmérksamheten pd upplysningarna i arsredovis-
ningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar dr otillrickliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsétta
verksamheten.

e utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett sétt
som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten {6r den.
Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, dédribland de eventuella betydande brister 1 den
interna kontrollen som jag identifierat.

PRAXITY'
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av slyrelsens och verkstéllande direktérens forvaltning
for Sivers Urban Fonder AB 16r &r 2023 samt av forslaget till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaliningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamdter och verkstidllande direkiGren ansvarsfrihet for
rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ir oberoende i forhéllande till Sivers Urban Fonder
AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillréickliga
och dndamélsenliga som grund fr mina uttalanden.

#

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriiffande bolagets vinst eller {6rlust, Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ér
forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlspande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation dr utformad sd att bokftringen, medels-
forvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 dvrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt. Den verkstillande
direkttren ska skéta den 16pande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgéirder som
ir nddvindiga for att bolagets bokiéring ska fullgdras i
overensstimmelse med lag och for att medelsfoérvaltningen ska
skotas pé ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betridffande revisionen av forvaltningen, och dirmed
mitt uttalande om ansvarsirihet, fr att inhimta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av séikerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot eller verkstéllande direktoren 1 ndgot visentligt
avseende:

e fYretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

* panigot annat sitt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betriiffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
ir att med rimlig grad av séikerhet bedéma om forslaget ér
forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig siikerhet ér en htg grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgiirder eller forsummelser som kan
foranleda ersétiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ér forenligt
med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i1 Sverige
anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa
min professionella bedémning med utgéngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sddana atgdrder, omrédden och forhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och 6vertriddelser skulle ha sérskild
betydelse for bolagets situation. Jag gér igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra
forhéllanden som ér relevanta for mitt uttalande om ansvars-
frihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget ér forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm,
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