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Westswedenestate Office AB

Org.nr, 556880-2747

Styrelsen fir hirmed avlimna Arsredovisning for rikenskapsiret 2024-01-01 - 2024-12-31

Innehall Sida
- fOrvaltningsberattelse 2
- resultatrakning 4
- balansrakning »
- noter /
- underskrifter 0

Undertecknad styrelseledamot 1 Westswedenestate Office AB intygar harmed, dels att denna kopia av
arsredovisningen overensstimmer med originalet, dels att resultat- och balansrakning faststallts pa arsstamma
den 30 juni 2025.

Stamman beslot tillika godkanna styrelsens {orslag till vinstdisposition.

Kungsbacka 2025-06-30
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Westswedenestate Office AB
Org.nr. 556880-2747

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen #r uppriittad i svenska kronor, SEK.

Yerksambheten

Verksamhetens art och inriktning
Bolaget dger och forvaltar fastigheter.

Siite
Foretagets site dar Goteborg

Viktiga forhallanden och visentliga hiindelser

Under rikenskapsaret har bolaget forddlat fastigheten med ytterligare ombyggda lokaler som tagits 1 ansprak. Bolaget
har fortsatt haft projektkostnader samt finansieringskostnader kopplade till de resterande ombyggnaderna som slutforts
under Q4. Vidare har initiala hyresrabatter under ombyggnadséaren dven paverkat intdkterna under rikenskapsaret. Infor
2025 sa har hyresavtal forlingts med nagra hyresgister samt tva nytecknade hyresavtal. Under 2025 &r prognosen att
hyresintidkterna faller ut enligt de tecknade hyresavtalen utan hyresrabatter samt att projektkostnaderna 1 stort sett
upphor och évergér i normal forvaltning. Vidare kommer fastighetens projektfinansiering 6verga till langsiktig

bankfinansiering.

Flerarsoversikt

Beloppen i1 Flerarsoversikt visas i KSEK

2024 2023 2022 2020/2021 2019/2020

Nettoomséttning 13 626 6 380 4 380 3470 > 639

Res. efier finansiella poster -2 359 -6 565 -188 -1 096 808

Balansomslutning 144 370 146 891 101 462 70 659 36 244

Soliditet (%) 1,82 1,55 1,82 2,88 0,9
Definitioner av nyckeltal, se noter
Forandringar i eget kapital

Aktiekapital Balanserat Arets resultat Summa eget

resultat kapital

Belopp vid arets ingang 50 000 8 801 544 -6 564 545 2 286 999

Balanseras 1 ny rakning -6 564 545 6 564 545 0

Erhallna aktiedgartillskott 2 700 000 2 700 000

Arets resultat 2358 668 -2 358 668

Belopp vid arets utgang 50 000 4 936 999 -2 358 668 2 628 331

2024-12-31 2023-12-31

Villkorade aktieédgartillskott uppgar till: 12 500 000 9 800 000
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Westswedenestate Office AB
Org.nr. 556880-2747

Resultatdisposition

Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstdmmans forfogande star

balanserad vinst 4 937 000

arets forlust -2 358 668
2 578 332

Styrelsen foreslar att

1 ny rikning Overfores 2 578 332
2 578 332

Betriffande bolagets resultat och stdllning 1 6vrigt hinvisas till efterfdljande
resultat- och balansrdkningar med tillhérande noter.
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Westswedenestate Office AB
Org.nr. 556880-2747

RESULTATRAKNING

Rorelsens intakter m.m.
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Not

Resultat fran andelar 1 intresseforetag och gemensamt

styrda foretag

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat
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2024-01-01
2024-12-31

13 625 969
590 347

14216 316

-3 614 561
-4 985 791

-8 600 352

5 615 964

0
2 040
-1 976 672

-1 974 632

-2 358 668

-2 358 668

2023-01-01
2023-12-31

6 380 482
198 833

63579 315

-4 004 936
-2 704 601

-6 709 537

-130 222

300 000
2 190
-6 7360 513

-6 434 323

-6 564 545

-6 564 545



Westswedenestate Office AB
Org.nr. 356880-2747

BALANSRAKNING 2024-12-31 2023-12-31
- Not

TILLGANGAR

Anlidgeningstillgangar .

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark | 2 140 493 977 82 606 350
Inventarier, verktyg och installationer 3 341 970 447 736
Pagaende nyanldggningar och forskott avseende 4
materiella anldggningstillgangar 0 56 634 385
' 140 835 947 139 688 471
Summa anliggningstillgangar 140 835 947 139 688 471
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 542 984 1 079 604
Fordringar hos koncerntoretag S 0 28 718
Aktuell skattefordran 186 912 130 167
Ovriga fordringar 2395792 . 2 136 546
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 369 155 785 322
3494 843 4 160 357
Kassa och bank
Kassa och bank l 39 004 3041 690
Summa kassa och bank 39 004 3 041 690
Summa omsittningstillgangar 3 533 847 7 202 047
SUMMA TILLGANGAR 144 369 794 146 890 518
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Westswedenestate Office AB
Org.nr. 556880-2747

BALANSRAKNING - 2024-12-31 2023-12-31
Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital | 50 000 50 000
" 50 000 50 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 4 937 000 8 801 544

Arets resultat -2 358 668 -6 564 545

2 578 332 2236 999

Summa eget kapital 2 628 332 2 286 999

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 99 100 000 94 600 000

Skulder till koncernforetag 20 459 370 11679 685

Skulder till intresseforetag och gemensamt styrda

foretag | 10 677 100 22776 195

Summa langfristiga skulder 130 236 470 129 055 880

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut > 200 000 4 000 000

Leverantorsskulder 2 829 332 '8 192 638

Ovriga skulder 1 072 447 816 000

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 2403 213 2 339 001

Summa kortfristiga skulder 11 504 992 15 547 639

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 144 369 794 146 890 518
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Westswedenestate Office AB
Org.nr. 556880-2747

NOTER

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning.

Principerna ér oforidndrade jamfort med féregaende ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga ffllgc‘ingm; avsdtiningar och skulder
Ovriga tillgdngar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Intdiiktsredovisning

Inkomsten redovisas till det verkliga virdet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Foretaget redovisar
ddrfor inkomsten till nominellt védrde (fakturabelopp) om ersittningen erhalls 1 likvida medel direkt vid
leverans. Avdrag gors for limnade rabatter.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvéarde med avdrag for ackumulerade avskrivningar
och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart over tillgangarnas bedémda nyttjandeperiod
forutom mark som inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprdvas per varje balansdag. Foljande nyttjandeperioder
tillimpas:

Antal ar
Byggnader 15-50
Inventarier, verktyg och installationer 3

Inkomstskart

Aktuell skatt dr inkomstskatt for innevarande rikenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del
av tidigare rakenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats.
Aktuell skatt viirderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som giller pa

balansdagen.
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Westswedenestate Office AB
Org.nr. 356880-2747

NOTER

Not 2

Not 3

Not 4

Not 5

- Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirde
Omklassificeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat vérde

Redovisat virde byggnader
Redovisat virde mark

Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirde

Inkop

Forsaljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Pagaende nyanliggningar och forskott

avseende materiella anldggningstillgangar

Ingaende anskaffningsvirde

Ink6p |
Forsidljningar/utrangeringar
Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Fordringar hos koncerntoretag

Ingaende anskaffningsvirde
Avgaende
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

2024-12-31

02 888 394
62 767 652

155 656 046

-10 282 044
-4 880 025

--15 162 069

140 493 977

112971 718
27 522239

140 493 977

2024-12-31

1519 682
0
0

2023-12-31

91 903 582
084 812

92 888 394

-7 687 089
-2 594 955

-10 282 044

82 606 350

55 084 091
27 S22 259

82 606 350

2023-12-31

1 502 709
35 000
18 027

1519 682

-1 071 946
-105 766

-1 177712

1 519 682

-962 300
-109 646

-1 071 946

341 970

2024-12-31

56 634 385
6 019759

0

-62 654 144

0

0

2024-12-31

-
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447 736

2023-12-31

665214
56 806 508

400 375
-1 937 712

36 634 385

56 634 385

2023-12-31

10 436 000
-10 436 000

0

0




Westswedenestate Office AB
Org.nr. 5568380-2747

NOTER
Not 6 Stillda sikerheter | 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 108 600 000 105 000 000

Not 7 Koncernforhallanden
Bolaget ir ett deldgt dotterbolag till Intonera AB, org.nr. 556692-7363, site Géteborg
Not 8 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning

Kungsbacka
Fredrik Johansson John Brolin
Anna Brolin Sofie Johansson

Var revisionsberittelse har ldmnats den

BDO Géteborg AB

Per Ostholm
Godkind revisor FAR

Fotokopians Sverensstammelse

med originatet ntygas:
W
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman | Westswedenestate Office AB, org.nr 556880-2747

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Westswedenestate Office AB for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av Westswedenestate Office ABs finansiella stillning per den 31 december 2024 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.
Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststiller resultatrdkningen och balansriakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Westswedenestate Office AB enligt
god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att fortsitta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla

verksamheten.
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Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberdttelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan foérvantas paverka de
ekonomiska beslut som anviandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och inhamtar revisiocnsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte uppticka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar [ampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

o Uutvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anviander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att
fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga osdakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsatta
verksamheten.

e utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déaribland upplysningarna, och
om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Westswedenestate Office
AB for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

VI har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Westswedenestate Office AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining
| Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmgd vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sakerhet kunna beddoma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget,
eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptiacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig frimst pa revisionen av riakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utférs baseras pa var
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och overtradelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Goteborg den dag som framgar av var elektroniska underskrift
BDO Goteborg AB

Per Ostholm
Godkand revisor FAR
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