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Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Utgarden Invest AB intygar harmed

dels att denna kopia av arsredovisningen 6verensstimmer med originalet, dels
att resultat- och balansrikningen faststillts pa arsstimma 2023-¢© g 24
Staimman beslot ocksa att godkdnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Gatémrgden é 2Lhy/® 2023

Uitz

Arsredovisning och revisionsberittelse

Avseende rikenskapsaret 2022-01-01 - 2023-02-28
Utgarden Invest AB, 559178-0133
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Harmed far styrelsen fér Utgarden Invest AB avge arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 -
2023-02-28.

Allmant om verksamheten
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Bolaget ager, utvecklar och férvaltar fastigheter och fastighetsprojekt.

Styrelsen har sitt sate | Goteborg.

Viasentliga hdndelser under rékenskapsaret

Foretaget har under tidigare rakenskapsar avyttrat sitt helagda dotterbolag Utgarden Projekt AB, org nr
559178-0233, till Bostadsrattsféreningen Gardstunet, org nr 769637-1397. Slutlig képeskilling for
aktierna har nu faststallts och kommer att regleras efter balansdagen. For att sdkerstalla lamnade
garantier till kbparen har aktiedgarna lamnat ett villkorat aktiedgartillskott pa 5 670 000 kr.

Rakenskapsaret ar forlangt vilket kan paverka jamférbarheten med féregaende ar.

| Gvrigt finns inga handelser av vasentlig betydelse for foretaget att rapportera.

Flerarsoversikt (kr) 2022/2023 2021 2020 2018/2019
Nettoomsatthing - - - -
Resultat efter finansiella poster 11 246 523 -36 322 -23 995 -38 186
Soliditet, % 100 0 4 20

Aktie- Reserv- Fritt eget
Férdndring eget kapital (kr) - __ kapital fond kapital
Belopp vid arets borjan 50 000 - 1497
Aktieagartillskott, erhallna 5670 000
Arets resultat 11 246 523
Belopp vid arets utgang 50 000 - 16 918 020

Aktiedgarna har lamnat villkorat aktieagartillskott som uppgar till totalt 5 720 000 kr (50 000 kr).

Aktiedgarna har lAmnat ovillkorat aktieagartillskott som uppgar till totalt 50 000 kr (50 000 kr).
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Resultatdisposition (kr)

Styrelsen foreslar att de till bolagsstammans férfogande staende medien,

Balanserat resultat 1 497
Erhallna aktiedgartillskott 5670 000
Arets resultat 11 246 523
Summa kronor 16 918 020

Disponeras pa féljande satt

Aterbetalning av villkorade aktieagartillskott 50 000
Till aktieagarna utdelas 21 800 kr per aktie 10 900 000
Balanseras i ny rakning 5 268 020
Summa kronor 167-5-‘]8 020

Styrelsen finner att full tackning finns for bolagets bundna egna kapital efter den foreslagna
vinstutdelningen. Den foreslagna utdelningen reducerar bolagets soliditet men mot bakgrund av att
bolagets engagemang betryggande. Likviditeten i bolaget ar relativt lag men nagra utbetalningar ar e
planerade. Styrelsen anser darmed att den féreslagna utdelningen till aktieagarna ar férsvarlig med
hansyn till de paramefrar som anges i 17 kap 3 § andra och tredje styckena i aktiebolagslagen
(forsiktighetsregeln). Utdelningen ska utbetalas vid den tidpunkt som arsstamman faststéller.

-Bolagets resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med tillhérande
noter. ~
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RESULTATRAKNING

Belopp i kr Not 2022-01-01-  2021-01-01-
- 3 2023-02-28 2021-12-31
e
don;
e Rorelseintdkter, lagerforandring m.m.
] Nettoomsattning - -
s
E:-Ej Summa rorelseintakter, lagerforandring m.m. - =
=
Rorelsekostnader 2
Ovriga externa kostnader -55 753 -23 D22
Summa rérelsekostnader 55753 23 522
Rorelseresultat 55753 .23 522
Finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernféretag 11 282 593 -
Ovriga rénteintékter och liknande resuitatposter 1204 932 370 126
Réantekostnader och liknande resuitatposter 3 -1 185 249 -382 926
Summa finansiella poster 11 302 276 12800
Resultat efter finansiella poster 11 246 523 -36 322
Resultat fore skatt 11246523  -36 322
Skatter
Skatt pa arets resultat - -
Arets resultat 11246 523 .36 322

Penneo dokumentnyckel: FAVE4-ZBVMS-0JFL6-CLTTK-1NSAH-ZC8FG
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BALANSRAKNING

Belopp i kr B Not 2023-02-28 2021-12-31
TILLGANGAR

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag o5 720 000 50 000
Ovriga fordringar 11 282 593 18 050 000
Forutbetalda kosthader och upplupna intakter - 420 098
Summa kortfristiga fordringar 17002593 18 520 098
Kassa och bank

Kassa och bank 48 480 3011
Summa kassa och bank 48 480 3 011
Summa omsittningstillgangar 17 051 073 18 523 109
SUMMA TILLGANGAR 17 051 073 18 523 109
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BALANSRAKNING

Belopp i kr L Not 2023-02-28  2021-12-31
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital (500 aktier) 50 000 50 000
Summa bundet eget kapital ) 50 000 50 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 5671497 37 819
Arets resultat 11 246 523 -36 322
Summa fritt eget kapital 16918020 1 497
Summa eget kapital 16 968 020 51497
Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 39 053 -
Skulder till koncernféretag - 17 960 000
Ovriga skulder - 50 000
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 44 000 461 612
Summa kortfristiga skulder 83053 18471612
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 17051073 18 523 109
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NOTER (kr)

Not 1 Redovisningsprinciper

Tl

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad (BFNAR 2016:10) arsredovisning | mindre féretag (K2).

Foretagets redovisningsvaluta ar svenska kronor.

Redovisningsprinciperna ar oférandrade fran féregaende ar.

Not 2 Anstallda

_ . B o g_{_)__2_2/2023 - 2021
Medelantalet anstéallda - -

Not 3 Rintor inom koncernen
o - e ____2__022/2023 o 2021
Ranteintakter - -
Rantekostnader -1 185 249 -382 926
Summa -1 185 249 ~-382 926

Not 4 Stallda sdkerheter
2023-02-28  2021-12-31

LY T A

Stallda sakerheter Inga Inga

Not 5 Eventualforplikteiser
2023-02-28  2021-12-317

Garantiatagande 5 666 297 -
(avs. lBmnade garantier fill Brf Gardstunet

Not 6 Koncernuppgifter

Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Ekeblad Bostad AB, org nr 556792-5838, Goteborg.

Moderféretaget upprattar inte ndgon koncernredovisning med hanvisning till ARL 7 kap. 3 §.
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NOTER (kr)

Not 7 Vasentliga hdndelser efter rakenskapsarets utgang
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Den slutliga képeskillingen fér aktierna i Utgarden Projekt AB reglerades i slutet av ma.

| 6vrigt finns inga héndelser av vasentlig betydelse for foretaget att rapportera.

Goteborg den dag som framgar av elektronisk underskrift

Henrik Ekeblad Ann Westman
Styrelseordfbérande

Jonas Zachrisson

Min revisionsberattelse har ldmnats den dag som framgar av elektronisk underskrift

Henrik Lundin
Auktoriserad revisor Far

7(7)
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REVISIONSBERATTELSE

Till arsstamman |

Utgarden Invest AB

Organisationsnummer 559178-0183

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Utgarden
Invest AR for ar 2022-01-01--2023-02-28.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med Aarsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Utgarden Invest
ABs fihansiella stallning per 2023-02-28 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Jég tillstyrker darfér att bolagsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing {ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare | avsnittet
Revisorns ansvar. Jag &r oberocende | forhallande till
Utgarden Invest AB enligt god revisorssed i Sverige och har
| dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r
tillrackliga och &andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
Upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven fér den
interna kontroll som de beddmer ar noddvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p3a
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddbmningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten., De upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avwveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p3
oegentligheter eller pa misstag, och att l&mna en
revisionsherattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sakerhet ar en hoég grad av sakerhet, men ar ingen garanti
fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed
i Sverige alltid kemmer att upptacka en vasentlig felaktighet
om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka
de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instalining
under hela revisionen. Dessutom:;

¢« identifierar och beddmer jag riskerna f6r vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pd oegentligheter eller misstag, utformar och
utfor granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga fér att utgdra en
grund for mina uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en férstaelse av den del av bolagets
interna kontroll sorm har betydelse fér min revision
for att utforma granskningsatgarder som ar

ampliga med hansyn till omstandigheterna, men

inte for att uttala mig om effektiviteten | den
interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovishings-
principer som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i1 redovisningen och tillhérande

upplysningar.

¢ drarjag en siutsats om |lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa
en slutsats, med grund | de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns
en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberatielsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna | arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa
de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden goéra att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten. |

e utvarderar Jag den overgripande presentationen,
strukturen och innehallet 1 arsredovishingen,
daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksd informera om betydelsefulla
lakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister | den interna kontrollen som jag
identifierat.

Penneo dokumentnyckel: 346U5-E421G-ETUX1-1BW58-48F6U-231 )2
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for Utgarden Invest AB
fér ar 2022-01-01--2023-02-28 samt av forslaget (ill
dispositioner betraffande bolagets vinst,

Jag tillstyrker att bolagsstdamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare | avshittet
Revisorns ansvar, Jag ar oberoende i férhallande till
Utgarden Invest AB enligt god revisorssed i Sverige och har
| dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar
tillrackliga och &andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for foérslaget till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och
risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och
férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande beddma bolagets ekonomiska
situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad
sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets
ekonomiska angeldgenheter i évrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och
darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna
bedoma om nagon styreiseledamot i nagot vasentligt
avseende:

¢« foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till
nagon forsummelse som kan foranleda
ersatthingsskyldighet mot bolaget, eller

e pa hagot annat satt handlat | strid med
aktiebolagslagen, arsredovisningsiagen eller
bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller foriust, och darmed mitt
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet
beddma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed
| Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller
forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen,
Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller foriust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa min
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse fo6r bolagets
situation. Jag gar igenom och prévar fattade besiut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden
som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrinet. Som
underlag Gr mitt uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har jag
granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av
underlagen for detta for att kunna beddma om forslaget ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Géteborg den dag som framgar av min elektroniska
signatur

Henrik Lundin
Auktoriserad revisor
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