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Styrelsen och verkstéllande direktoren for Logistikfastigheter i Varmland AB avger foljande
arsredovisning for rakenskapsaret 2025.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolaget bedriver transportverksamhet samt forvaltar fastigheter. Forsdljningen sker huvudsakligen
genom moderbolaget LBC - Frakt i Varmland AB, 556478-0293, med site i Karlstad.

Foretaget har sitt séte i Karlstad.

Visentliga hindelser under riikenskapsaret
Bolaget som sedan 2024 ir ett renodlat fastighetsbolag utvecklar och forvaltar LBC Frakt-koncernens
fastigheter och byggnader.

Bolaget har haft tva storre byggprojekt pé gang i Bratebacken under 2025.

En servicebyggnad for chaufforer som ar en satsning for béttre arbetsmiljo och social hallbarhet for
yrkeschaufforer. Hir finns toaletter, dusch och vilorum och skall stirka trygghet, komfort och sikerhet i
arbetet.

En tvittinrdttning {or att hygieniskt och regelréitt rengora plastkérl for animaliska biprodukter (ABP) for
den verksamhet som LBC Frakt bedriver dir de himtar och hanterar matavfall fran butiker och
restauranger i Varmland.

I kontorsdelen p& Lovartsgatan 3 har en ny kontorsdel byggts till dér bolaget tagit 6ver lokaler fran en
annan hyresgést. Hér skall intressebolaget Vénerexpressen flytta in med sin personal.

Ett antal mindre ombyggnationer har ocksé skett under &ret dir vi byggt om storre rum till fler enskilda
rum. Detta dd LBC Frakt har utdkat sin personalstyrka.

Kontorslokalerna i fastigheten ar per balansdagen fullt uthyrda.

Agarférhallanden
Bolaget ér ett heldgt dotterbolag till LBC - Frakt i Varmland AB, 556478-0293 med séte i Karlstad.

Flerarsoversikt (Tkr) 2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning 38 840 36 934 22 650 22723 18 432
Resultat efter finansiella poster 685 193 11 36
Balansomslutning 47900 52257 45 520 45 782 45 944
Antal anstéllda 0 1 6 6

Soliditet (%) 15,5 13,2 14,8 14,5 14,6
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Foriandringar i eget kapital

Aktie-
kapital
Belopp vid érets ingéng 300 000
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras i ny rdkning
Arets resultat
Belopp vid arets utgiang 300 000

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
i ny rdkning 6verfores

Reserv-
fond
273 000

273 000

Balanserat
resultat

5096 835

484 544 _

5581 379

5581379
12 705
5594 084

5594 084
5594 084

Arets
resultat

484 544

484 544
12 705
12 705
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Totalt
6 154 379
0

12 705
6167 084

Foretagets resultat och stdllning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansridkning med noter.
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Resultatrikning

Nettoomséttning
Ovriga rorelseintakter

Rorelsens kostnader

Révaror och fornédenheter

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Ovriga rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not 2025-01-01
-2025-12-31

38 840 460
46 408
38 886 868

-33 155071

-540 373

3 -8 963
-3207 080

-1613

-36 913 100

1973 768

4 68 352
5 -1357 230
-1288 878

684 890

6 -670 000
14 890

-2 185
12 705
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2024-01-01
-2024-12-31

36 933 541
8630
36942171

-30 506 780
-460 828
-823 927

-3267 735
0

-35 059 270
1 882 901

121 978
-1 812 328
-1 690 350
192 551

410 000
602 551

-118 007
484 544
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anléiggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Péagéende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgdngar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Aktuella skattefordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2025-12-31

29 652 954
5351251

5505000
40 509 205

40 509 205

11293
7 137 826
91 060
80 627
7 320 806

69 874
7 390 680

47 899 885
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2024-12-31

31630439
1721 698

7078 737
40 430 874

40 430 874

182 613

4 578 828
162 603
69 833
4993 877

6 832220
11 826 097

52 256 971
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Reservfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 10, 11
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10
Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2025-12-31

300 000
273 000
573 000

5581379

12 705
5594 084
6167 084

1 600 000

33994 000
33994 000

1 852 000
1 105948

0
1677776
1503 077
6 138 801

47 899 885
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2024-12-31

300 000
273 000
573 000

5096 835

484 544
5581 379
6 154 379

930 000

29 846 000
29 846 000

1612000
1143 467
6157413
3309133
3104 579
15 326 592

52 256 971
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférdndrade jamfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhéllits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intékterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Redovisningsprinciper for enskilda balansposter

Anléiggningstillgingar

Immateriella och materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsviarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till vésentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader 2-4 %
Inventarier, verktyg och installationer 10-33 %
Léaneutgifter

De léneutgifter som uppkommer da foretaget lanar kapital kostnadsfors i resultatrdkningen i den period
de uppstar.

Finansiella instrument

Kundfordringar/kortfristiga fordringar

Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgdngar till det belopp som
forvintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedomda osékra fordringar.

Laneskulder och leverantorsskulder

Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvérde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som rantekostnad dver lanets 16ptid med hjélp av
instrumentets effektivranta. Hirigenom 6verensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.

Leasingavtal
Foretaget redovisar samtliga leasingavtal, sdvél finansiella som operationella, som operationella
leasingavtal. Operationella leasingavtal redovisas som en kostnad linjart over leasingperioden.
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Inkomstskatter

Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrékningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare rdkenskapsars
inkomstskatt som &nnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifrdn den skattesats som géller per
balansdagen.

Ersittningar till anstillda

Erséttningar till anstillda avser alla former av erséttningar som foretaget lamnar till de anstillda.
Kortfristiga ersdttningar utgors av bland annat 16ner, betald semester, betald franvaro, bonus och
erséttning efter avslutad anstillning (pension). Kortfristiga erséttningar redovisas som kostnad och en
skuld dé det finns en legal eller informell forpliktelse att betala ut en erséttning till {61jd av en tidigare
héndelse och en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan goras.

Ersdttningar till anstiillda efter avslutad anstiillning

I foretaget finns endast avgiftsbestdmda pensionsplaner. Som avgiftsbestimda planer klassificeras planer
dér faststéllda avgifter betalas och det inte finns forpliktelser att betala nigot ytterligare, utdver dessa
avgifter.

Utgifter for avgiftsbestdmda planer redovisas som en kostnad under den period de anstillda utfor de
tjanster som ligger till grund for forpliktelsen.

Koncernbidrag
Erhallna och ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Uppskattningar och bedomningar

Upprittandet av bokslut och tillimpning av redovisningsprinciper, baseras ofta pa ledningens
bedomningar, uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt d& bedémningen
gors. Uppskattningar och bedomningar &r baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer,
som under rddande omstdndigheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa anvinds for att bedéma de
redovisade vérdena pa tillgdngar och skulder, som inte annars framgar tydligt frdn andra kéllor. Det
verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedémningar. Uppskattningar och antaganden
ses Over regelbundet.

Inga vésentliga kéllor till osdkerhet i uppskattningar och antaganden pa balansdagen bedéms kunna
innebdra en betydande risk for en vésentlig justering av redovisade vérden for tillgangar och skulder
under nésta rakenskapsér.
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Not 2 Uppgifter om moderforetag
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Moderforetag i den minsta koncern dir foretaget ingar och som uppréttar koncernredovisning ér LBC -
Frakt i Varmland AB med organisationsnummer 556478-0293 med séte i Karlstad.

Not 3 Medelantalet anstillda
Medelantalet anstéllda
Not 4 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter

Ovriga riinteintékter

Not 5 Réntekostnader och liknande resultatposter

Ovriga rintekostnader

Not 6 Bokslutsdispositioner

Foréndring av dveravskrivningar

2025

2025

68 352
68 352

2025

-1357230
-1 357230

2025

-670 000
-670 000

2024

2024

121 978
121 978

2024

-1 812 328
-1 812 328

2024

410 000
410 000
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Not 7 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérden
Inkdp
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Ingéende substansvérdeminskning
Utgidende ackumulerade substansvirdeminskningar

Ingéende nedskrivningar
Utgidende ackumulerade nedskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaftningsvérden

Inkdp

Forséljningar/utrangeringar

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Forséljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

2025-12-31

63 030 208
295 345
63 325 553

-28 891 397
-2 272 830
-31 164 227

-2 068 372
-2 068 372

-440 000
-440 000

29 652 954

2025-12-31

11 433 402
4 563 803
0

15997 205

-9 711 704
0

-934 250
-10 645 954

5351251
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2024-12-31

57 991 337
5038 871
63 030 208

-26 891 258
-2 000 139
-28 891 397

-2 068 372
-2 068 372

-440 000
-440 000

31 630 439

2024-12-31

42 296 491

859 897
-31 722 986
11 433 402

-27 872 195
19 428 086
-1267 595
-9 711 704

1721 698

Not 9 Piagiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anléiggningstillgingar

Ingéende anskaffningsvérden

Inkdp

Under aret genomforda aktiveringar

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgdende redovisat virde

2025-12-31

7078 737
6 101 906
-7 675 643
5505 000

5505 000

2024-12-31

313 945
12 663 559
-5 898 767

7078 737

7078 737
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Not 10 Skulder som avser flera poster
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Foretagets banklan om 35 846 000 kronor (31 458 000 kronor) redovisas under f6ljande poster i

balansrikningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 11 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare dn fem é&r efter balansdagen

Not 12 Stallda sikerheter

Foretagsinteckning
Fastighetsinteckning

2025-12-31

33 994 000
33994 000

1 852 000
1 852 000

2025-12-31

26 586 000
26 586 000

2025-12-31

2 000 000
36 250 000
38250 000

2024-12-31

29 846 000
29 846 000

1612000
1612 000

2024-12-31

23 398 000
23 398 000

2024-12-31

2 000 000
34200 000
36 200 000
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Resultat- och balansridkningen kommer att forelédggas pé arsstimma for faststillelse.

Arsredovisningen beslutades 2026-03-09

Karlstad

Underskriven den dag som framgar av respektive befattningshavares elektroniska underskrift

Maria Hollander
Maria Hollander
Ordforande
2026-03-09

Christer Engdahl Friberg
Christer Engdahl Friberg

2026-03-09
Lars Reinholdsson
Lars Reinholdsson

Verkstéllande direktor
2026-03-09

Revisorspateckning

Var revisionsberittelse har lamnats 2026-03-09
Cedra Sverige AB
Erik Nilsson

Erik Nilsson
Auktoriserad revisor

Per-Anders Johansson
Per-Anders Johansson

2026-03-09

Anders Loof
Anders Loof

2026-03-09
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Logistikfastigheter i Varmland AB, org.nr 556068-6387

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Logistikfastigheter i Varmland AB for ar 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Logistikfastigheter i Varmland ABs finansiella stallning per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar
forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrdkningen och balansrakningen.
Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till
Logistikfastigheter i Varmland AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstillande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren ansvarar dven for den
interna kontroll som de bedémer dr nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktéren fér bedémningen av
bolagets formaga att fortsitta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstallande direktoéren avser att likvidera bolaget, upphora
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.
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Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Ut6ver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande
direktorens forvaltning for Logistikfastigheter i Varmland AB for ar 2025 samt av férslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter och verkstillande direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Logistikfastigheter i Varmland AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande beddéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras
pa ett betryggande sitt. Verkstillande direktoren ska skéta den I6pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer
och anvisningar och bland annat vidta de atgdrder som ar nédvandiga for att bolagets bokforing ska fullgéras i
overensstammelse med lag och for att medelsférvaltningen ska skétas pa ett betryggande satt.
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Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av férvaltningen, och diarmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstallande direktéren i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller foérlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan foéranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/rn/showdocument/documents/rev_dok/revisors_ansvar.pdf. Denna
beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Karlstad
2026-03-09

Cedra Sverige AB

Erik Nilsson
Erik Nilsson

Auktoriserad revisor
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