PP Pension Fastigheter AB
Org. nr 556787-1958

PP Pension Fastigheter AB
ARSREDOVISNING

2024

Undertecknad styrelseledamot i PP Pension Fastigheter AB intygar att resultat- och
balansridkningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstimman den 14 april 2025.
Arsstimman beslutade godk#nna styrelsens forslag till hur resultatet ska disponeras. Jag

intygar ocksé att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer Gverens
med originalen.

Stockholm 2025-05-14
Helene Nilsso

L
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Styrelsen for PP Pension Fastigheter AB avger hdrmed arsredovisning for
rakenskapsaret 2024. Samtliga belopp i arsredovisningen dr angivna i tusental

kronor (tkr) om inget annat anges.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmdnt om verksamheten
Bolagets verksamhet ar att dga och forvalta fastighetsagande bolag.

Moderféretag
PP Pension Fastigheter AB dr ett helagt dotterbolag till PP Pension

Tjanstepensionsforening, organisationsnummer 802005-55/3 med sate |
Stockholm.

Vasentliga hdndelser under aret
Bolagets resultat efter finansiella poster uppgar for verksamhetsaret till -5 668 tkr

(f & 4 857 tkr). Det férsédmrade resultatet orsakas av det hdgre ranteldget. Totalt
resultat for verksamhetsaret uppgar till -9 568 tkr (f & 4 873 tkr). Fritt eget kapital

dr trots det negativa resultatet starkt.

Inom fastighetsgruppen har en fastighetsombildning genomférts under aret i de
dotterbolag som dger fastigheterna Albygard 1-3 i Solna i syfte att bilda en ny
fastighet, Albygard Y, i separat bolag. | samband med detta har
vardedverféringar av mark skett mellan dotterbolagen. | syfte att stdrka de egna

kapitalen i Fastighets AB Albygérd 2 och Fastighets AB Albygard 3 har bolaget
lamnat ovillkorade aktieagartiliskott om sammanlagt 56 000 tkr.
Aktiedgartillskottet har nedskrivits i rakenskaperna per 202k4-12-31.

Flerarsoversikt, tkr

Resultat efter
finansiella poster -5 668 -4 857 -1 029 -585 21 247

Soliditet 9,4% 10,9% 11,7% 10,7% 10,2%
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Eget kapital, tkr
Aktie-  Uppskrivnings- Balanserat Arets Totalt eget
kapital fond resultat resultat  kapital
Eget kapital 2023-12-31 100 40 000 66 850 -4t 873 102 077
Resultatdisposition enligt arsstdmman
Balanseras 1 ny rdkning : . -4+ 873 4+ 873 "
Arets resultat - . - -9 568 -9 568
Eget kapital 2024-12-31 100 40 000 61977 -9 568 92 609

Resultatdisposition

Fritt eget kapital enligt balansrdkningen:

Balanserat resultat 61976 711 kronor
Arets resultat 9567594  kronor
Totalt 2 409 116  kronor

Styrelsen foreslar att den ansamlade vinsten om 52 409 116 kronor 6verférs i ny

rakning.

Resultatet av verksamheten under rdkenskapsdret och stdliningen vid
rdkenskapsarets utgdng framgdr av nedanstaende resultat- och balansrdkningar.

Signerat HP, HN, KN
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RESULTATRAKNING (tkr) Not 2024 2023
Not
Rorelseintakter °
Nettoomsattning : ;
Ovriga intdkter - -
Summa rorelseintakter - -
Rorelsekostnader | 2,3
Ovriga externa kostnader 230 , 10
Summa rorelsekostnader 230 10
Rérelseresultat -230 -10
Finansiella poster
Ranteintakter L 28 1,93 25 383
Rdntekostnader 5 .33 859 30 229
Utdelning pd andelar i koncernféretag 56 000 L
Nedskrivning vardet pa andelar i komcernféretag .56 000 - ;
Ovriga finansiella kostnader -2 /1
Summa finansiella poster -b 438 -4 847
Resultat efter finansiella poster -b 668 -4 857
Bokslutsdispositioner
Erhéllna koncernbidrag 5 4600 _
Ldmnade koncernbidrag 9 500
FGréndring periodiseringsfond . 10
Summa bokslutsdispositioner -3 900 10
Resultat fore skatt -9 568 -t 867
Skatt pd drets resultat - -6
Arets resultat -9 568 -4+ 873
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BALANSRAKNING (tkr) Not 20214+-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR

Anldggningstillgéngar

Finansiella anldggningstillgangar =

Andelar i koncernforetag 157 930 167 930
Fordringar hos koncernféretag 676 609 676 609
Summa finansiella anlaggningstillgangar 834 639 834 639

Omsdttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag 159 417 99 617
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 03 /88 25 371
Summa kortfristiga fordringar 213 205 124 988
Kassa och bank /6 283
Summa omsattningstiligangar 213 280 125 271
SUMMA TILLGANGAR 1047 819 959 810

Signerat HP, HN, KN
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital (100 000 aktier)
Uppskrivhingsfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Periodiseringsfond

Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder

Skulder till koncernféretag

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till koncernforetag
Skatteskulder

Upplupna ranteintdkter

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2024-12-31

100
40 000
40 100

61977
-9 568

52 409
92 609

3 465
3 465

805 785
806 7856

81987
6

64 057
10

146 060

1047 819
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2023-12-31

100
40 000
40 100

66 850
-4 873

61977
102 077

3 465
3 465

805 785
80b 785

17 914
354
30 215

48 483

959 810
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Noter
Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Ersredovisningen dr upprattad i enlighet med ﬂrsredovisningslugen (ARL) och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Koncernbidrag
Erhallna och ldmnade koncernbidrag redovisas under bokslutsdispositioner.

Poster i annan valuta
Bolaget har inga redovisade poster i annan valuta.

Finansiella anldggningstillgangar
Vid varje arsskifte gors det en bedomning om det foreligger uppskrivnings- eller

nedskrivhingsbehov.

Not 2 Inkép fran koncernféretag
Inga inkdp sker fran koncernforetag.

Not 3 Personal
Bolaget har ingen anstdilld personal. Inga arvoden har utbetalats till styrelsen.

Not 4 Ranteintakter
Rénteint&kter utgdrs av intdkter fran lan till dotterbolag. Ldnen I16per med

marknadsmdssig rdanta.

Not b Rantekostnader .
Réntekostnader utgdrs i sin helhet av kostnader fér lan fran PP Pension

Tjénstepensionsférening. Lanen 16per med marknadsmassig rdnta.
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Not 6 Finansiella
anldggningstillgangar

Andelar i koncernforetag

Bolag Org.nr
Fastighets AB Sinodaett/ b56852-1396

Fastighets AB Albygard 556840-0906
Fastighets AB Albygard 2 5569106-4828

Fastighets AB Albygdrd 3 6559106-4851
Fastighets AB Albygard 4 556106-6035

Stockholm Skillinggrand KB 969651-4042

Ingdende anskaffningsvdrde
Arets anskaffning

Utgdende anskaffningsvdrde

Fordringar hos
koncernforetag

Bolag

Fastighets AB Sinodaett/
Fastighets AB Albygard
Fastighets AB Albygdrd 2
Fastighets AB Albygard 3
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Antal
aktier

500

50 000
50 000
50 000
%100

Eget
kapital

18 008
3 637
1968
2 b49

63 060

2024

Bokfort
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191 k05
50
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6 375

157 930

157 930

167 930

Bokfort
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209 439

8b 432
135 862
2lb 886

676 609
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2023

Bokfort
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151 405
b0
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6 375

157 930

167 930
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Bokfort
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209 439

85 432
13b 862
24b 886

676 609
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Not 7 Stdllda sdkerheter och eventualférpliktelser  2024-12-31 2023-12-31

Stdllda sakerheter Inga Inga

Eventualforpliktelser Inga Inga

Stockholm den dag som framgadr av var underskrift

St e DL~

Kjell Norling Helene Nilsson

Styrelseledamot, ordférande Styrelseledamot

Var revisionsberdttelse har Iamnats datum enligt elektronisk signering

Deloitte AB

Henrik Persson
Auktoriserad revisor

=

Sidan ¢
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i PP Pension Fastigheter AB
organisationsnummer 556787-19568

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av &rsredovisningen f&r PP Pension Fastigheter AB for rdkenskapséret Fell Hittar inte referenskdlla..

Enligt vér uppfattning har drsredovisningen upprdttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden

rdttvisande bild av PP Pension Fastigheter AB finansiella stallning per den Fel! Hittar inte referenskalla. och av dess finansiella
resultat for dret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens ovriga delar,

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststdller resultatréikningen och balansrakningen.

Grund f5‘r uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA] och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs néirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi @r oberoende i férhallande till PP Pension Fastigheter AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i 8vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat @r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det @r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprdttas och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven f6r den interna kontroll som den bedémer dr nddviindig for att upprétta en arsredovisning som inte

innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av @rsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av bolagets férméga att fortsdtta verksamheten. Den
upplyser, ndr sé ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmégan att fortsdtta verksamheten och att anvénda antagandet

om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med
verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mél &r att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att [&imna en revisionsberdttelse som innehdller vara
uttalanden. Rimlig sdkerhet tr en hdg grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstd pd grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas pdverka de ekonomiska

beslut som anvéndare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviénder vi professionellt omdtme och har en professionellt skeptisk instdllning under hela

revisionen. Dessutom:

e identifierar och bed&mer vi riskerna f&r véisentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsétgarder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som @r tillrackliga
och dndamélsenliga fér att utgséra en grund for vara uttalanden. Risken f6r att inte upptdcka en viasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hdgre &n f8r en véisentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller dsidosdttande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en férstdelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r var revision for att utforma
granskningsétgdrder som dr lampliga med hédnsyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

e utvlrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvidnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
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och tillhérande upplysningar.

e drarvien slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprédttandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksd en slutsats, ed grund i de inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som
avser sadana héindelser eller férhdllanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsGtta verksamheten.
Om vi drar slutsatsen att det finns en véisentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fdsta uppmdrksamheten pa
upplysningarna i @rsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sGdana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera
uttalandet om érsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberdttelsen. Dock kan framtida hdndelser eller férhallanden gora att ett bolag inte Idngre kan fortsdtta verksamheten.

e utvéirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehdllet i drsredovisningen, ddribland upplysningarna, och om
arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och héindelserna pa ett stéitt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste
ocksq informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen

som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvalining PP Pension Fastigheter AB for
rakenskapsdret Fell Hittar inte referenskdlla. samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman Fel! Hittar inte referenskalla. enligt forslaget i férvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamd&ter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for.uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr
oberoende i férhdllande till PP Pension Fastigheter AB god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen dr forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stdller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdlining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation Gr utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeléigenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ér att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sGkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e foretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller

¢ pd ndgot annat s&tt handlat i strid med aktiebolagslagen, Grsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet @r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka atgarder eller férsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispasitioner av bolagets vinst eller férlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdlining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar
sig frdmst pd revisionen av réikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgdrder som utférs baseras pa var professionella
beddmning med utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det inneb&r att vi fokuserar granskningen pa sGdana dtgdrder, omraden och
férhallanden som &r vasentliga fdr verksamheten och ddr avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation.
Vi gér igenom och prdvar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrédffande bolagets vinst eller

férlust har vi granskat om férslaget dr férenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm, datum enligt elektronisk signering

Tz

Henrik Persson

Auktoriserad revisor
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Signerare
Henrik Persson (HP) Helene Nilsson {HN)
Identifierad med svenskt BanklD som "JOHAN HENRIK dentifierad med svenskt BanklD som "Helene Nilsson”
PERSSON" Personnummer 19640519-9362

Personnummer 7510252955
hpersson@delojtte.se

At

Signerade 2025-04-07 13:21:44 CEST (+0200)

helene.nilsson@pppension.se

A~

Signerade 2025-04-07 12:55:20 CEST (+0200)

Kjell Norling (KN)
Identifierad med svenskt BankID som "Kjell Ake Norling"

Personnummer 5806072715
| Klell.norling@pppension.se
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