Arsredovisning

for

Proove Fastighets AB

559301-4235

Réikenskapsaret

2023

Faststéllelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Proove Fastighets AB intygar att resultatrikningen och balansrdkningen
i drsredovisningen har faststillts pd arsstimma den 28 juni 2024. Arsstimman beslutade att godkéinna
styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag mtygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Varberg den 28 juni 2024
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Styrelsen for Proove Fastighets AB avger foljande arsredovisning f6r rdkenskapsaret 2023.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr).

2424070920158

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Bolaget dger och forvaltar fastigheter.
Foretaget har sitt sdte 1 Varberg.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Under innevarande rikenskapsar genomférdes en avstyckning av fastigheten Falkenberg Vinberg 2:92.
Den avstyckade fastigheten har dérefter salts.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021

(11 man)
Nettoomsétining 1 553 315 0
Resultat efter finansiella poster 1 943 25 -1
Soliditet (%) 0,5 0,3 100,0

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Bolagets forsta ar med arshyra, ddrav omséttningsékningen

FFordndringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapita] resultat resultat
. Belopp vid arets ingang 25 000 -750 11365 35 615
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras 1 ny rdkning 11365 -11 365 0
Arets resultat 34 003 34 003

Belopp vid drets utging 25 000 10 615 34 003 60 618 >
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 10615

arets vinst 34 003
44 618

disponeras sd att

1 ny rédkning dverfdres 44 618
44 618

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter. S
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Resultatrﬁkning Not 2023-01-01 2022-01-01
- -2023-12-31 -2022-12-31
N
=
N
N
§ Roérelseintikter, lagerforindringar m. m.
- Nettoomséttning [ 552 515 314 834
= Ovriga rorelseintikter [ 774 885 0
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m. 3 327 400 314 834
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader -442 035 -57 424
. Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldgoningstillgangar -213 728 -106 360
Summa rorelsekostnader -655 763 -163 784
Rorelseresultat 2 671 637 151 050
Finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter -728 222 -125 808
Summa finansiella poster =728 222 -125 808
Resultat efter finansiella poster 1943 415 25 242
Bokslutsdispositioner
[Lidmnade koncernbidrag -1 900 000 0
Forandring av dveravskrivningar 0 -11 125
Summa bokslutsdispositioner -1 900 000 -11 125
Resultat fore skatt 43 415 14 117
Skatter
Skatt pd arets resultat -9412 -2 752

Arets resultat 34 003 11 365
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Balansrikning Not 2023-12-31 2022-12-31
&
&
S TILLGANGAR
S
:%3 Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstilloangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Forbittringsutgiiter pd annans fastighet
Summa materiella anliggningstiligangar

Finansiella anliggningstillsangar
Fordringar hos koncernféretag

Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa finansiella anléiggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernféretag
Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar

Summa omsittningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

U

5 323 368
87370
409 123
5 820 366

6 761 300
[ 350 000
8 111 300
13 931 666

140 628
2 500 000
2 640 628

2 640 628

16 572 294

6234 300
42 275
204 521
6 481 096

6 981 300
[ 350 000
8 331 300
14 812 396

138 959
0

138 959

138 939

14951355 /™
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Ackumulerade dveravskrivningar
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
LeverantOrsskulder

Skulder till koncernféretag
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

7,8, 9

2023-12-31

25 000
25 000

10 615
34 003
44 618

69 618

11 125
11 125

[3 292 397
13 292 397

584 400
268 259
2 020 893
57419
192 121
76 062
3199 154

16 572 294

> (9)

2022-12-31

25 000
25 000

=750
[ 1365
10 615

35 615

11 125
11 125

13 829 200
13 829 200

630 400
0

29 994

2 752
365 500
46 769
1075 415

14 951 355
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnér
rid (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

AvsKkrivning
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 25 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5ar
Forbattringsuteift pa annans fastighet 20 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséattning

Rorelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskotrrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

6 (9)

mndens allméinna

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

Not 2 Byggnader och mark

2023-12-31

Ingaende anskaffningsvirden 6 335 825
Inkdp 0

- Forsédljningar/utrangeringar -735 855
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 5599 970
Ingaende avskrivningar -101 525
Forsdljningar/utrangeringar 10 740
Arets avskrivningar -185 317
Utgiaende ackumulerade avskrivningar -276 102

Utgaende redovisat viirde 5323 868

2022-12-31

0

6 335 823
0

6 335 825

0
0

-101 525
-101 525

6 234 300
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Not 3 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden

Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 4 Forbattringsutgifter pa annans fastighet

Ingaende anskaffningsvérden

Inkép
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 5 Fordringar hos koncerntoretag

Ingaende anskatiningsvarden
Tillkommande fordringar

Avgdende fordringar
Utgaende ackumulerade anskaftningsvirden

Utgaende redovisat virde

2023-12-31

44 500
60 0386
104 586

-2 225
-14 991
-17 216

87 370

2023-12-31

207 131
218 027
425 158

-2 610

-13 420
-16 030

409 128

2023-12-31

6 931 300
0

-220 000
6 761 300

6 761 300

7 (9)

2022-12-31

44 500
44 500

-2 225
-2 225

42 275

2022-12-31

0
207 131
207 131

0
-2 610
-2 610

204 521

2022-12-31

0
6 981 300
0
6 981 300

6 981 300
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Not 6 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Ingaende anskaftningsvérden

Ink&p
Utgaende ackumulerade anskatiningsviirden

Utgaende redovisat virde

Not 7 Skulder som avser flera poster

2023-12-31
1 356 000

0
1350 000

1 350 000

8 (9)

2022-12-31
0

[ 350 000
1 350 000

1 350 000

Foretagets bankldn om 13 876 797 kronor redovisas under f6ljande poster 1 balansrékningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 8 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare in fem ar efter
balansdagen

Skulder till kreditinstitut

Not 9 Stillda sidkerheter

Fastighetsinteckning
Pant 1 bostadsritt

2023-12-31

13 292 391

13 292 397

584 400
584 400

2023-12-31

10 954 797
10 954 797

2023-12-31

13 740 000
1 846 498
15 586 498

2022-12-31

13 829 200

13 829 200

630 400
630 400

2022-12-31

11491 600
11 491 600

2022-12-31

13 740 000
1 596 796
15336 796
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Not 10 Uppgifter om modertoretag

Moderforetag 1 den storsta koncern dir foretaget mgar och som upprittar koncernredovisning dr Proove
Holding AB med organisationsnummer 559365-73 14 med séte 1 Varberg.

2024070920166

Undertecknade forsdkrar hdrmed att arsredovisningen har upprittats 1 enlighet med arsredovisningslagen
och god redovisningssed, att aktuella redovisningsnormer har tillimpats och att limnade uppgifter

stimmer med faktiska forhallanden.

Varberg den 28 jum 2024

J’é{im Andersson

7

Revisorspateckning

Min revisionsberittelse har ldmnats den 28 juni 2024

Lo,

Henrik Ahlgren
Aulktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

E Till bolagsstiimman 1 Proove Fastighets AB
& Org.nr 559301-4235
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(%,: Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér Proove Fastighets AB for rdkenskapsaret 2023.

Enligt min uppfatining har arsredovisningen upprittats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en1 alla
visentliga avseenden rittvisande bild av Proove Fastighets ABs finansiella stdllning per den 2023-12-31 och
av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar férenlig med

arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststdller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.

Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1
forhallande till Proove Fastighets AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort maitt

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt

arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer dr nddvéndig {6r att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

ocgentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f6r beddmningen av bolagets f6rméga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillimpligt, om forhdllanden som kan paverka férmagan att fortsétta
verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte

om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller

nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att ldimna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sidkerhet 4r en hog grad av sikerhet, men dr ingen
caranti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka

en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska

beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddéme och har en professionellt skeptisk /“/A"
instédllning under hela revisionen. Dessutom:

L (3)
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Baker Tilly Ahlgren & Co, partner firm of Baker Tilly Sverige, an independent member of Baker Tilly International.



@ pakertilly

- identifierar och beddmer jag riskerna for vdsentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som 4r tillrickliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund f6r mina uttalanden.
Risken for att inte upptidcka en vésentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter dr hdgre &n foér en visenthig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséitiande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstielse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r min revision for
att utforma granskningsatgirder som dr limplieca med hansyn till omstindigheterna, men inte f6r att uttala

mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

2024070920168

- utvirderar jag limpligheten 1 de redovisningsprinciper som anvédnds och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar 1 redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets forméaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller torhallanden gora att ett bolag inte

ldngre kan fortsdtta verksamheten.

- utvirderar jag den overgripande presentationen, strukturen och innehallet 1 arsredovisningen, dédribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett

sdtt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla 1akttagelser under revisionen, dédribland de

eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens f6rvaltning for Proove

Fastighets AB for ridkenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller
torlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 f6rvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet f6r rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1

avsnittet Revisorns ansvar. Jag 4dr oberoende 1 forhallande till Proove Fastighets AB enligt god revisorssed 1
Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina /\/\,
uttalanden. '
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Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen dr férsvarlig med hinsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapaital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeligenheter. Detta imnefattar
bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r

utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelédgenheter 1 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsirihet, 4r att inh&mta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om ndgon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

- pd nagot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt
uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget dr férenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti fOr att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptéicka atgirder eller férsummelser som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr

forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i1 Sverige anvéinder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pd min professionella beddmning med utgdngspunkt 1
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgirder, omraden och
forhallanden som ir visentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertrddelser skulle ha sdrskild
betydelse for bolagets situation. Jag gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgéirder
och andra forhéllanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om térslaget

ar rorenligt med aktiebolagslagen.

Varberg/Men 28 juni 2024

Henrik Ahlgren
Aulctoriserad revisor
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