2025072505045

Sveafastig

558225-6036

Rakenskapsaret

2024-01-01 -2024-12-31

Faststallelseintyg

dels att denna kopia av arsredovisning och revisionsberéttels dvere
dels att resultat- och balansrdkning faststéllts pa arsstamma den mza

5 .

besldt tillika att godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Stockholm

Lovisa Sérensson
Styrelseledamot

05 7 1 Stamman

Z_



oveafastigheter Kavlinge Sandhammaren 4 AB
Qrg.nr. 999225-6936

Arsredovisning

for rakenskapsaret 1 januan 2

024 — 31 december 2

(124

2

styrelsen 16r Sveafastigheter Kavlinge sandhammaren 4 AB avger hdrmed f8ljande arsredovisning.

Innehall Sid

B

Férvaltningsberatielse
Resultatrakning
Balar

srakning
Rapport dver torandring | eget kapital
Kassaflddesanalys

Tillaggsupplysningar




oveafastigheter Kavlinge Sandhammaren 4 AB
Org.nr. 559225-69306

Forvaltningsberattelse
Arsredovisningen &r upprattad | svenska kronor, SEK. Om inget annat anges, redovisas alla belopp i tusental
kronor. Uppgifter inom parentes avser firegaende rakenskapsar.

Viasentliga handelser under rakenskapsaret
Kriget mellan RKyssland och Ukraina har skapat en stor os8@kerhet | varldsekonomin, Beddmningen ar att bolaget

inte har nagon direkt exponering av kriget | Ukraina, men paverkas till en del av osékerheter pa

finansmarknaden.
Under aret omstrukturerades och refinansierades Sveafastigheter-koncernen dar koncermmoderbolaget ar

syeafastigheter AB {publ), Sveafastigheter AB (publ) noterades pa MNasdaqg First North Premier Growth Market
den 13 oktober 2024,

Verksamhet
Bolagets verksamhet ar att, direkt eller indirekt genom bolag, dga och forvalia fastigheter. Bolaget har sitt sate |
stockholm,

Bolaget har under aret bytt namn fran SBB Sandhammaren AB till Sveafastigheter Kaviinge Sandhammaren 4

AB

Innehav av egna aktier
Bolaget har inget innehav av egna aklier.

Flerarséversikt (tkr) 2024 2023 2022 2021  2020/2019

(14 man)}
Hyresintakter 14 242 14 322 13 510 13 446 12 000
Resultat efter finansiella poster -6 526 -1 058 2 956 3473 3016
Soliditet (%) 98,4% 0.8% 1,5% 2.1% 1,0%

Forslag till vinstdisposition (kr)

styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel

Balanserad vinst 247 244 686
Arets resultat -8 019 700
2439 224 986

disponeras sa att
| ny rékning Gverféres
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Resultatriakning

1jan. 2024- 1 jan, 2023~
Not 31 dec, 2024 31 dec, 2023

Hyresintdkter o 14 947 14 322
Ovriga rérelseintakter 23 1236
Summa rorelseintakter 14 965 15 558

Fastighetskostnader 5 -4 185 -6 180
Ovriga externa kostnader -1 875 -417
Avskrivningar av materiella anlaggringstillgangar -1 897 -1 897

Summa rorelsekostnader i -7 957 -8 493
Rorelseresultat 7 008 7 065

Resultat fran finansiella poster

Cwvriga ranteintékter och liknande resultatposter 8 2 070
Rantekostnader och liknande resultatposter 9 ~-18 704
Summa resultat fran finansiella pos -13 634

Resultat efter finansiella poster -6 626 -1 058

Bokslutsdispo:
F&randring periodiseringsfond 520 B

summa bokslutsdispositioner 620 017
Resultat fore skatt -7 246 1875

skatt pa arets resultat 10 -F{3 -1 338

Arets resultat -8 020 3012

Arets resultat dverensstdmmer med totalresultatet fér bolaget.
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Balansrakning
Not 31 dec, 2024 31 dec, 2023

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar
Materiella anldganingstillgangar

Férvaltningsfastigheter 14 2733 Q38

Pagaende nyanlaggningar och férskott
avseende materiella anl@ggningstiligangar 12 2 B0 1 800

Finansiella anldaaninastillaangar
Andelar | koncernféretag 13 0 19

Fordringar hos koncernféretag 14 2 884 s

Summa anldggningstillgangar 239 091 238 320

Omséttningstillgangar
Kortiristiga fordring

Kundfordringar 15 1 1211
Fordringar hos koncernféretag 14 5912 o i22
Ovriga fordringar 34 109
Farutbetalda kostnader och upplupna intakier 16 47 a1

kassa och bank 325 207
Summa omsattningstillgangar 6318 7 280

Summa tillgangar 245 409 245 600
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Balansrakning
Not 31 dec, 2024 31 dec, 2023

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 17

Bundet eqget kanpital

Aktiekapital 50 o0
Summa bundet eget kapital 50 a0

Fritt eqget kapital

Balanserat resultat 247 245 3 282
Arets resultat -8 020 312
summa fritt eget kapital 239 225 280

Summa eget kapital 239 2735 330

Obeskattace reserver
Periodiserngsfonder 2 629 2 0059

Summa obeskattade reserver 2629 2 008

Langfristiga skulder 18
Uppskjuten skatteskuld

skulder till koncernfbretag

Summa langfristiga skulder

K.ortfristiga skulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder 19
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 20
summa kortfristiga skulder . |
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 245 409 245 600
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Rapport over forandring eget kapital

Alktie- Balanserat Summa eget
kapital resultat kapital

Ingaende eget kapital,
2023-01-01

Arets resultat y -3 012 3012
Aktieagartliskott 0 661

Utgaende eget kapital, 50 280 330
2023-12-31

Ingaende eget kapital,
2024-01-01
Arets resultat 0 -8 020 -8 020

Utgaende eget kapital, 50 239 225 239 275
2024-12-31
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Kassaflodesanalys
1jan, 2024-
Not 31 dec, 2024

Lopande verksambet

Rérelseresultat ¢ Q08
Aterlaggning av avskrivningar 18497
Betalt rdntenetto -13 634
PBetald skatt -7 1

Kassaflode fran den IGpande verksamheten
fore forandringar i rorelsekapital 5 300

F&randring rérelsefordringar 1270
Forandring rérelseskulder -3.24

Kassaflbde fran den I6pande verksamheten -4 353

Kassaflode fran investeringsverksamhet

Investering | fdrvaliningsfastigheter -450
Investering 1 andelar 1 koncernbolag 15
Kassaflode fran investeringsverksamheten 445

Kassaflode fran finansieringsverksamhet 21

Erhallna aktiedagartillskott 246 965
Férandring av koncemfordringar -2413
F&randring av koncernskulder 5
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 4 917

Arets kassaflode 119
Likvida medel | bérjan av aret 207
Likvida medel vid arets slut 29 395
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MNamn: Sveafastigheter Kavlinge Sandhammaren 4 AB, séte | Stockholm
Org nummer: 598225-6936
Huvudsaklig verksamhet: Fastighetsforvalining

Koncemforhallanden

Ae54. Narmast dverordnade

moderforetag som upprattar koncernredovisning | vilken foretaget ingar ar Sveafastigheter Holding 1.2 AB,

-1150, med sate | Stockholm. Moderfdretag 6r hela koncernen ar Samhaélisbyggnadsbolaget | Norden

Arsredovisningen har upprattats utifran antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgangar och skulder &r
varderade till sina historiska anskaffningsvarden,

b

juridiska personer. Bolaget tillampar frivilligt KFR 2 1 enlighet med reglerna | BFNAR 20143 da bolaget ar et

dotterforetag tll Samballsbyggnadsbolaget 1+ Norden AB, 558981-7/660 som tlldampar IFRS 1 dess

koncernredovisning.

Not 3 Visentliga redovisningsbed&mningar, uppskattningar och

antaganden

Mar styrelsen och verkstallande direkidren upprattar inansiella rapporter 1 enlighet med tilldmpade
redovisningsprinciper maste vissa uppskattningar och antaganden géras som paverkar det redovisade vardet
av tillgangar, skulder, intékter och kostnader. De omraden dar uppskattmingar och antaganden ar av stor
betydelse for foretaget och som kan komma att paverka resultat- och balansrakning om de andras beskrivs
nedan:

Vérdering av farvaltningstastigheter

Upplysningen om férvaltningsfastigheternas verkliga varde baseras pa antaganden om framtida kassafldde och
diskontenngsfaktorer. Dessa antaganden kan ge en betydande paverkan pa koncernens resultat och finansiella
stalining. F&r viktiga antaganden och beddmningar | samband med vardering av forvaltningsfastigheter se not
11.

Skatt

Uppskjuten skatt redovisas till nominellt varde utan diskontering. Den verkliga skatten ar betydligt l8gre pa
grund av dels mjlighet alt salja fastigheter skatteeffektivt, dels till 16ljd av tidsfaktorn. Den uppskjutna skatten
ar baserad pa skattesatsen 20,6 procent.




Intéktsredovisning

Foretagets intakter bestar | all vasentlighet av hyresintakier. Intakier redovigas da det ar troligt att ekonomiska
tordelar kommer toretaget tillgodo och att intakterna kan faststallas pa ett ulitériithgt satt.

Hyresintakler
Hyresintdkter fran torvaliningsfastigheter ar att betrakia som operationella leasingavial som intaktsredovisas |

resultatrakningen linjart Gver hyresperioden, Forskottsbetalda hyror redovisas som férutbetalda intakter, | de fall

hyresrabatter fdrekommer har de redovisade hyresint@kterna reducerats med vardet av l@amnade hyresrabatter,

Inkomstskatter
Periodens skattekostnad omfattar akiuell och uppskjuten skatt,

Aktuell inkomstskatt
Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder f6r nuvarande och tidigare perioder faststalls till det belopp som

forvantas aterfas fran eller betalas tll Skatteverket., De skattesatser och skattelagar som tillampas t6r att
berdkna beloppet dr de som ar antagna eller aviserade pa balansdagen,

Aktuell inkomstekatt hantdriig tll posterfiransaktioner som redovisas | eget kapital redovisas | eget kapital och
inte 1 resultatrakningen.

Uppskiuten inkomsiskatt

Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen | enlighet med balansrdkningsmetoden 16r tempordra skillnader
mellan tillgangars och skulders skatteméssiga och redovisningsmassiga varden, Uppskjuten skatt ber8knas
med tllamplig skattesats som beslutats eller aviserats per balansdagen och som fdrvantas gélla nér den

uppskjutna skatten realiseras eller regleras.

3

Uppskiutna skatteskulder uppkommer framférall pa grund av skillnader mellan bokfénngsmassiga
avskrivningar och skattemassiga avskrivningar pa férvaltningstastigheter.

Uppskjutna skattefordringar redovisas endast | den omfattning att det ar sannolikt att framtida dverskott kommer
att finnas tillgangliga, mot vilka de temporéra skillnaderna kommer att kunna utnyttjas.

Uppskjutna skaltefordringar och skatteskulder kvittas nar det finns en legal kvittningsratt f6r aktuells
skattefordringar och skatteskulder och nadr de uppskjutna skattefordringarna och skatteskulderna hanfér sig till
skatt debiterade av samma skattemyndighet dar det finns en avsikt att reglera saldona genom nettobetalningar.
Lanekostnader

Laneutgifter utgdrs av ranta och andra kostnader som uppstar nar ett foretag lanar pengar. Laneutgifter
redovisas som en kostnad | den period de uppkommer,
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Forvaltningstastigheter
Férvaliningsfastigheter bestar av fastigheter {mark eller en byggnad) som innehas | syfie att erhalla
hyresinkomster eller vardestegrng eller en kombination av dessa.

Forvaliningstastigheter redovisas vid férvarvet till anskatiningsvarde, inkluderat direkt hantérbara
transaktionskostnader. Tillkommande utgifter laggs till det redovisade vardet 1or fastigheten om det &r sannolikt
att den ekonomiska nyttan som ar férknippad med fastigheten forbétiras | torhallande till den niva som gallde da
den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkemmande utgifter redovisas som kostnad | den period de
uppkommer, Efter anskattningstilifallet redovisas férvaltningsfastigheten till anskaffningsvarde med avdrag 1or
ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskrivning samt med tilldgg Br eventuell uppskrivning. WHgifter {6r
reparationer och lBpande underhall kostnadsfirs | den penod de uppkommer.

Avskriviing berdknas enhigt féliande; Antal ar
Forvaltningsfastigheter 100 ar

Markanlaggning

Nedskrivning av icke-finansiella anlaggningstillgangar
Tillgangar som l&pande skrivs av skall nedskrivningstestas narhelst handelser eller forandrnngar | férhallanden
indikerar att det redovisade vardet kanske inte ar atervinningsbart.

En nedskrivning av tillgangar, med undantag av finansiella instrument som omfattas av nedskrivning fér
farvantade kreditfGriuster, gbrs med det belopp varmed tillgangens redovisade varde dverstiger dess
atervinningsvarde, Atervinningsvardet &r det hégre av tillgangens verkliga varde minskat med
férsaliningskostnader och dess nyttjandevarde,

Finansiella instrument

Finansiella instrument 8r varje form av avital som ger upphov till en fimansiell tillgang 1 ett toretag och en
finansiell skuld eller ett eget kapitalinstrument 1 ett annat féretag. Finansiella instrument som redovisas |
balansrakningen inkluderar pa tillgangssidan likvida medel, kundfordringar, derivatinstrument, dvriga fordring
och upplupna intakter. Pa skuldsidan aterfinns leverantérsskulder, rantebarande skulder, derivatinstrument och
upplupna kostnader.

Redovisring och borttagande

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp 1 balansrakningen nar bolaget blir part enligt instrumentets
avtalsmassiga villkor. Kundiordringar tas upp | balansrakningen nar faklura har skickats och foretagets ratt till
ersattning &r owillkorlig. Skuld tas upp ndr motparten har presterat och avialsenlig skyldighet féreligger att
betala, dven om fakiura annu inte mottagits. Leverantérsskulder tas upp nar fakiura mottagits.

En finansiell tillgang och finansiell skuld kvittas och redovisas med ett netiobelopp 1 balansrdkningen endast nar
det féreligger en legal ratt att kwitta beloppen samt att det féreligger avsikt att reglera posterna med ett
nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden. En finansiell tillgang tas bort fran
balansrakningen nér ratligheterna 1 avialet realiseras, férfaller eller nar bolaget férlorar kontrollen &ver dem.
Detsamma galler t&r del av en finansiell tillgang. En finansiell skuld tas bort fran balansréakningen nar
fOrpliktelsen | avialet fullgdrs eller pa annat satt utslacks. Detsamma galler 16r del av en finansiell skuld. Vid
varje rapporttilifalle utvarderar foretaget om det finns objekliva indikationer pa att en finansiell tillgang eller

FS

grupp av finansiella tillgangar &r 1| behov av nedskrivning.
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Vinster och férluster fran borttagande ur balansrakning samt effekter av omférhandling av lan, som innebar en
modifiering av lanet, redovisas | resultatet.

WMed anledning av sambandet mellan redovisning och beskattning, tillémpas inte reglerna om finansiella
instrument enligt IFRS 9 i bolaget som juridisk person, utan bolaget fillampar i enlighet med ARL
anskaffningsvardemetoden. Finansiella anldggningstillgangar varderas dérmed tll anskaffiningsvarde och
finansiella omsatiningstillgangar enligt lagsta vardets princip, med tllampning av nedskriviing #or férvantade
kredittérluster enligt IFRS 9 avseende tillgangar som &r skuldinstrument. For dvriga finansiella tllgangar
baseras nedskrivning pa marknadsvarden, Derivatinstrument med negativt verkligt varde redovisas som en
skuld till det negativa verkliga vardet med vardeforandring | resultatet. Finansiella skulder redovisas till upplupet
anskaffningsvarde, med tllampning av effektivrantemetoden.

Bolaget tillampar undantaget att inte vardera finansiella garantiavial ull trman tor dotter- och intressebolag

samt joint ventures | enlighet med reglerna | IFRS © utan tillampar istallet principerna for vardering enligt 1AS 37,
Avsattningar, eventualforpliktelser och eventualtillgangar.

Nedskrivning av finansiella tillgangar vérderade Gl upplupet anskaffningsvarde

Nedskrivning tor kreditfériuster enligt IFRS 9 &r framatblickande och en foriustreservering qdrs nar det finns en
exponering tor kreditrisk, vanligtvis vid forsta redovisningstlifdllet. Férvantade kredittdrluster aterspeglar
nuvardet av alla underskott | kassafloden hanfdrliga till fallissemang antingen fér de nastkommande 1.2
manaderna eller 16r den fBrvantade aterstaende 6ptiden 16r det finansiella instrumentet, beroende pa
tillgangsslag och pa kreditidrsdmring sedan forsta redovisningstillidllet. Férvantade kreditfériuster aterspeglar
ett objektivt, sannolikhetsvagt utfall som beakiar flertalet scenarier baserade pa nmliga och verfierbara
prognoser,

Den férenklade modellen tillampas for leasing-kundfordringar och eventuella avtalstiligangar. En fGriustresery
redovigas, | den torenklade modellen, t6r fordrans eller tillgangens forvantade aterstaende [optid.

For Svriga poster som omfattas av térvantade kredittériuster tllampas en nedskrivningsmodell med tre stadier.
Initialt, samt per varje balansdag, redovisas en forlustresery 1or de ndstkommande 12 manaderna, alternativt for
en kortare tidsperiod beroende pa aterstaende Bplid (stadie 1). Om det har skett en vdsentlig dkning av
kreditnisk sedan férsta redovisningstillfallet, medférande en rating understigande investment grade, redovisas
en forlustresery 10r tillgangens aterstaende I16plid (stadie 2). For tillgangar som beddms vara kreditférsamrade
reserveras fortsatt for forvantade kreditférluster 1ér den aterstaende lGptiden (stadie 3). Fér kreditférsamrade
tillgangar och fordringar baseras berakningen av ranteintdklerna pa tillgangens redovisade varde, netto av
férlustreservering, till skillnad mot pa bruttobeloppet som | féregaende stadier.

Varderingen av férvantade kreditférluster baseras for leasing-/kundfordringar, fordringar pa koncernbolag och
eventuella avialstillgangar pa historiska kundfdrluster kombinerat med framatblickande faktorer. For
kreditfrsdmrade tillgangar och fordringar gdrs en individuell bedbmning dar hansyn tas till historisk, aktuell och
framatblickande information. Varderingen av férvantade kreditfériuster beaklar eventuella sakerheter och andra
kreditfGrstarkningar | form av garantier.

De finansiella tillgangarna redovisas | balansrakningen tll upplupet anskaffningsvérde, det vill saga netto av
bruttovarde och foriustreserv. Forandringar av forlustreserven redovisas | resultatrakningen.

Likvida mede/

Likvida medel | kassaflédesanalysen bestar av kassamedel samt omedelbart tillgangliga tillgodohavanden hos
banker och motsvarande institut, vilka redovisas som Kassa och bank 1 balansréakningen, samt kortfristiga
likvida placeringar med en l6ptid fran anskaffningstidpunkten understigande tre manader. Likvida medel
omfattas av kraven pa férlustreservernng fér férvantade kreditfériuster.
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Gransdragning mellan omséattnings- och anldggningstillgangar samt mellan kort- och langfristiga
Bolaget klassificerar en tillgang som en omséatiningstillgang nar bolaget férvantas realisera tillgangen, eller

avser att salja eller forbruka tillgangen, under bolagets normala verksamhetscykel eller inom 12 manader efter
rapportperioden samt ndr bolaget innehar tillgangen primérnt 16r handelsandamal eller att tillgangen utgbrs av
ikvida medel. Alla andra tillgangar klassificeras som anlaggningstillgangar.

Bolaget klassificerar en skuld som en kortiristig ndr bolaget férvantas reglera skulden under bolagets normala
verksamhetscykel eller inom 12 manader efter rapportperioden samt ndr bolaget innehar skulden primart for
handels&ndamal eller att bolaget inte har en ovillkorad rattighet per balansdagen att senareldgga skuldens

reglering | minst 12 manader efter rapportperioden, Alla andra skulder klassificeras som langfristiga.

Redovisning av koncernbidrag
koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Kassaflodesanalys

Kassafldden fran den lopande verksamheten redovisas enligt den indirekta metoden, vilket innebar att resultatet
Justeras for transaktioner som inte medfdrt In- eller utbetalningar, upplupna eller fdrutbetalda poster som avser
tidigare eller kommande penoder samt for eventuella intékter och kostnader som hanférs till investerings- eller

finansieringsverksamhetens kassafloden.

Nya standarder, andringar och tolkningar av befintliga standarder som annu inte har tratt i kraft och
som inte har tillampats | fortid
Inga nya standarder, andringar och tolkningar av befintliga standarder har tillkommit,

Kommande andringar i RFR 2
Bolagets beddmming ar att inga kommande andringar av RFR 2 som ska tillampas tor rékenskapsar som

a

pabdrias den 1 januari

2025 eller senare kommer att ha en véasentlig paverkan pa bolagets finansiella rapporter,

Foretaget hyr ut sina forvaltningsfastigheter enligt operationella hyresavtal och hyresintakterna, reducerat med
eventuella hyresrabatier, redovisas linjart dver hyresperioden.

1jan. 2024- 1 jan. 2023-
31 dec. 2024 31 dec. 2023

Summa hyresintakter 14 942 14 322

Bolagets leasingavtal avser bostader, parkeringsplatser och kommersiella lokaler. Leasingavial t6r

bostader/parkernngsplatser, de kommersiella leasi
manader.

wavtal har oftast en hyresperiod om 3 manader till 36

Framtida odiskonterade hyresintakter, exklusive variabla hyror, avseende icke uppsagningsbara operationella

hyresavtal per den 31 december ar enligt féliande:

Mindre an 1 ar
1-5ar
Mer anb5ar

Framtida hyresinbetalningar
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1jJan, 2024- 1 jan. 2023~
31 dec. 2024 31 dec. 202

Dt 3102 4 B

Reparation och underhall 371 525
Fastighetsadministration 900 795
Fastighetsskatt -138 197
summa fastighetskostnader 4 185 6 180

1jan, 2024- 1 jan. 2023-
_______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
Fastighetskostnader avseende forvaltningsfastigheter som
genererat hyresintakter 4 185

summa fastighetskostnader 4 185

Not 7 InkGp och farsaljning mellan koncernféretag

Andel ay arets totala iInkdp som skett fran andra féretag inom
koncernen 43% 24%

e e T T Tan-2023-
31 dec, 2023

Ranteintdkter, koncernforetag 3?’?
Ranteintakter, ovrigt

1jan. 2024- 1 jan. 2023-

31 dec. 2024 31 dec. 2023

Réntekostnader, koncernféretag 18 704 8 499
T e e e T
summa rantekostnader och liknande resultatposter 18 704 8 504
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oveafastigheter Kavlinge Sandhammaren 4 AB

Qrg.nr. 599225-6936

1jan. 2024- 1 jan. 2023-
31 dec. 2024 31 dec. 2023

Redovisad skatt | resultatrakning
Aktuell skatt 38, -a82
Férandring av uppskjuten skatt pa temporara skillnader -390 -906

Summa redovisad skatt iy -1 338

Avstamning av effektiv skattesals 2024 2023
Resultat fore skatt -7 246 -1 672
skatt enhgt gallande skattesats, 206 procent 1493 345
Skattepliktiga poster som €] finng | bokidringen -11 &
skatt pa e) skattepliktiga intakter 0 5
skatt pa g) avdragsgilla kostnader 390 1
Skatt pa e] avdragsgilla rantekostnader -2 255 4
Justering uppskjuten skatt 0
Skatteeffekt av temporara skillinader -350 -1 118
okaft arets underskoft 0 -906

Den genomsnittliga effektiva skattesatsen ar 1067 procent (-79,83).
redovisats | eget kapital.

Uppskjuten skatt 31 dec. 2024 31 dec. 2023

Ingaende vérde 1 585 599
wKattekostnad (+) /intakt (-) redovisad | resultatrakningen 390 956
Utgaende virde 1945 1 555
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Not 11 Forvaltningsfastigheter

Ingaende ackumulerade anskafiningsvarden 243 207 243178
Tillkommande utgifter, pantbrey 0 28

Ingaende ackumulerade avskrivningar ~f 372 -3 475
Arets avskrivning -1 897 -1 897

Utgaende redovisat virde 233 938 235 835

Upplysning om verkligt varde pa férvaltningsfastigheter

Verkligt varde ér det bedomda belopp som skulle inkasseras 1 en transakiion vid véardetidpunkten mellan
kunniga parter som &r obercende av varandra och som har ett intresse av att transaktionen genomftérs eller
sedvanlig marknadsftéring, dar bada parter térutsatis ha agerat insikisfullt, klokt och utan tvang.

b
balansdagen varderats externt av wvardenngsinstitutet MNewsec Advice AB, vika é&ar vialetablerade
fastighetsvarderare som auktoriserats av fdreningen samhallsbyqgarna, som ansvarar for auktorisation av

et verkliga vardet pa forvaliningsfastigheterna uppgar till 272 mkr (262). Samtliga tastigheter har per

Varderingsmetodik

Fastighetsinnehavet varderas tll verkligt varde och hantdrs tll niva 3 1 verkligt vardehierarkin. Det innebéar att
verkligt varde har bestamits med hj@lp av indata som Inte &r observerbar pa marknaden, Vardet har beddmis |
enlighet med varderingshandledning upprattad ay MSCl fbre detta IPD Svenskt Fastighetsindex,
Varderingshandledningen baseras pa tlldmpning av  International  Valuation  Standard, VG,
IMarknadsvarderningen genomférs av externa vardenngsféretag och vid vardebeddmningen tillampas normalt en
kombination av orsprismetod genom avstamning mot genomfdrda transaktioner av likartade objekt och
avkastningsbaserad med, kassaflbdesmetoden. Den enskilt stirsta vardepaverkande faktorn vid vardering ar
direktavkastningskravet.

Det ar bolagets beddmning att fastigheten 6r ndrvarande anvands pa dess maximala och basta satt.

Not 12 Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella
anldggningstillgangar

Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ink&p under aret, aktiverade uigifter

Utgaende ackumulerade anskaffningsvéarden

Not 13 Andelar | koncernféretag

Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden 15 4
Ink&p 0 15
Rorrektion -15 4

Utgaende ackumulerade anskaffningsvéarden 0 15

Ingaende ackumulerade nedskrivningar 0 0

Utgaende redovisat varde 0 15
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oveafastigheter Kavlinge Sandhammaren 4 AB
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Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden
F&randring fordringar

Langfristiga fordringar hos koncernfiretag
Lan till koncernbolag

kortfristiga fordringar hos koncernforeta
Fordran pa koncernbolag =50

Kundfordringar
Reservering for forvantade kreditfériuster -3

Aldersfordelning kundfordringar

Forfalina, antal dagar, 2024

Ej forfalina fordringar 8
Forfallna fordringar 0-29 dagar 0
Férfallna fordringar 3U-89 dagar 1
Fértallna fordringar > 50 dagar o3

Redovisat varde 94
Tabellen visar forvantat redovisat varde vid fallissemang, brutto,

Aldersfordelning kundfordringar
Farfallna, antal dagar, 2023

E| forfalina fordringar
Férfallna fordringar U-29 dagar 1207
Fértallna fordringar 30-89 dagar 4
Farfallna fordringar = 90 dagar 99

Redovisat varde 1 308
Tabellen visar forvantat redovisat varde vid fallissemang, brutto,

Freditkvaliteten pa fordringar som inte ar térfallna eller nedsknvna bedéms vara god.

Nedsknvning av kundfordnngar

Varav
reserverat

Varav
reserverat

Fordringar utgdrs | huvudsak av kundfordringar 16r vilka bolaget har valt att tllampa den férenklade metoden fér

redovisning av farvantade kreditforluster. Detta innebar att férvantade kreditfériuster reserveras for aterstaende

IGptid, vilken fGrvBntas understiga ett ar for samtliga fordringar. Foretaget reserverar for foérvantade

kreditfériuster baserat pa histonska kreditférluster samt framatrikiad information. Kunderna har likartade

riskprofiler, varfdr kreditrisken initialt beddms kollektivt 16r samtliga kunder. Eventuella stdrre enskilda fordringar

beddms per motpart. Fdretaget skriver bort en fordran nédr det inte langre finns nagon férvantan pa att erhalla

betalning och da aktiva atgarder fér att erhalla betalning har avslutats.
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J1 dec. 2024 31 dec, 2023

31 dec, 2024 31 dec, 2023 31 dec, 2024
Kvotvarde Kvotvarde -

Forklaring till poster i balansrakningen
Aktiekapital
Avser det registrerade aktiekapialet.

Baltanserat resulfat

Balanserat resultat utgbérs av ackumulerade vinster och férluster | bolaget samt | férekoemmande fall erhallna
aktieagartliskott och med avdrag tér l@mnade utdelningar.

Not 18 Finansiella instrument och finansiell riskhantering

Finansiella instrument och finansiell riskhantering
Bolaget ér exponerat tor ett antal inansiella nsker som féretaget hanterar inom ramen 10r den finanspolicy som

godkants av styrelsen. Det dvergripande malet ar att ha en kostnadseffektiv finansiering inom foretaget och

hantera de finansiella riskerna genom att utnyttia finansiella instrument, Fdretagets framsta finansiella skulder
utgérs av lan. Bolagets finansiella anl&ggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde och finansiella
omsattningstillgangar enligt lagsta vardets princip. Fér samtliga finansiella instrument ar det bokférda vardet en
approximation av det verkliga vardet, varfér dessa poster inte indelas 1 nivaer enligt vardenngshierarkin,

De framsta riskerna som foretaget ar utsatt for ar rantensk, kreditrisk och likviditets- och refinansieringsrisk.

Ranterisk

Fluktuationer | réntesatsema paverkar foretagets réntekostnader. Foretagets policy f6r réntenisker ar utformad
for att minska inverkan fran ranteféréndnngar pa redovisat resultat. Bolagets externa rantebdrande skulder
uppgick per balansdagen till O kr {0).

Kreditrisk

kreditrisk definieras som risken att en motpart | en transaktion inte kan fullfblja sina ataganden. For bolaget
utgdrs denna risk primart av kundfordringar och koncerninterna fordringar. | de fall en av bolagets kunder skulle
hamna pa obestand eller fa andra betalningssvarigheter kan bolaget asamkas ekonomisk skada. Ledningen
anser daremot att det inte existerar nagon betydande koncentration av kredifrisk hos nagon enskild kund eller
motpart fbr bolaget.

Eolaget har inte erhiallit nagra stallda sakerheter for de finansiella netictillgangarna.

Kreditkvaliteten or finansiella tillgangar som varken férfallit tll betalning eller ar nedskrivna beddms vara god.
Beddmningen har glorts att det inte har skett nagon vasentlig dkning av kreditrisk 18r nagon av bolagets

EF]

finansiella tillgangar per balansdagen.

Likviditets- och refinansieringsrisk

inansieringsrisker avser risk 1or svarigheter att erhalla finansiering for verksamhet vid en given tidpunkt. |
bolagets finansienngspolicy anges att bolagets externa laneporttél] ska ha en léptidsstruktur som reducerar
refinansieringsrisker.




Drgﬂi 208225-6936

Riskhantering av kapital
Foretagets kapitalstrukiur ska hallas pa en niva som s8kerstaller mdjligheten att driva verksamheten vidare 1or
att skapa avkastning till aktiedgarna, samtidigt som en optimal struktur uppratthalls f6r att minska
kapitalkostnaderna.

_______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
Réantebadrande nettoskuld 0
Summa eget kapital 239 275

Férhallande mellan skuld och eget kapital 0,0

Riantebirande lan

Tabellen nedan visar firetagets r@ntebarande lan.
31 dec, 2024 31 dec, 2023

Langfristiga;
Lan fran koncernforetag 0 238 835

Summa langfristiga skulder 0 239 635

Féretagets lan har féljande ranteférfallostruktur,

31 dec. 2024
Lanebelopp 0 0 0 0 0

| tabellen nedan sammantattas aterbetalningsplanen fér langfristiga skulder.

Farfallotider f6r langfristiga lan dr enligt foljande:
31 dec. 2024 31 dec. 2023

Mellan 1 och 5 ar 0 239 B35
Senare an 5 ar 0 0

o1 dec, 2024 31 dec. 2023
Momsredovisning 3 3
Ovrig post 135 128

31 dec. 2024 31 dec. 2023

Upplupna fastighetskostnader 63 439
Forutbetalda hyresintakter 1171 1126
@w ga poster 23

1 jan, 2024 b mmamg | Féw&wfm At ; EZ%W gt 31 dec, 2024

Rﬁﬂtmamm% skulder,
koncernforetao 239 635 -239 B35 ) { 0

Summa 239 635 -239 635 ¢ 0 0
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31 dec, 2024 31 dec, 2023

Fer den 31 december 2024 hade féretaget O kr tillgangliga 1| outnyttjade godk@nda krediter, f6r vilka alla tidigare
villkor hade upptyllis.

Bolagets beddmning om fbrvantade kreditfGriuster kopplat till likvida medel bedbms avse ovasentliga belopp,
varfér ingen resery for fGrvantade kredittériuster redovisas.

Se aven not 18 betraffande bolagets finansiella instrument och riskhantering.

Not 23 Stillda sidkerheter och eventualfGrpliktelser

=tallda sakerheter for egna skulder till kreditinstifut:
Fastighetsinteckningar 1759 250

Eventualforpliktelser

31 dec. 2024 31 dec. 2023
Eventualforpliktelser
Borgensforbindelser till férman for koncernfbretag 1816 700 0

Not 24 Viasentliga handelser efter rikenskapsarets slut

Inga vasentliga handelser effer rakenskapsarets utgang

19 (20)
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