hdSolporten

ARSREDOVISNING 2021 - SOLPORTEN FASTIGHETS AKITEBOLAG

Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstéllande direktren for Solporten Fastighets AB, 556433-2632, far hirmed avge arsredovisning for
for rakenskapsaret 2021-01-01 — 2021-12-31, bolagets 31:e verksamhetsar.

Verksamhet och organisation
Solporten Fastighets Aktiebolag &r ett fastighets- och férvaltningsbolag med sdte i Solna. Bolaget 8ger och férvaltar tjugofyra

bostadsfastigheter varav sexton dr beldgna i Solna, en i Sundbyberg, fem i Stockholm och tva i Enkdping. Uppbyggnaden har
skett successivt med bérjan 1975 da fastigheterna dgdes av familjerna Hamberg och Lindwall privat. Fastigheterna &r byggda
mellan 1929 och 1969. Agarfamiljerna har alltsedan starten haft en langsiktig och tydlig ambition med sitt Zgande — att bygga

langsiktiga relationer och langsiktiga varden genom ett langsiktiet engagemang.

Vision

Solportens vision dr att vara en vilkonsoliderad och respekterad fastighetskoncern pa sina marknader. Solporten ska vara ett
attraktivt val fér hyresgéster, entreprendrer, leverantorer och medarbetare. Genom lyhérdhet och stort kunnande ska
Solporten erbjuda attraktiva bostdder och lokaler med en serviceniva éver genomsnittet. Solporten ska systematiskt féradla
befintliga fastigheter och kontinuerligt gora dessa mer attraktiva. Genom ett aktivt fastighetsdgande skapar Solporten

langsiktiga relationer till hyresgédster och en langsiktigt god avkastning till dgarna.

Visionsarbetet
Under 2014 formaliserades férédndringsarbetet inom Solporten for att na den vision som gemensamt tagits fram av dgare,

styrelse och ledning. Férandringsarbetet bygger pa en 10-arsperiod 2014-2024 och bestar av bade harda och mjuka virden.
Avseende harda vdrden ligger fokus pa icke ROT-renoverade fastigheter, dér arbetet bedrivs enligt en egenutvecklad

modell. Mot bakgrund av den tekniska utvecklingen férdndras modellen f6r renoveringar i takt med 6kade nya kunskaper.

Renoveringen av varje fastighet dar omfattande och arbetet ar tydligt inriktat pa langsiktig kvalité som ska ge férutséttnigar
for langsiktig god férvaltning till rimlig avkastning. Solportens mal &r att erbjuda nuvarande och framtida kunder ett modernt,

funktionellt och tryggt boende till ratt hyresniva.

| samband med renoveringsarbetet ser Solporten dven dver energibehov, mdojlig forddlingspotential och méjliga utbyeggnader
i syfte att kunna erbjuda nya och battre bostdder fér de manniskor som kommer att leva i dessa hus och hostéder. Solporten
vill inte bara félja utvecklingen pa hyresmarknaden, utan har dven ambitionen att aktivt leda och bidra till férandringar.

| Solportens malséttning ingar dven att skapa nya bostdder, antingen pa egen mark eller genom markfdrvarv och/eller
markanvisning. Under 2015 har Solporten pabdrjat ett arbete i avsikt att, genom detaljplandndring, skapa byggritter for
ca 100 nya bostdder i fastigheten Flundran 4 i Solna. Detta detaljarbete 16per seden dess vidare,

Organisationen har anpassats for att genomféra koncernens malsdttningar. All fastighetsadministration och projektstyrning/—
upphandling handhas av egen personal och all fastighetsskotsel i Stockholm, Solna ach Sundbyberg bedrivs av egen personal.

Totalt har koncernen 14 anstillda.

Sedan 2014 anvands NKI-métningar (N&jd-Kund-Index) som ett aktivt arbetsredskap inom kancernen for att uppna de mjuka
varden som ingar i visionen. All personal dr involverad i forbattringsarbetet och NKl-arbetet ska genomsyra och vara en viktig
del av hela koncernens dagliga verksamhet. Efter att ha natt vart forsta delmal 2018, om att na en serviceniva bland de 25
procent hégst rankade fastighetsholagen, sa har arbetet fortsatt och ny métning har genomforts under 2020, Tack var de hdgt
stdtlda malen, till 2022, flyttar vi nu ytterligare fram positionerna och etablerar oss pa en @n hogre niva inom serviceindex.
Malen fran 2018 som fastslogs infér 2022 har dock skjutits fram tva ar, till 2024, pa grund av Corona pandemin som gjort att vi

vi €] kunnat arbeta effektivt med detta.

Fastighetshestand
Det bokférda vardet pa bestandet ar 985,1 (948,3) Mkr. Taxeringsvidrdet, enligt senaste fastighetstaxeringen ar 2020, uppgéar

till 1 509,3 (1 493,9) Mkr, fordelat med 1 378,8 (1 364,0) Mkr pa bostdder och 130,5 {129,9) Mkr pa lokaler.

Den totala bostadsldgenhetsytan, 52 097 kvm, férdelar sig pa 981 hostadslédgenheter, vilket ger en genomsnittlig yta av 53,1
kvm per bostad. Den totala lokalldgenhetsytan utgdr 9 432 kvm fordelat pa 85 lokaler. Den totala bilplatsytan utgdr 14 152

kvm, varav 11 695 kvm avser garageyta. Totalt inrymmer garagen 362 bilplatser och p-platserna 184 bilplatser.
Av den totala ytan utgér bostadslagenhetsytan 71,2 procent. Bortraknat bilplatsytan utgér den totala bostadsldgenhetsytan

84,7 procent.
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Omsiittning och resultat
Omséttningen 6kade till 91,2 (90,6) mkr och rorelseresultatet blev 30,8 (34,3) mkr. Intdktsékningen dr en direkt effekt av

de senaste arens upprustningsprogram som tydligt borjar ge resultat. Nar det géller rérelseresultatet sa har det i ar atergatt
till ett mer normalt ar utan effekter av pandemi eller andra stimulanser. De &r enbart effekterna av den pagaende uprustning
som standigt sker. De underliggande intdkterna har inte paverkats under den pagaende pandemin men en del kostnader, som
aret fore, kraftigt minskade har nu egentligen bara atergatt till ett normalar. Kostnadsokningarna avser t.ex dels arets
planerade aktiviteter tillsammans med de projekt som blev uppskjutna aret innan till en féljd av pademin. Vakansgraden har
dkat under aret som en foljd av den stora renoveringstakt som har hallits. Aret har dven bjudit p& en kallare vinter &n normalt och en

normal host vilket bidragit till hogre uppvarmningskostnader.

Resultatet fore skatt uppgick till 18,6 (21,7) mkr och resultatet efter skatt blev 14,7 (17,9) mkr.

Finansiell stallning och investeringar
Bolagets likvida medel uppgick per balansdagen till 36,1 (90,6) mkr. Det egna kapitalet uppgick till 336 (326) mkr,

motsvarande en soliditet pa 29 (28) procent.

Bolagets totala upplaning hos kreditinstitut uppgick per arsskiftet till 683,2 (683,4) mkr. Minskning avser amortering.

Totala investeringar uppgick till 84,6 (51,2) mkr, varav 83,6 (50,0) mkr avser investeringar i renoveringar och ombyggnader av
bolagets fastighetshestand. Bolagets investeringar i planerade renoveringar finansieras genom egengenerade vinstmedel

samt genom langfristig nyupplaning.

Visentliga hdndelser under verksamhetsaret

Efter ett avvaktande och trevande ar 2020, med framst pandemin som hangde dver allt, upplevde vi att 2021 mer bdrjade
aterga till ett normalt ar och aktiviteterna borjade sakta men sakert aterkomma. Forsta halvan av 2021 var fortfarande
trevande men hdsten bjod pa en ofroligt intensiv och stimulerande period dven om restriktionerna fortfarande férhindrade
personalaktiviteter och motsvarande. Under augusti 2020 pabdrjade vi det stora stambytet och totalrenoveringen av
fastigheten Flundran 4, och da Rasundavdgen 17 - 19, i Solna. Detta dr Solporten stérsta projekt hittills bade i avseende
antalet pagaende bostdder och yta men dven i ett ekonomiskt perspektiv. Férutom att det inrymmer 58 bostdder sa
omfattade projektet dven byggnation av Solportens nya kontor samt en bagerilokal. Entreprenaden genomférdes |
samarbete med Aldrins bygs & samordning, ddr vi nu har byggt upp ett mycket gott samarbete, som resulterat i bra
struktur och hog kvalité till ett rimligt pris. Entreprenaden har gatt mycket bra och byggnaden stod klart for inflyttning

i sin helhet i mitten av november. Solportens nya kantor blev klart for inflyttning under slutet av augusti da

flyttlasset gick. Vi &r otroligt ndjda med det nya moderna och trivsamma kontoret och kdnner att vi fatt en ordentlig
kvalitetshdjning. Under 2020, ndr vi stoppade badrumsprojektet i fastigheten Galgvreten 27:9 i Enk6ping, var planen att
fortsdtta detta projekts sista etapp, pa Vasteviksgatan 11, sa snart majlighet gavs, men med anledning av pandemin sa har
vi kdint att det inte skulle fungera, med risk foér att fa stopp under bygget. Denna etapp dr nu skjuten till hdsten 2022

men kan dndras dven da. Under 2021 har vi haft en del personalomsattningar. Bolaget har totala 14 st. anstéllda varav

3 tjdnster bytts ut. Bada vara forvaltare, som jobbat melian 4 & 7 ar, slutade sin tjanst pa Solporten och tva nya har
rekryterats, Pernilla Kindfalk och Ted Elvaeus. Dessutom sa har Jouko Jacobsson, fastighetsskotare, passerat 70 ar och
gatt i pension varfor nya fastighetsskétare, Niklas Johage, har anstéllts. Samtliga tre anstdliningar har fallit otroligt val ut
och det kdnns som vi tagit ett stort steg framat i bade serviceniva och trivsel i sin helhet. Under aret har vi tyvdrr inte
kunnat halla sa manga personalsociala aktiviteter som 6nskat men har dnda lyckats genomféra nagra stycken.

Solporten har sedan vintern 2015/2016 arbetat med en detaljplaneédndring, i kv. Flundran 4, for att skapa forutsattningar for
att bygga ca 100 nya bostidder i kvarteret. Arbetet har stundtals gatt trogt men under sensommaren/hésten 2020 satte det
fart och s& dven under f6rsta kvartalet 2021. Under Q2 2021 togs detaljplanen upp i byggnadsnamnden, dar den antogs
precis innan semesterperioden i juli. Under oktober 2021 antogs detaljplanen i kommunstyrelsen och till slut den 25/10
antogs detaljplanen i kommunfullmaktige. Planen har dock 6verklagats, och darmed inte vunnit laga kraft, men det ar
vildigt positivt att vi kommit sahér langt. Vi har fortsatt stora férhoppningar om att denna process kommer leda fram till
en bygeratt om ca 100 bostdder inom 1- 3 ar. Under vintern -20/21 pabérjade Solporten ett samarbete med Ecoclime AB
for att hitta bra maéjligheter till energibesparing. Vi valde ut fastigheten Karteschen 4 for att gbra ett forsta test med deras
vilrenommerade produkt, Evertherm inom cirkuldr energi, dar vi atervinner energin ifran allt tappvatten i fastigheten.
Genom att samla pa oss utgaende tappvatten tar vi ut alla energi vi har tilifort for att varma vattnet och sdnker utgaende
temperatur fran ca 22 grader tillbaka till 7-8 grader. Efter att ha driftsatt detta under hdsten 2021 sa kan vi nu med glddje

se att det fungerar bra och planen ar nu att fortsidtta var energibesparing pa andra fastigheter och i rimlig takt.
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Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stallning

Nyckeltal

Nettoomsdttning, tkr
Rérelsemarginal, %
Balansomslutning, tkr

Avkastning pa sysselsatt kapital, %
Avkastning pa eget kapital, %
Soliditet, %

Nyckeltalsdefinitioner:
Rorelsemarginal
Balansomslutning

Avkastning pa sysselsatt kapital

Sysselsatt kapital
Rantefria skulder
Avkastning pa eget kapital
Soliditet

Belaningsgrad

Forandring av Eget kapital

Ingaende eget kapital 2020-01-01
Rattelse av fel

Justerad ingaende balans 2020-01-01
Disposition enligt arsstamma

Arets resultat

Utgaende eget kapital 2020-12-31

Disposition enligt arsstdamma
Disposition enligt arsstdmma, utdelning

Arets resultat

Utgaende eget kapital 2021-12-31

2021 2020 2019 2018 2017

91 279 89 754 84417 82415 82 052

33 38 34 31 32

1168 842 1147 517 1 030 027 949 534 885 533
3 4 4 3 3

6 7 5 4 4

29 28 31 33 35

Rorelseresultat i forhallande till periodens intakter

Totala tillgangar

Rorelseresultat plus finansietla intdkter i forhallande till
genomsnittligt sysselsatt kapital

Balansomslutningen minskad med ej réntebarande skuider

Skulder som inte ar rantebarande

Resultat efter finansiella poster i férhallande till eget kapital

Eget kapital i forhallande till balansomslutningen

Rantebarande skulder i relation till fastigheternas bokforda varde.

Bundet eget kapital Fritt eget kapital Totalt
Aktie- Reserv- Uppskrivn. Balans. Arets eget
kapital fond fond resultat resultat kapital
8 000 1 600 147 240 131 983 14 814 303 637

4911
8 000 1 600 147 240 136 894 14 814 308 548
14 814 -14 814 0
B . 17950 17 950
8 000 1 600 147 240 | 151 708 17 950 326 498
17 950 -17 950 0
-0 000 -5 000
. - 14 663 -0
& 000 1 600 147 240 164 658 14 663 336 161

Aktiekapitalet dr fordelat pa 80 000 aktier med en rdst per aktie

Aktiernas kvotvarde ar 1,25 kronor

Handelser efter verksamhetsarets utgang

Under boérjan av 2022 har vi paborjat etapp 2 i kv Flundran 4, Rasundavagen 13, med stambyte och totalrenovering.

Omfattningen avser 44 bostéader och 3 lokale samt tillhdrande fasader, tak, balkonger och fonster. Projektet planeras vara

klart for inflyttning i mitten av november -2022.

Under borjan av 2022 har vi paborjat Stambyte och totalrenovering av fastigheten i kv Radslaget 17, Storgatan 25, i Solna.
Omfattningen avser 12 bostdder samt tillhorande fasader, tak, balkonger och fonster. Projektet planeras vara klart for

inflyttning under oktober -2022.

Under februari manad har Solporten skrivit kdpeavtal om férvdrv av en ny bostadsfastighet i Solna med planerat
tilltrade 2022-05-16. (Dock med forbehall for eventuelit f6rkdp av hyresgasterna)
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Forvantad framtida utveckling
Foretaget forvantas fortsatta sin verksamhet pa nuvarande niva under det kommande aret. Bolaget kommer fortsatt

arbeta med utveckling och féradling av fastighetsbestandet

Styrelsen forslag till vinstdisposition
Till arsstdmmans forfogande finns fdljande medel (kronor): :

Balanserat resultat 164 656 691
Arets resultat 14 663 006
Summa fritt eget kapital 179 319 697

Styrelsen och verkstédllande direktoren foreslar att vinstmedlen disponeras enligt foljande;

Aktieutdelning 62,50 kr per aktie 5 000 000
Balahseras i ny rakning 174 319 697
179 319 697

Sammanfattning av styrelsens yttrande oéver foreslagen vinstutdelning

Det finns enligt styrelsens beddmning, med hansyn tagen till likviditetsbehov, framlagd budget, investeringsplaner och
férmaga att lyfta langfristiga krediter, inget som talar for att bolagets eget kapital inte skulle vara tillrdckligt i relation
till verksamhetens art, omfattning och risker efter den féreslagna utdelningen.

Styrelsen finner ddrmed den féreslagna utdelningen férsvarlig enligt 17 kap 3 § Aktiebolagslagen.

Vad betréffar bolagets resultat och stallning i Gvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakningar
och kassaflédesanalyser med tillhdrande tilldggsupplysningar;

Resultatrakning sid 5
Balansrdakning sid 6—7
Kassatflodeanalys sid 8
Tilldggsupplysningar sid 9-20
Underskrifter sid 21

Solporten Fastighets AB (556433-2632) Arsredavisning 2021
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Resultatrakning
Belopp i tkr Not 2021 2020
Hyresintakter 2 91 048 89 754
Ovriga forvaltningsintikter 3 231 872
Rorelsens intakter 91 279 90 626
Fastighetskostnader
Uppvarmning -9 097 -8 085
Ovriga taxebundna kostnader -5 805 -5 425
Fastighetsskétsel & reparationer -7 541 -6 022
Ovriga driftskostnader -803 -1 239
Underhall -1 967 -2 486
Fastighetsskatt -2 363 -2 333
Summa externa fastighetskostnader -27 576 -25 590
Driftnetto 63 703 65 036
Rérelsekostnader
Ovriga externa kostnader 4,5 -5 343 -6 495
Personalkostnader 6 -13 488 -12 427
Ovriga rorelseintikter/-kostnader 7 477 720
Avskrivningar 8 -14 450 -12 569
Summa rorelsekostnader -32 854 -30 771
Rarelseresultat 30 849 34 265
Resultat fran finansiella poster 9
Finansiella intakter 14 29
Finansiella kostnader -12 271 -12 542
Summa finansnetto -12 257 -12 513
Resultat efter finansiella poster 18 592 21 752
Bokslutsdispositioner 10 -~ -30
- -30
Resultat fore skatt 18 592 21722
Skatt 11 -3 929 -3772
Arets resultat 14 663 17 950
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Balansrakning

Belopp i tkr Not 2021 2020

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Immateriella anldggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter

Inventarier, installationer och fordon
Pagaende om- och nybyggnader

Finansiella anlaggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran

Summa anlaggningstillgangar
Omsadttningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och kundfordringar

Fordran koncernbolag
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Solporten Fastighets AB (556433-2632)
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12 : -
13 985162 948367
14 2 466 2 189
15 102970 69 883
1090598 1020439

11 40666 34105
40666 34105

1131264 1054544

332 399

109 498

16 89 58
17 906 1370
1436 2325

18 36142 90648
37578 92973

1168842 1147517



Balansrakning (forts.)

Belopp i tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningsfond
Reservfond

Fritt epet kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital
Oheskattade reserver

Ackumulerade dveravskrivningar

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Forskott fran hyresgdster och kunder

.everantorsskulder

Skuld till koncernféretag
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not 2021 2020
19 3 000 8 000
25 147 240 147 240

1 600 1600

156 840 156 840

164 65/ 151 708

14 663 17 950

1758 320 169 658

336 160 326 498

20 167 167
167 167

11 126 875 116 384
126 875 116 384

21 683 272 683 450
683 272 683 450

7 327 7 554

9232 3 293

11 141 232
22 1519 1264
23 4149 3675
22 368 21 018

1168842 1147517
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Kassaflodesanalys

Belopp i tkr

Lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Justeringar f6r poster som inte ingar i kassaflddet mm

Betald skatt

Kassaflode fran den ldpande verksamheten
fore férandringar av rirelsekapital

Kassafléde fran foréndringar i rérelsekapital
Forandringar av rorelsefordringar
Forandringar av rorelseskulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Forvdrv av immateriella anldggningstillgangar
Férvarv av materiella anldggningstillgangar
Amortering av langfristiga fordringar

Kassafldde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder
Upptagna lan

Utbetald aktieutdelning
Amortering av langristigaskulder

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassafldde

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

Tilldggsupplysningar

Under perioden betald rinta uppgick till

Under perioden erhallen rianta uppgick till

Justering fér poster som inte ingar i kassaflédet mm.
Avskrivningar

Lamnade koncernbidrag

Mottagna koncernbidrag

Forlust vid utrangering anldgeningstiligdngar

Ovrigt

Solporten Fastighets AB (556433-2632)
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2021 2020
18 592 21752
14450 12 682
33042 34 434
33 042 34 434
888 426
1 350 -8 361
35 280 26 499
-84 608 ~51 237
-84 608 -51 237

-178
- 91 000

-5 000
-5 178 91 000
-54 506 66 262
90648 24386
36 142 90 648
12 268 12 274
12 29
14 450 12 569
- ~30
- 28
115
14 450 12 682
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Tillaggsupplysningar
Not 1. Redovisningsprinciper

Allmant
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med drsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allminna rad BFNAR 2012:1

arsredovisning (K3).

Bolagets funktionella valuta och rapporteringsvaluta dr svenska kronor, Samtliga belopp &r angivna i tusentals kronor (tkr)
om inte annat anges.

| arsredovisningen har tillgangar, avsdttningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Anldaggningstillgangar och langfristiga skulder bestar i allt vasentligt av belopp som forvdntas atervinnas eller betalas efter

mer dn ett ar fran balansdagen. Omséttningstillgangar och kortfristiga skulder bestar i allt vdsentligt av belopp som t6rvantas

atervinnas eller betalas inom ett ar fran balansdagen.

Intakter
Hyresavtal klassificeras som operationella leasingavtal. Hyresintdkterna, inklusive eventuella tilldgg for fastighetsskatt,

varme etc., redovisas linjdrt i resultatrakningen baserat pa villkoren i avtalet, Den sammanlagda kostnaden f6r lamnade
formaner och rabatter redovisas som en minskning av hyresintdkterna linjart 6ver leasingperioden. | de fall hyresrabatten |
ett nytecknat avtal dverstiger 1 mkr ska hyresrabatten periodiseras dver hyresavtalets I6ptid.

Férskottshyror redovisas som forskott fran hyresgdster bland de kortfristiga skulderna.

Som o6vriga forvaltningsintdkter redovisas andra ersattningar fran hyresgaster samt fakturerade tjanster.

Leasing
Leasingavtal klassificeras som operationella leasingavtal da de vasentliga riskerna och férdelarna som férknippas med

dgandet faller pa leasegivaren. Samtliga Solportens leasingavtal klassificeras som operationella leasingavial. Bolagets ar
leasegivare avseende hyreskontrakt (enligt ovan) och leasetagare vad avser hyra av kontor och hyra av kontorsmaskiner.
Leasingavgifter periodiseras linjart over leasingperioden.

Immateriella anlaggningstillgangar
Balanserade utgifter for férvarvade dataprogram inkluderande kostnader fér installation, uppstart och anpassning, redovisas

till anskaffningsvdrde minskat med avskrivningar och eventuella nedskrivningar under den beddmda nyttjandeperioden.
Materiella anlaggningstillgangar
Forvaltningsfasticheter

Bolagets fastigheter innehas i syfte att generera hyresintédkter och vardestegring. Samtliga fastigheter klassificeras som
forvaltningsfastigheter.

Forvaltningsfastigheter redovisas till anskaffningsvdrde tkat med eventuella uppskrivningar och minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar forutom inkdpspriset daven utgifter som dr direkt hdnférliga till

forvarvet. Tillkommande utgifter for till exempel ombyggnader och storre renoveringar som uppfyller tillgangskriteriet raknas

in i tillgdngens redovisade virde. Ovriga reparations- och mindre underhéallskostnader kostnadsfors i den period de uppstar.
For byggnader har skillnaden i forbrukningen av betydande komponenter bedémts vara vdsentlig. Dessa tillgangar har darfor

delats upp i komponenter vilka skrivs av separat.

Inventarier mm

Inventarier, verktyg, fordon och installationer redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar.

Solporten Fastighets AB (556433-2632) Arsredovisning 2021
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Avskrivningar

Fdljande avskrivningsplaner har tillampats
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Tillgangstyp / Nyttjandeperiod o Ar
~Orvaltningstastigheter

Mark -
Markanlaggning 50
Stomme/grund 1) 80-120
Stomkompletteringar/Innervdaggar 50
Tak - 40
Fasader 40
Balkonger 40
FOonster 50
Hissar 35
Kok 40
Badrum 40
El 50
Varme och sanitet 50
Ventilation 30
Styrteknik etc. 20
(Garage 25
Tatskikt innegard 30
Ovriga materiella anldggningstillgdngar

Inventarier 5
Verktyg 5
Fordon 5
Kontorsanpassning/installationer Kontraktets |6 ptid 5
Immateriella anldgeningstilledngar

Dataprogram/affarssystem 5

Skilinaden mellan ovan ndmnda avskrivningar och skattemassigt gjorda avskrivningar redovisas som ackumulerade
dveravskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

1) Avskrivningstid pa stommen baseras pa fastigheternas geografiska marknader, dédr 120 ar anvands for fastigheter |
Stockholms innerstad, 80 ar for fastigheter i Enképing och 100 ar for resterande bestand {Solna, Sundbyberg mm).

Skatt
Skatt pa arets resultat i resultatrdkningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt dr inkomstskatt for

innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av tidigare rakenskapsars inkomstskatt som
annu inte har redovisats. Uppskjuten skatt ar inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till

féljd av tidigare transaktioner eller handelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporara skillnader. Uppskjuten skattefordran redovisas for
avdragsgilla temporéra skillnader och f6r mdgjligheten att i framtiden anvdnda skattemdssiga underskottsavdrag. Varderingen

baseras pa hur det redovisade vardet fér motsvarande tillgang eller skuld férvantas atervinnas respektive regleras. Beloppen
baseras pa de skattesatser och skatteregler som &r beslutade fore balansdagen och har inte huvardesberdknats.

Uppskjutna skatteskulder som uppstatt vid rena substansférvdrv nuvdrdesberdknas om vdrdet pa den uppskjutna
skatteskulden dr en vasentlig del av affarsuppgodrelsen och det finns ett dokumenterat samband mellan képeskillingen och
kdparens vardering av den uppskjutna skatteskulden. Ett rent substansforvirv dr ett forvirv av andelar i foretag dar
huvudsakliga identifierbara tillgdngar ar byggnader och mark samt dar kdpeskillingen sa gott som uteslutande avser tillgangen

med avdrag for fastighetslan och uppskjuten skatt.

Uppskjutna skattefordringar har varderats till hogst det belopp som sannolikt kommer att dtervinnas baserat pa innevarande
och framtida skattepliktiga resultat. Varderingen omprdvas varje balansdag.

Solporten Fastighets AB (556433-2632) Arsredovisning 2021
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Koncernbidrag och aktiedgartillskott
Koncernbidrag som erhallits/ldmnats redovisas som en bokslutsdisposition i resultatrdkningen. Det erhdlina/ldmnade

koncernbidraget har paverkat féretagets aktuella skatt.

Aktiedgartillskott som ldmnas utan att emitterade aktier eller andra egetkapitalinstrument erhallits i utbyte redovisas i
balansrdkningen som en 6kning av andelens redovisade vérde.

Koncerninterna inkop och forsaljningar samt internvinster
Bolaget har inte gjort ndgra interna inkép eller forsaljningar under verksamsaret eller under téregdaende ar.

Loner och andra ersattningar
Loner och andra ersattningar utgors av I6n, styrelsearvoden, betald semester, betald sjukfranvaro, bilersattning och bonus.

Dessa ersdttningar redovisas som en kostnad och en skuld da det finns en legal eller informell férpliktelse att betala ut en
ersattning.

Hyres-/kundfordringar och ovriga fordringar
Fordringar redovisas som omséattningstillgangar med undantag for poster med forfallodag mer dn 12 manader efter

balansdagen, vilka klassificeras som anldggningstillgangar. Fordringar tas upp till det belopp som férvdntas bli inbetalt efter

avdrag for individuellt beddmda osédkra fordringar. Fordringar som &ar réntefria eller som |I6per med rénta som avviker fran
marknadsrdantan och har en |6ptid 6verstigande 12 manader, redovisas till ett diskonterat nuvdrde och tidsvardeférandringen

redovisas som ranteintakt i resultatrdkningen.

Laneskulder och leverantorsskulder
Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvarde efter avdrag for transaktionskostnader. Skiljer

sig det redovisade beloppet frén det belopp som ska aterbetalas vid forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som
rdntekostnad 6ver lanets 16ptid med hjdlp av instrumentets effektivranta. Harigenom 6verensstammer vid férfallotidpunkten

det redovisade beloppet och det belopp som ska aterbetalas.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprattas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflédet omfattar endast transaktioner som medfort

in- eller utbetalningar. Som likvida mede] klassificerar foretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker

och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &r noterade pa en marknadsplats och har en kortare 16ptid
an tre manader fran anskaffningstidpunkten. Sparrade medel klassificeras inte som likvida medel.

Not 2. Hyresintakter

2021 2020
Hyror
Bostdder 81 826 79 064
Lokaler 13 166 13 304
Fordonsplatser 4 285 4 389
09 277 06 757
Hyresbortfall 1)
Bostdder, renoveringsvakanser -6 245 -5 124
Lokaler -1 690 -1 452
Fordonsplatser -294 -427
-8 229 -7 003
Hyresintakter
Bostdder 75 581 73 940
Lokaler 11476 11 852
Fordonsplatser 3991 3 962
91 048 89 754
1) Hyreshortfall avser bruksvirdeshyra for bostdder och bedémd marknadshyra f6r lokaler. Hyresbortfall f6r
bostdder avser endast renoveringsvakanser.
Solporten Fastighets AB (556433-2632) Arsredovisning 2021 11(21)



Not 3. Ovriga forvaltningsintékter

Ovriga ersittningar fr&n och fakturerade
kostnader till hyresgister

Not 4. Leasing

h_4Solporten.

Leasingkostnader for kontorsutrustning som hyrs samt hyror for kontors- och
lagerlokaler och som innefattas i begreppet operationell leasing uppgick till:

Kostnadsférda leasing- och hyresutgifter

Bolagets framtida minimiavgifterna avseende icke uppsdgningsbara operationella

lease- och hyresavtal berdknas utfalla enligt nedan;

-inom ett ar

- fran ett till fem ar
- efter fem ar
Summa

Not 5. Ersattningar till revisorer

Till revisorer och revisionsforetag har féljande ersattningar utgadtt.

T T N~ L S N kT T : v i o

Revisionsuppdraget, PWC
Revisionsverksamhet utdver revisionsuppdraget, PWC

Not 6. Anstallda och personalkostnader

Medelantalet anstéllda
Madn

Kvinnor

Summa dotterbolag

L6ner, ersattningar, sociala kostnader och
pensionskostnader har utgatt till féljande belopp

LOner och ersédttningar

Pensionskostnader
Sociala kostnader exkl. pensionskostnader)

Solporten Fastighets AB (556433-2632)
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2021

231

2020

372

231

2021

o4 1.

2021

172
95

267

2021

178
243

421

2021

11

14

8 523
1242
2 895
12 660

872

2020

880

2020

407
131

538

2020

144

149

2020

11

14

7 859
1176
2 466
11 501
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Not 7. Ovriga rorelseintdkter/-kostnader

Ovriga rérelseintikter

Vinst avyttring inventarier
Forsakringsersattningar
Summa 6vriga rorelseintdkter

Ovriga rérelsekostnader
Forlust vid utrangering fastighetskomponent
Summa ¢vriga rorelsekostnader

Summa ovriga rorelseintdkter/-kostnader

Not 8. Avskrivningar

Forvaltningsfastigheter

- Byggnad inklusive uppskrivning
- Bygegnad aktiverade ombyggnader
- Markanlaggningar

Inventarier
Installationer
Fordon
Programvara

Ssumma

Not 9. Finansiella poster

Finansiella intdkter
Resultat fran fordringar som dr anldggningstillgangar
Ranteintdkter, ovriga

Summa ranteintakter

Summa finansiella intdakter

Finansiella kostnader
Rantekostnader
Summa finansiella kostnader

Summa finansnetto

Solporten Fastighets AB (556433-2632)
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2021

427
427

427

2021

11763
1742
196

13 701

273

/4
402

14 450

2021

14

14

-12 271
-12 271

-12 257

2020

75
671
746

2020

9 606
1742
110

11 458

305
296
289
221

12 569

2020

29

29

-12 547
~12 542

-12 513



Not 10. Bokslutsdispositioner

Mottagna koncernbidrag
Ldmnade koncernbidrag

Not 11. Skatt

Skattekostnad i resultatrakningar

Fordelning pa aktuell och uppskjuten skatt
Aktuell skatt

Uppskjuten skatt

Summa

Skillnad mellan verklig skattekostnad och

skattekostnad baserad pa gillande skattesats
Redovisat resuftat fére skatt

Skatt enligt gdllande skattesats 20,6 (21,4)
Skatteeffekt av ej avdragsgilla poster

Skatteeffekt av ej skattepliktiga poster

FOorandring av bolagsskattesats
Uppskjuten skatt
Redovisad skattekostnad

Specifikation uppskjuten skattekostnad
Forandring skattemassigt underskottsavdrag
Forandring uppskjutna skattuppskrivningar
Férandring uppskjuten skatt ombyggnader
Summa uppskjuten skattekostnad

Skatter i balansrdakningar

Langfristiga fordringar
Skattemdssigt underskottsavdrag
Summa uppskjuten skatt pa temporéra skillnader

Kortfristiga fordringar
Skattefordran

Avsdttning

Uppskjuten skatt pa uppskrivning byggnader och mark
Uppskjuten skatt pa aktiverade ombyggnadskostnader
Summa uppskjuten skatt pa temporiéra skillnader

Kortfristiga skulder
Skatteskulder

Solporten Fastighets AB (556433-2632)
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2021

2021

3845
3828

12 271
-2 527
-3 140

12 229

-10 491
-3 929

6 561
3589
-10 849
-3 929

2021

40 666

40 666

51187
75 688

126 875

141

2020

3221
3221

21722
-4 648
-3 113

8 742

~174
-3 428
-3 221

207
2375
-5 803
-3 221

2020

34 105
34 105

51 545
64 839

116 384

232
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Not 12. Immateriella anlaggningstillgangar

Aktiverade
Dataprog.

Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende balans 2020-01-01 1078
Nyanskatfningar .
Utgaende balans 2020-12-31 1078
Nyanskaffningar -
Utgaende balans 2021-12-31 1078
Ackumulerade av- och nedskrivningar
Ingaende halans 2020-01-01 857
Arets avskrivningar 221
Utgaende balans 2020-12-31 1078
Arets avskrivningar -
Utgaende balans 2021-12-31 1078
Redovisade virden
Per 2016-12-31 383
Per 2017-12-31 662
Per 2018-12-31 447
Per 2019-12-31 221
Per 2020-12-31 0

Aktiverade dataprogram avser kostnader i samband med implementering av nytt affarssystem/fastighetssystem
Affarssystemet anpassades och implementerades under sista kvartalet 2015 och ar i full drift from januari 2016.

Planenliga avskrivningar gors from driftsattning.

Not 13. Forvaltningsfastigheter

Bygegnad
| ppskrivn

Byggnad
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdaende balans 2020-01-01 498 554
Aktiverade ombyggnhader 91 547
Utrangering fastighetskompone -64
Utgaende balans 2020-12-31 590 037
Aktiverade ombyggnader 50 496
Utrangering fastighetskomponent |
Utgaende balans 2021-12-31 640 532

Ackumulerade av- och nedskrivningar

Ingdende balans 2020-01-01 82 525
Utrangering fastighetskompone ~37
Arets avskrivningar 9 606
Utgdende balans 2020-12-31 92094
Arets avskrivningar 11 763
Utrangering fastighetskomponent

Utgaende balans 2021-12-31 103 857

Solporten Fastighets AB {(556433-2632)

179 780

179 780

179 780

1.8 481

1742
20 223

1741

21 964

Mark Mark Mark-
uppskrivn anlaggn.

114 650 170 895 2 048
3 556

114 650 170 995 5604
114 650 170 995 5 604
- - 212

110

- - 382

196

0 0 578

Arsredovisning 2021

Totalt

966 027
95 103
04

1 061 066

50 496
O
1111562

101 278
-37

11 458
112 689

13 700
0

126 399



wdSolporten.

Byggnad Mark Mark-
Byggnad uppskrivn Mark uppskrivn anlaggn. Totalt
Redovisade virden
Per 2016-12-31 349 866 166 618 114 650 170 995 1 999 804 128
Per 2017-12-31 343 726 164 877 114 650 170 995 1 920 796 168
Per 2018-12-31 361483 163 104 114 650 170 995 1 340 812 072
Per 2019-12-31 416 029 161 299 114 650 170985 1776 864 749
Per 2020-12-31 497 943 159 557 114 650 170 895 5222 8048 367
Per 2021-12-31 536 675 157 816 114 650 170 995 5026 985 162
Virden 2021 2020
Bokforda varden ' 085 164 948 367
Verkliga virden 1) 2 150 505 2 066 544
Taxeringsvarden 1 509 316 1. 493 969
Skattemadssiga restvadrden 277 746 283 440
1) Vardering har gjorts internt enligt driftnettometoden, vilken baseras pa fastigheternas totala hyresintakter
och berdknade driftkostnader. Tidigare har vardering skett enligt vagd berdkning for det totala bestandet. From och med ar
2017 har vardering istéllet gjorts per fastighet, vilket ger ett mer exakt varde for bestandet. Jamforelsetalet for foregaende
ar har omrdknats enligt ny modell. Direktavkastningskrav som anvants vid varderingen ligger inom intervallet 2,3-4,8 procent
for bostader och 4,5-7,0 procent f6r lokaler. Foretagets redovisade driftnetton beddms Gverensstamma med
marknadsmadssiga driftnetton och har ddrfor lagts till grund for varderingen.
Driftnettometoden dr en metod for att berdkna verkligt varde ur ett forvaltarperspektiv, vilket innebdr att metoden inte tar
hansyn till faktiska marknadspriser for liknande fastigheter pa de olika geografiska marknaderna. En berdkning av verkligt
varde enligt marknadspriser pa jimforbara objekt hade gett ett betydligt hdgre berdknat verkligt vdrde pa bestandet.
Solporten har, utifrén férvaltarperspektiv och férsiktighetsprincip, valt att anvanda driftnettometoden och att anvénda hdgre
avkastningskrav dn vad som ar brukligt pa de geografiska marknader dér Solporten verkar.
Fastighetsforteckning:
Bostads- Lokal- Fordons- Byggar/Om-
Fastighetsbeteckning - . yta(kvm)  yta(kvm) plats (st) byggnadsar
Solna
Nordan 9 1186 150 1 1940/2012
Regeln 5 1222 2 1939/2017
Portalen 5 1315 90 1938/2015
Portalen 6 1324 1938/2015
Rosklinten 4 912 195 13 1945/2011
Bellona 7 2 007 123 1956/2020
Portalen 4 1 180 25 2 1938/2013
Radslaget 17 777 196 2 1960
Nordan 8 1787 49 1946/2016
Berget 5 3 397 1155 12 1954
Héalla 15 1 986 69 15 1959
Facklan 5 2 405 1 551 37 1969
Hanneberg 1 1697 200 2 1951/2019
Flundran 4 3 148 3747 328 1965
Vilten 5 1 387 17 1938/1985
Flustret 20 365 515 1929/1993
Sundbyberg
Berghdllen 13 1053 72 2 1947/2018
Solporten Fastighets AB (556433-2632) Arsredovisning 2021 16 (21)
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Stockholm
Hovingsberg 4
Stampelyxan 12
Timmermannen 17
Timmermannen 23
Karteschen 4

Enkdping
Galgvreten 27:9
Centrum 27:4

Not 14. Inventarier, installationer och fordon

Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende balans 2020-01-01
Avyttring av inventarier
Nyanskaffningar

Utgdende balans 2020-12-31

Avyttring av inventarier

Nyanskatfningar
Utgaende balans 2021-12-31

Ackumulerade av- och nedskrivningar
Ingdende balans 2020-01-01
Aterféring av avyttrade inventarier
Arets avskrivningar

Utgaende balans 2020-12-31

Aterféring av avyttrade inventarier

Arets avskrivningar
Utgaende balans 2021-12-31

Redovisade varden
Per 2016-12-31
Per 2017-12-31
Per 2018-12-31
Per 2019-12-31
Per 2020-12-31
Per 2021-12-31

Not 15. Pagaende ombyggnader

wdSolporten.

Pagaende projekt vid arets borjan

Arets inkép pdgdende projekt
Slutférda/aktiverade fastighetsprojekt
Slutforda/aktiverade administrativa projekt
Vid arets slut

Solporten Fastighets AB (556433-2632)
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2 263 193
1708
1511 124
1118 176
3014 119
8119 452
1716 154
52 097 9432
Installat. Inventarier
1 480 2047
- 223
1 480 2270
| 1 054
1 480 3324
1110 1 446
296 306
1 406 1. 752
74 273
1480 2 025
1 256 702
961 825
665 873
369 601
74 518
0 1299
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19

91
19

551

Fordon

2 000

-406
1043

2637

2 608

1041

-290
289

1040

401

276
338
807
959
1587
1167

1945/2018
1946/2010
1930/1995
1929/1985
1938/1993

1955
1958

Totalt

5527

-406
1266

1441

102 970

6387

1025
7412

3 597

~290
891

4 198

748
4 946

2 234
2124
2 345
1929
2 189
2 466

2020

115 024
49 962
-95 103

69 883
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Not 16. Ovriga fordringar ¥
2021 2020
Fordran mervardesskatt 58 :
Skattekontot 26 53
Fordran leverantor 5 5
39 58
Not 17. Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2021 2020
FOrutbetalda forsakringskostnader 385 833
Ovrigt 521 537
FOrsdakringsersattningar - -
906 1370
Not 18. Likvida medel
Likvida medel i bolgat uppgick pa balansdagen till 36 142 (90 648) tkr och bestar omedelbart tillgéngliga
banktillgodohavanden.
Not 19. Upplysnhing om aktiekapital
Antal aktier Kvotvarde per aktier
Antal/Varde vid arets ingang 80 000 100
Antal/Vidrde vid arets utgang 80 000 100
Not 20. Obeskattade reserver
Ackumulerade 6veravskrivningar 2021 2020
Forvaltningsfastigheter, byggnader
Ingaende vdrde . -
Utgaende varde - .
Inventarier, fordon mm
Ingaende virde _ 167 167
Utgaende vérde 167 167
Summa ackumulerade ¢veravskrivningar 167 167
Not 21. Skulder till kreditinstitut
Rantebédrande skulder 2021 2020
Ingaende fastighetslan 683 450 592 450
Nyuppléning 91 000
Amotering -178 -
Utgaende fastighetslan 683 272 683 450
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 683 272 683 450

Solporten Fastighets AB (556433-2632) Arsredovisning 2021 18 (21}
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Lanestockens f6rdelning per forfallotidpunkt 2021 2020
Inom ett ar 120 000 197 640
fran ett till fem ar 480 810 325 810
efter fem ar 82 462 160 000
683 272 683 450
De |an som forfaller inom ett ar dr Ian som hela tiden kommer att sdttas om och inte amorteras darav raknar vi
som langfristiga skulder.
Ovriga uppgifter avseende lanestocken {procent) 2021 2020
Belaningsgrad (procent) 69,4 72,1
Genomsnittlig [6ptid (ar) 3,9 3,5
Genomsnittlig rénta (procent) 1,79 1,78
Not 22. Ovriga skulder
2021 2020
Personalens skatt 385 397
Sociala avgifter 313 317
Momsskulder - 122
Depositioner 821 425
Ovrigt - 3
1519 1 264
Not 23. Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
2021 2020
Semaesterloner inklusive sociala avgifter 970 1 039
Upplupen l6n, Styrelsen 58 57
Rorliga [6nedelar inklusive sociala avgifter 810 778
Rantekostnader 312 260
Ovriga fastighetsrelaterade kostnader 1819 1361
Ovriga administrativa kostnader 180 180
4149 3675
Not 24, Stillda sikerheter
2021 2020
Fastighetsinteckningar 683 653 683 653
683 653 683 653
Solporten Fastighets AB (556433-2632) Arsredovisning 2021
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Not 25. Forslag till vinstdisposition

Till arsstdmmans férfogande star féljande vinstmedel

Balanserat resultat 164 656 691
Arets vinst 14 663 006
Summa | 179 319 697

Styrelsen f6reslar att vinstmedel disponeras sa att

Aktieutdelning 62,50 kr per aktie -5 000 000
| ny rakning 6verfors 174 319 697
Summa 179 319 697

Not 26. Uppskrivningsfonden

2021 2020
Belopp vid arets ingang 147 240 147 240
Belopp vid arets utgang 147 240 147 240

Not 27. Transaktioner med narstaende

Det har inte forekommit nagra inkdp eller férsaljning mellan koncernbolagen.

Not 28. Rattelse av fel

Bolaget pabdrjade under varen 2021 ett internt projekt for att dndra sina rutiner fér hanteringen av underhallsprojekt, Som ett led
| detta arbete har dven en genomgang gjorts av projekt som avslutats tidigare ar. Arbetet har féranlett omrédkningar av
uppskjutna skatter vilka har bokats som réittelse av fel mot det egna kapitalet samt uppskjutna skatter. Nedan askadliggdrs effekterna

av rdttelserna per balanspost for respektive ingdende balans.

Ingaende faststdlld Justerad ingaende balansrakning

balansrakning 2020-01-01 Rattelse av fel efter balansrakning 2020-01-01

Uppskjuten skattefordran 18 652 15 453 34 105
uppskjuten skatteskuld 83 641 32 743 116 384
Ombklassificering av obeskattad reserv 23 915 23748 167
Eget kapital 320 040 4911 326 498

Not 29. Handelser efter balansdagen

Under bérjan av 2022 har vi paborjat etapp 2 i kv Flundran 4, Rasundavédgen 13, med stambyte och totalrenovering.
Omfattningen avser 44 bostader och 3 lokale samt tillhrande fasader, tak, balkonger och fénster. Projektet planeras vara klart
for inflyttning i mitten av november -2022.

Under bérjan av 2022 har vi paborjat Stambyte och totalrenovering av fastigheten i kv Radslaget 17, Storgatan 25, i Solna.
Omfattningen avser 12 bostader samt tillhérande fasader, tak, balkonger och fénster. Projektet planeras vara klart for

inflyttning under oktober.
Under februari manad har Solporten skrivit kb peavtal om férvdrv av en ny bostadsfastighet i Solna med planerat

tilltrade 2022-05-16.
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Solna den 4 april 2022.
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Var revisionsherattelse har lamnats 2022- OS ~{) L‘:

W 1/

PricewaterhousgCoopers AB
Niklas Renstrom
Auktoriserad revisor

Undertecknad Verkstéallande Direktor intygar hdrmed dels att denna kopia av
arsredovisningen dverensstdmmer med originalet, dels att resultat- och balans-
rakningen faststallts pa arsstdmma 2022-05-31. Stdmman beslot ocksa att god-
kanna styrelsens férslag till resultatdisposition. |

Solna depnS81 maj 2022 .
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman | Solporten Fastighets Aktiebolag, org.nr 556433-2632

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Solporten Fastighets Aktiebolag for ar 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en | alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Solporten Fastighets Aktiebolags finansiella stallning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststaller resultatr@kningen och balansrakningen for Solporten Faétighets
Aktiebolag.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till
Solporten Fastighets Aktiebolag enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger
en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktoren ansvarar aven for den

interna kontroll som de beddmer ar nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande dirextoren for bedomningen av
bolagets formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen och verkstallande direktéren avser att likvidera bolaget, upphora med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse

som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for aft en

revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet
om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med

grund | arsredovisningen.

En vtterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
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Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstallande direktorens
forvaltning for Solporten Fastighets Aktiebolag for ar 2021 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets

vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i foérvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter och verkstédllande direkioren ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhéllande till Solporten Fastighets Aktiebolag enligt god revisorssed |
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar utformad
sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt. Den verkstallande direktéren ska skota den I6pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och
anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nédvandiga for att bolagets bokforing ska fullgoras |
dverensstammelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller verkstallande

direktoren i nagot vasentligt avseende:

* foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

* pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med.rimlig grad av sakerhet beddéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt

med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.
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Auktoriserad revisor
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