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Arsredovisning
Trollhagen Fastighets AB

Organisationsnummer; 559082-6235
Rakenskapsar: 2025-01-01 - 2025-12-31

Styrelsen avger féljande arsredovisning.

innehall Sida
Forvaltningsberattelse
Resultatrakning
Balansrdkning

Noter

N Ut RN

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i tusental svenska kronor. Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

FOretagets sate: Stockholm

Faststallelseintyg
Jag intygar att resultatrakningen och balansrakningen har faststallts pa arsstdmma 2026-02-16.

Arsstamman besl6t att godkdnna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa handlingar 6éverensstammer med originalen och att originalen undertecknats av samtliga
personer som enligt lag ska underteckna dessa.

i/
Pia Susanne PensSson

Styrelseledamot
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Trollhagen Fastighets AB
559082-6235

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Viktiga forhallanden och vasentliga handelser

Verksamhetens art och inriktning

Trollhagen Fastighets AB ager och férvaltar fastigheten Falhagen 10:4 i Uppsala Kommun.

Under aret har bolaget haft 2st hyresgdster i sina lokaler.,

Viktiga fordndringar i verksamheten

Inga vasentliga hdndelser har intraffat under rakenskapsaret.

Uppgift om dgare som har mer dn tio procent av antalet andelar eller raster i foretaget

Bolaget ar ett helagt dotterbolag till JM AB, org nr 556045-2103
med sdte i Stockholm som upprattar koncernredovisning for den stérsta koncernen.

Flerarsoversikt
2025-01-01 2024-01-01
-2025-12-31 -2024-12-31
Nettoomsattning (tkr) 5371 5310
Resultat efter finansiella poster (tkr) 4324 4262
Balansomslutning (tkr) 24 448 21 247
Soliditet (%) 92,5 90,2

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.,

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)

2023-01-01
-2023-12-31

5075
4 205
17472
90,4

2 (8)

2022-01-01
~2022-12-31

4 697
3961
16 282
76,5

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i procent av balansomslutning.

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat

kapital resultat

Belopp vid arets ingang 100 15 690

Balanseras i ny rakning | 3 385
Arets resultat |

Belopp vid arets utgang 100 19 075

Dokument-ID 09222115557569928765

Signerat PSP, CTB, MTBB, CMJG, SM

Arets
resultat

3 385
-3 385
3434
3434

Summa
19175

3434
22 609
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Trolthagen Fastighets AB
559082-6235

Resultatdisposition
Till arsstammans forfogande star foljande medel (kr):

Balanserat resultat 19 076 203
Arets resultat 3434 214
Summa 22 510 417

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande (kr):

Balanseras i ny rakning 22 510 417
Summa | 22 510 417

- Dokument-1D 09222115557569928765

Signerat PSP, CTB, MTBB, CMJG, SM

3 (8)




2026021902205

Trollhagen Fastighets AB
059082-6235

Resultatrakning

Bruttoresultat

Nettoomsattning
Driftkostnader

Bruttotresultat

Funktioner m.m.

Summa funktioner m.m.

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt
Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Dokument-ID 09222115557569928765

Not
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Signerat PSP, CTB, MTBB, CMJG, SM

2025-01-01
2025-12-31

5371
-1 048
4 323

4 323

4324

4 324
-890
3434

4 (8)

2024-01-01
2024-12-31

5310
-1 051
4 259

4 259

4 262

4262
-877
3 385
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Trollhagen Fastighets AB
559082-6235

Balansrakning

TILLGANGAR
Omsattningstillgangar
Varulager m.m.
Exploateringsfastigheter
Summa varulager m.m.

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

- Dokument-1D 09222115557569528765
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2025-12-31

16 135
16 135

8 184
129
8 313

24 448

24 448
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2024-12-31

16 135
16 135

4987
125
5112

21 247

21 247
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Trollhagen Fastighets AB
559082-6235

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder
Skulder till koncernforetag
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

mvaremreereeme Dokument-ID 09222115557569928765

Not

Sigherat PSP, CTB, MTBB, CMJG, SM

2025-12-31

100
100

19075

3434
22 509
22 609

77
127
27
262

1 346
1839

24 448

6 (8)

2024-12-31

100
100

15 690
3385
19 075

19175

18

38

28
317
16717
2072

21 247
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Trollhagen Fastighets AB , 7 (8)
558082-6235

Noter

Not 1. Redovisnings- och varderingsprinciper

Redovisnings- och vdrderingsprinciper

Arsredovisningen upprattas med tillampning av arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intakter

Intakterna utgors av hyresintékter vilka klassificeras som operationella leasingavtal. Redovisning av hyresintakterna sker
linjart dver kontraktperiodens langd. Férskottsbetalda hyror redovisas som forutbetalda intakter.

Skatter

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt.

Aktuell och uppskjuten skatt redovisas i resultatrdkningen, utom da underliggande transaktion redovisas direkt mot eget
kapital varvid tillhérande skatteeffekt redovisas i eget kapital.

Aktuell skatt &r skatt som skall betalas eller erhallas avseende aktuellt ar, Hit hor dven justering av aktuell skatt hanférlig till
tidigare perioder. Aktuell skatt berdknas utifran per den skattesats som galler per balansdagen.

Koncernbidrag och aktiedgartillskott

Erhallna och ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Finansiella instrument

Finansiella instrument varderas utifran anskaffningsvardet, om inte annat anges nedan.

Om inget annat anges varderas kortfristiga fordringar till det lagsta av dess anskaffnhingsvarde och det belopp varmed de
berdknas bli reglerade. Langfristiga fordringar och langfristiga skulder varderas efter det forsta varderingstillfallet till
upplupet anskaffningsvarde och det belopp som beraknas inflyta.

Ovriga skulder och avséattningar virderas till de belopp varmed de berdknas bli reglerade. Ovriga tillgangar redovisas till
anskaffningsvarde om inget annat anges ovan.

Varulager

Fastigheter, obebyggda eller bebyggda avsedda for produktion av bostadsrétter/agarlagenheter eller smahus med
aganderatt och mark for projektfastigheter redovisas som exploateringsfastigheter, Fastigheterna saljs normalt i nara
anslutning till produktionsstart och klassificeras darmed som omsattningstillgang.

Exploateringsfastigheter redovisas i enlighet med kap 13 i K3, varulager, och varderas till det lagsta vardet av bokfért varde
och nettoférsaljningsvéarde, vilket innebar att anskaffningsvardet utgdors av direkta kostnader som ar direkt hanférliga till
forvarvet, t.ex. kopeskilling. Indirekta kostnader &r ovasentliga i forhallande till det sammanlagda anskaffningsvéardet och
raknas ej in i anskaffningsvardet,

Not 2. Viasentliga handelser efter riakenskapsarets slut

Inga vasentliga handelser har intréffat efter balansdagen.

- Dokument-ID 09222115557569928765 Signerat PSP, CTB, MTBB, CMJG, SM
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Trollhagen Fastighets AB
559082-6235

Not 3. Uppgift om moderfaoretag och koncernredovisning

Moderféretag i den stérsta koncernen

Namn JM AB
Organisationsnummer 556045-2103
Sate Stockholm

Ndrmaste moderforetag som upprdttar koncernredovisning

Namn M AB
Organisationsnummer 556045-2103
Sate Stockholm
Moderféretag

Namn |M AB
Organisationsnummer 556045-2103
Sate Stockholm

Not 4. Rantekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter avseende
finansiella skulder till andra féretag én koncernforetag

Summa

Not 5. Stadllda sakerheter och eventualforpliktelser

Inga stallda sakerheter eller eventualférpliktelser.

Arsredovisningens slutliga innehall bestdmdes 2026-02-13,

Den dag som framgar av elektroniska underskrifter.

Pia Susanne Persson Carl Tobias Bjurling

Styrelseordforande Ledamot

Maria Therése Buskas Biackman
Ledamot | | edamot

Catrin Margareta Jelbe Gertz

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av elektroniska underskrifter.

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Sebastian Mansson
Auktoriserad revisor
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"TOBIAS BJURLING"
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Sebastian Mansson (SM)

L Personnummer 19800817-0772
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Revisionsberattelse

Till bolagsstimman i Trollhagen Fastighets AB, org.nr 559082-6235 o o o

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av drsredovisningen for Trollhagen Fastighets AB {or ar 2025.

Enligt viar uppfattning har rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla viasentliga
avseenden rittvisande bild av Trollhagen Fastighets ABs finansiella stidllning per den 31 december 2025 och av dess
finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens

ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstimman faststiller resultatrakningen och balansrakningen for Trollhagen Fastighets AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhdllande till Trollhagen
Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ir tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprittas och att den ger en riattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer dr n6dvandig for att upprétta en

arsredovisning som inte innehaller nagra viasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen f{6r bedomningen av bolagets formaga att fortsitta
verksamheten. De upplyser, nir s ar tillaimpligt, om forhéllanden som kan pdverka formégan att fortsatta verksamheten

och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen avser att
likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att gora ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Viara mal dr att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehédller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse som
innehdller vdra uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvintas pdverka de ekonomiska beslut som anviandare fattar med grund i drsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av drsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar, Denna beskrivning ar en del av revisionsberittelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Trollhagen Fastighets
AB for &r 2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust,

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhdllande till Trollhagen Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

v Signerat 2026-02-13 19:54.52 UTC Cneflow 1D 13556595
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Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hinsyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pé storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stillning i Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelidgenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation dr utformad si att
bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pi ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bed6ma om ndgon styrelseledamot i nagot visentligt
avseende:;

» foretagit ndgon dtgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

» pi nigot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed virt uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget,
eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns p& Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Stockohlm den dag som framgér av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Sebastian Mansson
Auktoriserad revisor
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