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Styrelsen far hirmed avliimna arsredovisning for rikenskapsaret 2022-01-01--2022-12-31.
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Undertecknad styrelseledamot 1 Fina Fastigheter 1 Visteras AB

intygar hdrmed, dels att denna kopia av arsredovisningen dverensstimmer
med originalet, dels att resultat- och balansrikning faststillts pa arsstdmma
den 273 / > 2023,

Stamman beslot tillika godkidnna styrelsens forslag till vinstdisposition.
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Fina Fastigheter i Visteras AB
' Org.nr, 559275-3858

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

42 Verksamheten
7
A Allmént om verksamheten
¢} . . .
2 Bolaget skall dga och f6rvalta fastigheter.
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! Bolaget dr heldgt dotterbolag till Lars Pettersson Holding 1 Visterdas AB, 556780-6525

2022 2021 2020
Neftoomséttning 1 406 770 870 098 113 779
Resultat efter finansiella poster 276 550 209 654 10 413
Soliditet (%) 14,30 14,03 0,47
Definitioner av nyckeltal, se noter
Forindringar i1 eget kapital
Balanserat Arets Summa eget
Aktiekapital resultat resultat kapital
Belopp vid arets ingang 50 000 4 008 186 166 425 4224 611
Balanseras 1 ny rdkning 0 166 425 -166 425 0
Arets resultat * 0 0 219 519 219 519
Belopp vid arets utgang 50 000 4174 611 219 3519 4 444 130
Resultatdisposition
Medel att disponera:
Balanserat resultat 4174 611
Arets resultat * 219 519
4394 130
Forslag tili disposition:
Balanseras 1 ny rdkning 4394 130
4394 130

Betriffande bolagets resultat och stdllning 1 6vrigt hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkningar
med tillhdrande noter.
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Fina Fastigheter i Visteras AB
Org.nr, 559275-3858

RESULTATRAKNING

Rorelseintakter
Nettoomsiéttning

Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader
Handelsvaror

Ovriga externa kostnader
Avskrivningar av materiella anliggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat
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Not

2022-01-01
2022-12-31

1406 770

1406 770

9 525
351 024
445 912

et P L s,

2021-01-01
2021-12-31

870 098

-806 461

600 309

1 426
-325 185

870 098

65 414
149 529
268 730

-323 759

276 550

276 550

o7 031

219 519

-483 6773

386 425

0
176 771

-176 771
209 654

209 654

43 229

166 4235
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Fina Fastigheter i Viisteras AB
Org.nr, 559275-3858

BALANSRAKNING
TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar

Materiella anldggningstillcangar
Byggnader och mark

Summa materiella anléiggningstillgangar
Summa anlidggningstillgangar
Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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Not

2022-12-31

28 962 224

28 962 224

28 962 224

222 088
9415

2021-12-31

231 503

820 597
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29 408 136

29 408 136

246 192
3 803

820 597

1 052 100

30 014 324

254 995

445 823

N -

445 823

700 813

30 108 954



;;;;;

[P T]

v —
—

=
e
T ERESY

L Sp i T "'ﬁ 1
- - » - -
a -..,:.r--dU-d—r-.* . o =
<!

Fina Fastigheter i Visteras AB
Org.nr. 559275-3858

BALANSRAKNING 2022-12-31

Not
EGET KAPITAL OCH SKULDER

2021-12-31

50 000

50 000

4008 186
166 425

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital _ 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 4174 611
Arets resultat 219 519
Summa fritt eget kapital 4394 130
Summa eget kapital 4444 130
Langfristiga skulder 3

Ovriga skulder till kreditinstitut 19 247 725
Skulder till koncernftretag 5329 166
Summa lingfristiga skulder 24 576 891

Kortfristiga skulder

4174 611

4224 611

19 657 025
5329 166

Leverantorsskulder 19 716
Skatteskulder 133 013
Ovriga skulder 448 719
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 391 855
Summa kortiristiga skulder 993 303
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 30 014 324
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17 587
58 244
448 719
373 602

898 152

30 108 954




Fina Fastigheter 1 Visteras AB
Org.nr. 559275-3858

NOTER

Not1 Redovisningsprinciper

E{ Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad
5 (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag,
‘h!‘!:.'i
e
f:% Materiella anldggningstillgdngar
lr;‘ Tillampade avskrivningstider: Antal ar
x.r,i
51 Byggnader och mark 50
I
Noter till resultatrikningen
Noter till balansrikningen
Not2 Byggnader och mark 2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvéirden 29 711 250 11 988 750
Inkép 0 17722 500
Utgaende anskafiningsvérden 29711 250 29711 250
Ingaende avskrivningar -303 114 -34 384
Arets avskrivningar -445 912 268 730
Utgaende avskrivningar =749 026 =303 1 14
Redovisat virde 28 962 224 29 408 136
Not3 Langfristiga skulder 2022-12-31 2021-12-31
Forfaller senare dn 5 ar 17610 3525 24 167 391
Ovriga noter
Not4  Stiillda siikerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 20 325 000 20 325 000
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Fina Fastigheter i Viisteras AB
Org.r. 559275-3858

NOTER

NotS Definition av nyckeltal
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Soliditet
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% Justerat eget kapital i procent av balansomslutning
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o VASTERAS 2023-05-22
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<T\/Li« gvisionsberittelse har limnats den 2% /5- 2023.
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Roger Stromma
Auktoriserad revisor FAR
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman 1 Fina Fastigheter i Visteras AB
Org.nr. 559275-3858

Rapport om arsredovisningen

Uttalander

Jag har utforl en revision av arsredovisningen for Fina Fastigheter i
Visterds AB for ar 2022,

Enligt min uppfatining har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en 1 alla visentliga avseenden
réttvisande bild av Fina Fastigheter 1 Vésteras ABs [inansiella
stéllning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat
for aret enligt drsredovisningslagen, Forvaltningsberittelsen &r
forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dédrfor att bolagsstimman faststiller resultatrikningen
och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utftrt revistonen enligl International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns ansvat”, Jag &r
oberoende i forhallande till Fina Fastigheter 1 Visteras AB enligi
god revisorssed i Sverige och har 1 vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligl dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
Andamalsenliga som grund {6r mina uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r slyrelsen som har ansvaret for ait rsredovisningen upprattas
och alt den ger en riltvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
ar noédvindig for att upprétta en arsredovisning som inte innehdller
nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oecgentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedmningen av bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nér sa ar tillimpligt, om forhalianden som kan paverka
torméagan alt fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppnd en rimiig grad av sékerhet om huruvida
drsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag,
och atl ldmna en revisionsberitielse som innehaller mina
uttalanden, Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhe(, men &r
ingen garanii fér atl en revision som utfdrs enligt ISA och god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptidcka en vésentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felakligheter kan uppsté pa grund av
oegeniligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund 1 drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

» 1dentifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utf6r granskningsatgarder bland annat utifién
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som #r tillrickliga och
dndamalsenliga for att utgdra en grund f6r mina uttalanden. Risken
for att inte uppticka en visentlig felakiighet ill f6jd av
oegentligheter &r hogre &n for en visentlig felakiighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
dsidoséttande av intern kontroll.

+ skaffar jag mig en forstéelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse {6r min revision for att utforma
granskningsatgirder som &r [dmpliga med hdnsyn till
omstindigheterna, men inte {Or atf uttala mig om effektiviteien 1
den interna kontrollen.

= utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar 1 redovisningen
och tillhérande upplysningar,

* drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en sluisats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller férhéllanden som
kan leda till betydande tvivel om bolagets f6rméga att fortsétta
verksamheten, Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag 1 revisionsberétielsen fista
uppmérksamheten pd upplysningarna i drsredovisningen om den
viisentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ér
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram till
datumet {6r revisionsberitielsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte lingre kan fortsétta
verksamheten.

* utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehéllet 1 arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterget de underliggande transaktionerna och
héindelserna pd ett sétt som ger en rittvisande bild.

Jag maéste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
dédribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag ideniifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utltalander

UtGver min revision av arsredovisningen har jag dven utiGrt en
revision av styrelsens férvaltning f6r Fina Fastigheter 1 Visteras AB
for & 2022 samt av fOrslaget till dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller {orlust,

Jag tilistyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt {Grslaget
1 forvaliningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamot
ansvarsfrihet f6r rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mill
ansvar enligl denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvat”,
Jag 4r oberoende 1 [6rhallande till Fina Fastigheter 1 Visteras AB
enligl god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligl dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tiliréickliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvarel for forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller f6rlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detia bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfatining och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar [6r bolagets organisation och {Grvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiopande bedtma bolagets ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation &r utformad s ati bokforingen,
medelsforvaliningen och bolagets ekonomiska angeligenheter 1
Gvrigt kontrolleras pé elt betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhéimta revisionsbevis f6r att med
en timlig grad av séikerhet kunna bedéma om néagon styrelseledamot
1 nagot visentligt avseende:

+ [Oretagit ndgon éatghrd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersditningsskyldighet mot bolaget,
eller

* pa nagot annat sétl handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller {orlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, &r
atl med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget dr forenligt
med akliiebolagslagen.

Rimlig siikerhet 4r en hoég grad av sdkerhet, men ingen garanti {6r
att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att uppticka atgirder eller f6rsummelser som kan
féranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett {f6rslag till
dispositioner av bolagets vinsl eller forlust inte dr [Orenligt med
aktiebolagslagen,

2 (2)

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag prolessionelit omddme och har en protessionellt
skeptisk instidllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig fiimst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som uiférs baseras pa min
professionella bedémning med utgangspunkt 1 risk och vésentlighet,
Del innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana dtgérder,
omraden och [Orhéallanden som &r vésentliga for verksamheten och
dér avsteg och dvertradeiser skulle ha sérskild betydelse {61
bolagets situation. Jag gar igenom och prévar lattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra {6rhéllanden som #r
relevanta [Or mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag {6r mitt
uttalande om styrelsens torslag till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt
med aktiebolagslagen.

AS den 23 maj 2023

ger Strémma

Aukioriserad revisor FAR




