Faststallelseintyg
Undertecknad styrelseledamot intygar att resultatrdakningen och balansrakningen i arsredovisningen
har faststallts pa arsstimman den 19 april 2024. Arsstimman beslutade att godkanna styrelsens forslag

till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer 6verens med
originalen.

Stockholm den 19 april 2024.
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Christer Alteskog
Styrelseledamot

ARSREDOVISNING

2023-01-01 - 2023-12-31

for

Stadsrum Fastigheter Mittpunkten AB
559028-9608

Arsredavisningen omfattar: Sida

Férvaltningsberittelse
Resultatrakning
Balansrakning
Férandringar i eget kapital
Kassaflbdesanalys
"‘Noter
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ARSREDOVISNING FOR STADSRUM FASTIGHETER MITTPUNKTEN AB
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Styrelsen och verkstallande direkttren fér Stadsrum Fastigheter Mittpunkten'AB upprattar harmed
arsredovisning for rikenskapsaret 2023-01-01 - 2023:12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmint om verksamheten
Bolagets verksamhet omfattar agande, utveckling och forvaltring av fast och 18s egendom.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Den svenska fastighetsmarknaden har under. aret praglats av hog.inflation, snabbt stigande rantor,
hbgre projektkostnader.och en inbromsante konjaktur. Detta har pAverkat koncernen negativt i form
av stigande rantor och higre kostnader, Samtidigt har hyresmarknaden och efterfragan pa kohcernens
[okaler varit god under Aret, Dét férindrade marknadslaget skapar bade mojligheter och utmanihgar
far koncernen och utsikterna fbr 2024 ar shledes tudelade.

I Gvrigt har inga vasentliga handelser skett under akenskapsaret.

Fler&rsbversikt {tkr)
2023 2022 2021 2020
Hyresintékter 32 019 27 343 26 DhO 23 88¢
Rorelseresultat 6 441 3711 9 966 9990
Balansomsluthing 245 879 305 006 265 740 269 615

Forviintningar avseende den framtida utvecklingen
Under det kommande #ret forvantas verksamheten att bedrivas med oféréindrad infiktning.

Fastighetén kommer fortsatta att frvaltas och utverklas med malsittriingen att ge en bra avkastning,

Information om risker och osikerhetsfaktorer

Bolagets verksamhet, resultat och stilining piverkas av-ett antal riskfaktorer och grundar sig i vissa fall;.
sirskilt gédllande fastighetsvirderingar, p3 bedomningar, Riskerna som péverkar resultat och kassafltde
ar framist banforliga till kreditrisk samt foréndringen i hyresniva, uthyrningsgrad, allman
kostnadsutveckling, rantenivaer och likviditeten pa fastighetsimarknaden. Koncernens piskhantering ar
centraliserad till Stadsrum Fastigheter AB och en beskrivning av riskhanteringen finns i'det bolagets
arsredovisning.
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Forslag till vinstdisposition

Till bolagsstémmians forfogande stér foljande vinstmedel, i kronor;

balanserad vinst 112 677 503
arets forlust _-1834269
| 110 843 234

Styrelsen och verkstéllande direktéren féreslar att till forfogande stdende vinstmedel disponeras s att
i.ny rakning balanseras 110 843.234.
110 843'234.

Foretagets resultat och stélining | dyrigt framgar av efterfoljande resultat-.och balansrakning samt
kassaflodesanalys med noter.
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RESULTATREKNING |
Belopi | tkr

Rorelsens intikter
Hyresintakter
Ovriga rérelseintakter

Summa rbrelsens intdkter
Rorelsens kostnader
Fastighetskostriader

Ovriga externa kostnader
Avskrivningar

Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Owriga rinteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknaride resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansislla poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fére skatt

Skatt pa arets resultat

ARETS RESULTAT

RAPPORT OVER TOTALRESULTAT

Belopp i thr

K

Avats rasultat
Qvrigt totalresaitat
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Not 2023-01-01

2022-01-01

ARETS TOTALRESULTAT:

2023-12-31 202212-31

4,5 32 019 27 343
1934 1310

o 33 953 28 653

6 11503 ~19 053
-1 890 -

7 14 119 5 889
Carsi2 0 a0

Y T  am

g 9 i
g -4 106 3626
-4 097 -3624

2344 87

10 -4 698 22 237
2354 22 324

11, 12 519 -4 809
.1 835 17 515

Not 2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12:31

1 835 17 %1%

-1 835 17 515
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BALANSRAKNING Not 2023-12-31 2022-12-31

Belopp { thr

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anlaggningstiligangar
Fﬁwaltnin’gsfastigheter 13 274 690 246175
Pagaende nyanlggningar 14 388 35698
Surmma materiella anldggningstillgangar 274778 281 873

Summa anliggningstillgangar 274 778 281 873

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordfingar 15 8 260
Fordringar hos koncernféretag 18239 20 682
Aktuella skattefordringar - 1074
Ovriga fordringar 1 -9
Forutbetalda kostnader och upplupna’intakter 2. 853 1108
Sumima kortfristiga fordringar 21101 o 23133

Sumima omsattningstillgdngar 21 101 23 133

SUMMA TILLGANGAR 295879 305006
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BALANSRAKNING
Belapp | thr
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Avsittningar

Avsattningar for uppskjuten skatt.

Sumima avskittningar

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantirsskulder
Skulder till koncerriféretag
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter:

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2022-12-31

112 678
-1 835

110 B43
110893

2503

15416
15416

145 000

s -

95 163
17 515

112 678
112 728

510

15 935

411

15 39
42
1351
4 866

22 067

295 B719

15 935

145 000

145 000

2652
22 540

197
5 444
30833

305 006
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FORANDRINGAR I EGET KAPITAL
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Belopp I tkr
‘Balanserat :l'btglt
o o B _Aktiekapital  Reservfond fesultat  -2get kapital
Ingiende eget kapital 2022-01-01 50 . 95 163 95 213
Arets resultat 17 515 17'515
Ovrigt totalresultat - 0
Utgdende egét kapital 2022-12-31 50 0 112 678 112 728
Ingdende eget kapital 2023-01-01 50 - 112 678 112 728
Arets resultat -1 835 1835
Ovrigt totalresultat - 0
Utgiende eget kapital 2023-12-31 50 0 110 843 110 §93

Klassificering av eget kapital

Aktiekopital

| posten aktiekapital ingar det:registrerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgar till 50 000 st och kvotvardet af

1 kr per aktie:

Hes‘ewfbnd

Reservfonden utgdr en del av bundet eget kapital och far endast anvandas for tackning av forlust; okning av

aktiekapitalet genom fond-/nyemission eller &terbetalning till aktiedgarna.

Balanserat resultat

Balanserat resultat.motsvarar ackumulerade vinster ach farluster som genetetats i holaget wied tilligg for

‘avsittning till reservfond, utdelningar samt dvriga tiliskott fran aktiedgaren.
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KASSAFLODESANALYS
Belopp i tkr

Den lGpande verksamheten
Rorelseresultat
Justéring fbr ef Kassaflddespdverkonde poster
Av- och nedskrivningar ay anldggningstiligéngar

Rirelseresuitat exklusive av- och nedskrivningar

Erhillen rinta

Erlagd rdnta

Ovriga finansiella poster
Betald inkomstskatt

Kassafibde frAn den lopande verksaniheten fdre
forandringar av rérelsekapital

Kassafidde fran forSndrngar i eSrélsekapital
Minskning av rorelsefcrdringar
Minskning av rorelseskulder

Kassafidde frin den Iopande verksambheten

Investeringsverksamheten |
Investeringar [ materiella anl‘iafggh’iﬁgstillgérfigar
Investering i pagaentle projekt

Kassafiode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Kassafidde fran finansieringsverksamheten
Arets kassafitde

Likvida mede vid drets birjan

Likvida medel vid arets slut
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Not

2023-01-01. 202201-01
2023-12-31 2022-12-31
6 441 3 711

14 119 5 889

20 560 9 600

g 2

-4 106 -3 626

~ -637

1116 .
17579 5339
857 20774

-4 392 23 411

13 144 2702

" 45 654

~7.023 -

7 023 A5 654

1] 0

7 121 -32952
21015 11 937
.13 894 21015
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NOTER

Not 1 Allmén information

Stadsrum Fastigheter Mittpunkten AB, org 'nr1559028-95ﬁ8, med sédtejStockholm arett heldgt dotterbolag il
Stadsrum Fastghétr. KC 1 AB, org ni 559079-9036, med sate i Stockholm, Sverige:

Moderbolag i den storsta och minsta koncernen som Stadsrum Fastighe’terj:Mittpunkten AB ar dotterbolag till
och dar koncérnredovisning upprattas ar Stadsrum Fastigheter AB, org-nr 559028-9624, med sate i Stockholm,

Not 2 Viséntliga redovishingsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad | enlighet med Arsredovishingslagen och Radet for finansiell
rapportéerings rekommendation RFR 2, Redovisning for juridiska personer.

Nyaredovisningsprinciper och kemmande forandringar

Nya och d@ndrade IFRS med framtida tillimpning férvantas inte fa nagon vésentlig effekt pa foretagets finansiella-
rapporter,

Foljande varderings- och omrakningsprirciper ar tillampade j arsredovisningen:

Virderingsgrunder tillimpade vid upprittande av bolagets finansiella ra‘pﬁ,o‘rtér

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan,

Redovisningsvaluta:

Bolagets fuhktionella valuta r. svenska kronor, SEK, och utgor rappqr“terfin'gsvaluta for bolaget. Ominget annat.
anges redpvisas alla siffror{ tusentals SEK. Bolaget genomfor fér narvarande inte nagra transaktioner i utlandsk
valuta. Varken valutakursdifferenser och/eller omrakningsdifferenser redovisas | Rapport dver totalresultat..

Intakter
Bolagets intakter-bestar av hyresintakter fran uthyrpingsverksamhet av kornretsiella fastigheter.
Hyresintékterna redovisas i den period som hyresgasten nyttjar lokalen. IFRS 15, och ddrmed RFR2, krdver att en
uppdelning mellan lokalhyra och-service gors. | de fastigheter som bolaget dger kan hyrés'gﬁsten.inte'péwerka
valet av leverantor, frekvens éller ha annan paverkan pa uttdrandet. Bolaget har beddmt att den service som
tillhandahalls till hyresgasterna &( en integrerad del av-hyran och all ersattning redovisas darmed som hyra,
Bolagets hyresavtal klassificeras som operationella leasingavtal. Hyresintakter inklusive tillagg fran
forvaltpingsfastigheterna aviseras kvartals- efler manadsvis i férskott och redovisas linjart som en‘intakt i
resultatrakningen over Kontraktperiodens langd. Lamnhade hyresrabatter periodiseras linjart dver
hyreskontraktets loptid.

For fastighetshandel galler, saval for fastighets- som bolagsavyttring, att avyttringen redovisas och
resultatavriknas nir det beddms som sahholikt att de ekonomiska fardelarna kommer att tillgodoraknas; vitket:
oftast ar vid till- respektive frantradesdagen.
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Personal
Bolaget har varken under innevarande rakenskapsar eller féregdende rakenskapsdr haft nagra anstilida.och har
g} heller utbetalt ndgra loner eller andra ersdttningar, vaefor personalkostnader Saknas.

Skatter

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt, Skatter redovisas f esultatrikningen; utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot kommandit/handelsbolag vatvid tillhGrande skattéettekt
redovisas | komimandit/handelsbolag, Aktuall skatt dr skatt som ska betalas éller erhallas avseende aktuellt &r.
Hit hor dven justering av akruell skatt harnforlig till tidigare perioder.,

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrikningsmetoden med utgdngspunkt { témporira skiflnader melfan
redovisade och skattemissiga varden pé tillgangar och.skuider, Beloppen beréknas baserade pa hur de
temporira skillnaderna férvantas bli utjidmnade och med tillimpning av de skattesatser och skatteregler som ar
beslutade gller aviserade per balansdagen, Temporéra skillnader beaktas ej i sKillnader hinforliga till andelar §
dotter- oth intrésseforetag som inte forvintas bli beskattade inom en dverskadlig framtid.

Uppskjutna skattetordri ngar avseende avdragsgilla temporara skilinader och underskottsavdrag redovisas endast
| den man det dr sannolikt att dessa kommier att medfdra ligre skatteutbetalningar | framtiden.

Obeskattade reserver samt bokslutsdispositioner redovisas inklusive uppskjuten skatt.

Kontembidrag och-aktiedgartillskott

Bolaget vedovisar koncernbidrag enligt alternativregéln vilket innebér att koncernbidrag som erhills ellertamnas
redovisas som bokslutsdispositioner. Aktieagartiliskott férs direkt niot kommandit/handelsbolag hos mottagaren
och aktiverasi aktier och andelar hos givaren, i deit mén nedskrivning ej erfordras, Erhalina aktiesdgartiliskott
rédavisas san en 6kning av fritt kommandit/handelsbolag.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas som eri tillgng i balahsrakningen nar det pa basis av tillgangllg
information dr sannolikt att den framtida ekanomiska nyttan som ar férknippad med innehiavet tillfaller bolaget
ach att anskaffningsvardet for tilighngen kan berdknas pa ett tiif6riitligt sétt.

Tillkomniande utgifter laggs till anskaffningsvirdet till dén del tiligangens prestanda forbittras  forhallande till
den niva som gallde di den ursprungligen ariskaffades. Alla andra tillkommande utgiftér redovisas som en
kastnad i den period de uppkommer.
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o Avskrivningsprinciper for materiella anléggningstiligingar
e _ | _
‘Ej)’ Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat - med berdknat restvirde,
i~5 Avskrivning sker |Injart over tillgangens berdknade nyttjandeperiod;
= ;
Eﬁ} Byggnader 100 ar
Hyresgastanpassningar Kontraktsperioden
Byggnadsinventarier 5 ar

Forvaltningsfastigheterinnehas j syfte att generera hyresintakter: eller-vérdestégring eller en kombination av
dessa, Fastigheter som anvands | den egna verksamheten klassificeras som rdrelsefastigheter: Fastigheter som
kopts in uteslutande for,att saljas inom en siar framtid eller for att foradlas fore forsaljningen klassificeras som
fastigheter som innehas for forsaljning.

Nedskrivningar

Redovisade virden for- bnlagets tillgangar prbvas vid varje balansdag for att bedéma om det finns indikatiot P&
nedskrivningsbehov. Om sadan indikation finns, berdknas tillgangens atervmnmgsvarde som det hogsta av
nyttjandevardet och nettoférsiljningsvirdet. Nedskrivning gérs om atervinhingsvirdet understiger det
redovisadé vardet, En nedskrivning aterfors endast om tillgdngens redovisade virde efter Aterforing inte
Gverstiger det redoﬁlsa’de varde som tillgdngen skulle haft om nedskrivring inte skett.

Kundfordringar

Kundfordringar redovisas till dét belopp.som férvintas inflyta éfter avdrag fér osikra-fordringar som bedomts
individuellt. Hyresfordrinigars forvantade |6ptid &r kort, varfor vardet redoyisats till nominellt belopp utan
diskontering. Reservering av osikra hyresfordringar redovisas | riireléens intékter,

Fordringas

Fordringar ar redovisade till anskaffningsvarden minskat med évVentuell nedskrivning..

Likvida medel
Bolaget har inga tillgingliga banktillgodohavanden da bolaget finansieras genom cashpoolvia koncernkopplat.
konto.

Avsattningar

En avsattning redovisas i balansrakningen nar bolaget hdr-en befintlig legal ellerinformel] forpliktelse som en -
folid av en‘intriffad hindelse och det ar troligt att étt utflode av ekonomiska rasurser kommer att krévas fér-att
reglera forpliktelsen samten tillforlitlig uppskattning av beloppet kan: gﬁras Dar effekten av nir i tiden betalning
sker ar vasentlig, beraknas avsattningar genom diskontering av det forvantade framtida kassafiodet till en
rantesats fore skatt som 3terspeglar aktuella-marknadsheddmningar av pengars tidsvarde och, om det ar
tillimpligt, de risker som ar forknippade med skulden. Avsattningar omiprdvas vid varje hukslutstlllfalle
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Skulder
Skulder dr redovisade till nominellt belopp varmed utbetalning berdknas ske,

Leverantarsskuilder
Leverantdrsskulder klassificevas | kategorin andra finansiella skulder. Leverantorsskaldér har kort forvaritad.
|6ptid och vérderas ytan diskorjtering till noniinélit belopp..

Finansiella instrument

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp | balansrakningen nér bolaget blir part enligt instrumentets
avialsmassiga villkor. Finansiella tillgingar tas bort fran balansrakningen nar rattigheterna | avtalet realiseras,
farfaller eller bolaget pd annat satt forlorar kontrollen 6ver dem, Finansiella skulder tas bort fran
balansrikningen nér forpliktelsen 1 avtalen fullgdrs eller p& annat sitt bortfaller.

Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkludérar biand tilig&ngarna likvida medel, aktier och
andelar, kundfordringar och dvriga fordringar samt bldand skulderna leverantérsskulder och dvriga skulder.

Finansiella instrument redgvisas tilt upplupet anskaffningsvarde, Finansiella tiligangar redovisas minskat for
eventuell forlustreserv, Bedomningen for everituella forlustreserver gors individuéllt for vasentliga finansiella
fordringar,

En finansiéll tillgdng och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrakningen endast
nar det foreligger en legal ratt att kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera posterna med ett
neftobelopp eller att samtidigt realisératillghngen och regléra skulden,

Kassafibdesanalys

Ihdirekt metod tilléimpas vid uppeittande av kassaflddesanalys. Det redovisade kassaflddet omiattar endast
transaktioner som medfér in- eller utbetalningar.
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Not 3 Kritiska bedmningar och uppskattningar

Att uppritta de finansiella rapporterna i enlighet med RFR.2 kréver att styrgisen och férétagsledringen gor
beddmningar och uppskattningar samt gor antaganden som paverkar tilldmpningen av redovisningsprinciperna
och de fedovisade beloppen av tillgangar, skulder, intidkter och kostnader. UppsKattriingarna och antagandena

ar baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer som under radande forhallanden synes vara
rimliga..Resultatet av déssa uppskattningar och antaganden anvinds sedan for att bedodma redovisade varden pa-
tillgangar och skulder-som inte anhars framegar tydligt frén andra kéllor. Verkliga utfallet kan avvika frén dessa
uppskattningar och beddmningar.

Inom omiradet virdering av forvaltningsfastigheter kan bedémningar och antaganden ge en betydande paverkan
pa koncernens resultat och finansiella stélining och ha en paverkan pa bolagets nedskrivningsprévning.
Vérderingen kraver beddmning av och antaganden om det framitida kassaf{édet samt faststillelse av
diskonteringsfaktar {evkastningskrav). For att avspegla den osakerhet som finns i gjorda antaganden och
beddmningar-anges vanligtvis vid fa‘st_i‘ghiatsv‘é_rdariﬁg ett oszkerhetsintervallom +/~5~10 procent: Information
om detta samt de antaganden och beddmaingar som:har gjorts framgar av Not.13 Forvaltningsfastigheter.

Not 4 Nettoamsattning per verksamhetsgren och geografisk marknad

Nettoomsittning per verksamhetsgren 2023 2022
Kontor 218 -
Handel/retail | _ 31 801 . 27 343
sSumma 32 019 27 343
Nettoomsiittning per geografisk marknad _ 2023 2022
Ostersund o _ 32 019 27 343
Summa 32 019 27 343

Not 5 Avtalade framtida hyresintakter

Hyresavtalen i bojaget &r ur. ett redovisningsperspektiv att betrakta som operationella leasingavtal. Avtalen avser
uthyrning av lokaler och bostdder. Framtida minimileaseavgifter som hanfér sig till icke-uppsagningsbara
operationella leasingavtal forfaller till betalning enligt nedan.

)  2023:12-31 2022-12-31

Avtalade hyresintikter inom ett &r 28 354 24 602
Avtalade hyresintakter mellan ett och fem ar 76 842 69326
~ Avtalade hyresintakter senare &n fem ar 24 815 28 D00

Sumima 130 011 121928
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Not 6 Fastighetskostnader
- 2028 2022
Diift- och underhallskostnader -8 658 ~10 747
Fastighetsskatt -1 845 -1 853
Centraladministration. - -6 453
Summa -11 503 -19 053
Not 7 Avskrivningar
| o 2023 2022
___Avskrivningar.byggnader -14 119 -5 889
Summa -14 119 -5 889
Not 8 Rinteintikter och liknande resultatposter
o 2023 0 2022
Rénteintékter, koncernforetag - -
Ranteintdkter, dvriga L e 9 2
Summa 9 yJ
Not 8 Rantekostnadér och liknande resultatposter
| . 2023 2022
Rantekostnader, koricernforetag -4 106 -3 615
RanteKostnader, dvriga - A
Surmma -4 106 -3 626
Not 10 Bokslutsdispositioner
S |, SN
Foréndring av periadiseringsfond - 1047
Avskrivningar utdver plan
- avseende inventarier, verktyg. och installationer -1 993 246
Erhalina koncernbidrag = 20 944
Lémnade koncernbidrag <2 705 | y

Summa . -4 698 22 237
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Not 11 Skatt pd dréts resultat
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- 2023 2022
Aktuell skatt:
- skatt.pa arets resultat " 20
Uppskijuten skatt ﬂ o
- avseende temporar skillnad mellan redovisat och
skattemassigt varde pa byggnader 519 -4'829
Summa 519 -4 809
Not 12 Avstamning av effektiv skatt
B o 2023 2022
Procent Belopp Procent Belopp
Restiltat fore skatt .2 354 22 324
Skatt enligt géllande skattesats 20,6% 485 20,6% -4 599
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostihader och &j
bokforda intikier -6,9% -163 0,7% 452
Skatteeffekt av ej skattepliktiga intakter och €]
bokforda kostnader 11,8% 277 0,0% 2
Skatteeffekt temporéara skillnader pa fastigheter ~3,4% 80 0,4% -80
Skatt hanfiirlig till skattéreduktion inventarier 0,0% ~ -0,1% 20
Redovisad effektiv skatt 22,0% 519 21,5% 4809
Not 13 Férvaltningsfastigheter |
2023-12-31 2022-32-31
Ingdende dnskaffningsvarde- 301 940 301656
Overfort fran pagaende nyaniéggningar 42 634 ) 284
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 344 574 301 940
Ingdende avskrivhingar enligt plan -85 765. -49 876
Arets avskrivningar enligt plan -14 119 ~ -5.889
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -69 B84 =55 765
Utgdende redovisat virde 274 690 246 175

Verkligt varde for fastigheteriva uppgar till 381 000 tkr (395 000). Varderingen.har genomforts av externa
oberoende varderingsman och vid vérdébedomningen tilldmpas normalt en avkastningsbaserad metod som
bvgger pa analyser av framtida kassafléden. Den avkasthingsbaserade metoden kombineras med en:

ortsprismetod genomn avstiminingar mot genamforda transaktioner av likartade objekt.

Det forekommer inga begransningar I'rattén att sélja nagon av forvaltningsfastigheterna éller att.disponera

hyrasintiakterna och ersdttning vid avyttring.
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Not 14 Pigiende nyanliggningar
e 2023-12-31 2022-12-31
Redovisat varde vid arets borjan 38 698 328
Aktiveringar 42 633 284
investeringar 7 023 35 654
Utgdende redovisat virde 88 35 698
Not 15 Kundfordringar
L L 1 202312:31  2022-12:31
Kundfordringar brutto 460 965
__Avsattning for osskra kundfordringer 0000000000000 452 S - ]
Utgdende redovisat virde a 260
Avsittning fbr osdkia kundfordringar o o L o
Avsattning vid arets borjan -705 -716
Kanstaterade foriuster 317 -
Atervunnia kundfordringar - 11
Arets reservering - o 64 -
Avsdttning vid arets slut 452 -705
Aldersfrdelade kundfordringat . _
Ej forfaling kundfordringar 182 31
Forfalina < 30 dagar 8 -
Farfallna 31 - 90 dagar 28 229
Forfallna < 90 Dagar 154 -
Summa ef nedskrivna kundfordringar 8 260
___Férfallna och nedskrivna kundfordringar L 452 705

Summa kundfordringar 460 965
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Not 16 Obeskattade reserver |
_L L } 2023-12-31 2022-12-31
Avskrivningar utbver plan | o
- avseende byggnader 2 503 510
Summa 2 503 510
Not 17 Uppskjuten skatt
Uppskjuten Uppskjuten
2023-12-31 ___skattefordran skatteskuid Netto
Fastigheter ~ 15 416 15 416
Netto uppskjuiten skatteskuld 0 15 416 15 416
Uppskjuten Uppskjuten
2022-12-31 skattefordran  skatteskuld “Netto
Fastigheter - 15.935 15 935
Netto uppskjuten skatteskuld 0 15935 15 935
Not 18 Féiréindring av uppskjuten skatt i temporira skillnader och underskottsavdrag -
Belopp vid Redovisat dver Belopp vid
2023 arets ingang _resultatrakningen arets utgang
Fastigheter -15 935 519 __-15418
Summa 15 935 519 -15 416
| Belopp vid Redovisat bver Belopp vid-
2022 Aarets ingang resultatrakningen arets utgang
Fastigheter. -11 106 -4'829 -15 935
Summa: -11 106 -4 B29 -15935
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2022-12-31

145 00D

]

145 000

2022-12-31

21 015

559028-9608
Not 19 Langfristiga skulder
o L 2023-12-31

Skulder som forfaller till betalning mellan ett och fem Ar efter |

balansdagen 145 000

Skulder som férfaller till betalning senare dn fem ar efter balansdagen e
Summa 145 000
Not 20 Likvida medel
- | o | | 2023-12-31
Foljande de)komponenter ingar i likvida medei:

Kancernkonto hos moderforetag - -13894
Summa ~13 894
Not 21 Stillda sikerheter

L - e o 2023-12-31
Stallda sakerheter till férman fér Koncernbolag:

Fastighetsinteckning 145000
___Summa stéilida stikerheter till firmén f8r koncernbolag | 145 DOO
Summa stélida sikerheter 145 000

Not 22 Finansiella instrument

-21 015

2022-12-31

145 000

145 000

145 000

For bolagets finansiella instrument foreligger det inte n3gra vasentliga skillnader mellan redovisade varden och
verkliga virden varfor ingen sarskild upplysning om verkligt varde lamnas. Réntenivaer pa balansdagen, inklusive
marginaler, f6r i3nen motsvarar villkoreri i [inekontrakten. Kundfordringar och leverantorsskulder har samtliga

Korta 16ptider.

‘Nt 23 Transaktioner med niirstaende

AV total forsilining och inkdp mitt i kronor avser 0 % (0) av forsaliningen och 16 % (12} av inkGpen andra fGretag

inom hela den koncern som bolaget tillhér..

Not 24 Visentliga hiindelser efter rikenskapsdrets slut
Inga visentliga hanjdelser har skett efter rdkenskapsarets shut.
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Revislonsherattelse

Till bolagsstdmman 1 Stadsrum Fastigheter Mittpurikten AB, org.rir 559028-9608

Rapport om arsredavisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen 81 Stadsrum
Fastigheter Mittpunkten AB fir ar2023-01-01 -2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i énlig-
het. med arsredovisningslagen och ger eni alla vésentliga avse-
gnden rattvisande bild av Stadsrum Fastigheter Mittpunkten
ABs finansiella stalining per den 31 decermber 2023 och av
dess finansiella resultat och kassafliden for dret enligh
arsredovisningslagen. Férvaltningsbersttelsen 4r férentig med
arsredovisningens Svriga delar,

Vi tillstyrker darftr att bolagsstdmman Taststiiler résuitat-
rékningen och balansriknirigen.

Grutit for uttalanden

Vi har utfart réevisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvay
enligt dessa standardér béskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar., Vi ar aberaendei farhallande {ill Stadsrum Fastigheter
Mittpunkten AB-enilot god revisorssed | Sverige ozh hari 8urigt
fuligjort vart yrkesetiska ansvar enligt déssa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tilirdckiiga och
dridemalsentiga som grund f8r vara uttalandes,

Styrelsens och verkstallande direktdrens ansvar

Det or styrelsen och verkstallande direktBren som har ansvaret
fir att arsredovisningen ypprattas och att den ger en ritt-
visande bild ‘enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och
verkstallande oirektticen ansvarar dven f8r den interna Rontrol
som de bedbnier dr nddvdndig o5 att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare
s5ig dessa berar pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprdttandet av acsredovishingen ansvarar styrelsen och
verkstdllande direktoren for bedtmningen av bolagets for-
maga att fortsstta verksambeten. De upplyser, nér s& &
tHldmpligt, om férhdllanden som kan paverka |6rmagan att
fortsdatta verksamheten dch att anvidnda antagandet om
fortsatt drift, Antagandet om fortsatt drift tillmpas dockinte
om styrelsen ach verkstéllande direkitiren avser att Jikvidera
bataget, upphéra med verksamheten eller inte har ndgat
realistiskt alternativ {ill att gira nagot av detta,

Revisurns ansvar

Vara mal &7 att pppné en rimlig:grad av sdkerhet om att Ars-
redovisningen som helhet inte inneh&ller n8gra visentliga Yel-
aktigheter, vare sig déssa beror pa oegentiigheter eller
missfag, och att [Emia en revisionsberattelse sam Innehdller
yara uttalanden. Rimlig s&keérhet @r en hég grad av sikerhet,
mén ar ingen. garanti fér att €n revision som Gtfors enligk ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig fejaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan
uppsta pd grund sv oegentligheter eller misstag o¢hanses vara
visentlige om de enskilt elier tillsammans rimligen kan for-
vinkas paverka de ekonomiska beslut sorh anvindare fattar
med grund i &rsredoyisningen,

Som del av en revisian enligt 1SA anvéifider vi professionelit
omdbme vch har en professiongllt skeptisk installning under
hela revisinnen.-Nessutom:

e {dentifierar.och bedtmer vi riskerna f&r visentiiga felaktig-
Heter | arsredovisningen, vare sig dessa beror pé cegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
gérder blant annat utifran dessa risker och Inhdmtar revi-
sionsbevis som dr tillrackliga och andamalsenliga for att
utgbra en grund Tor vara uttalanden. Risken for att inte
uppldcka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentlig-
hieter ar hgre dn tor en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentiigheter Kan innefatta agerandei
maskapi, forfalskning, .avsiktiiga uteldmnanden, felaktig
information eller asidoséttande ay Intern konki ol

» skaffar vl 0ss en forstielse av den del av bolagets interna
Kontralt sam har betydelse f8r var revisian for att utforma
granskningsatgirder-som dr lempliga med hinsyn kil om-
standighetérna, men inte fér att uttala oss om etfektivi-
teten | den interna Kontrollen.

e Utvarderar vi ldmpligheten | de redovisningsprinciper sam
anvands .och dmlighefén | styrelsens och verkstdliande
direktdrens uppskattningar tredavisningen och Hithirande
upplysningar.

« drar vl en slutsats om tampligheten | att styrelsen ach
verkstéliande direktérens anvdnder antagandet om
fottsatt drift viduppréttandet av drsredovisninoen. Vi drar
ocksd en siutsats, med grund | de Inkimiade
revisionsbevisen, om det finns ndgon vdsentlig
psakerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller
ferhallanten som kan leda till betydande tvivel om bolagets
frmaoa att fortsatta verksambeten, Om vi drar sfutsatsen
att det finns en vasentlly osékerhetsfaktor, .maste vi |
révisionsberittelsenn  fasta  uppmérksamheten  pé
upplysningarna 1 arsredovisningen om den vasentliga
osBkerhetsfaktorn eller, om sadaha upplysningar &r
ofillréickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis-som inhimtas
frami till datumet f&r revisionsbersttelsen, Dock kan
framtida h8ndelser efler fdrhdllanden g&ra att et bolag
inte ldngre Kan fortsdtta verksamheten.

o utvidrderar viden dvergripande preseritationen, struktyren
och Innehdllet 1 Arsredovisningen, diribland upplys-
pingarna, och om arsredovisningen dterger de upder-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett s&tt som
ger en rattvisande hild,

Vi maste informera styrelsen om bland aanat revisionens
planerade omfattning och Inriktring samt tidpunkten f8r den.
Vimasteocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribfand de eventuella betydande brister 1 den
interna kontrollern som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av &rsredovisningen har vi-Bven utfort en
révision av styreisens och verkstaliande direktéren forvaltning
av Stadsrum Fastigheter Mittpunkten AB for 3r 2023-01-01 -
2023-12-31 samt ay forslaget til dispositioner betraffande
bolagets vins| eller forust.

Vi tillstyrker att arsstdmman disponerar vinsten enligt

frslaget | fdrvaltningsberittelsen ‘och beviliar styrelsens.

ledamdBler och verkstdllande direkttren ansvarsfnhet {8r
riakenskapsaret.

Grund fir ulislanten

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverlge; Vart
ansyar enligt denna beskriys ndrmare | avsnnttet Revisorns

ansvar, Vi#r oberoende i forhallande till Stadsrum Fastigheter

Mittpunkten AB enligt god revisorssed I'Sverige ech harigvrigt
fulfgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisjonsbevis.vi har inhdmtat &r tillrdekliga och
andamalsenliga som grund (6r vara uttalanden.

Styreisens och verkstdliande diralitirens ansvwar

Det &r styrelser som har ansvaret fér férslaget Gl disposis

tioner betrdffande bolagets vinst eller férlust. Vid f8rslag tifl
utdelning innefattar detta bland annat en -beddmning av om

utdelningen &r fdrsVarhg med hdnsyn till de krav-sor bolagets.

verksamhetsart, dmfattning ach risker stiller pa storleken-av

bolagets egna kapital, konsolideringsbehay, likviditél: och.

stalining i dvrigt.
Styreisen ansvarar forbolagéts organisation dch-férvaltningen

ay bolagets angeldgenheter, Detta innefattar bland annat att
fortlBpande: bedéma bolagets ekondmiska situation:.och: att

tillse att bolagets organisation dr utformad s& att bokféringen,
medelsfﬁwaltmngen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i Ovrigt kontrolleras pa.ett belryggande sétt. Denverkstéllande
direktoren ska skbta den iGpande forvaltningen enligt styrel-
sens riktinjer 6ch anvisningar och bland annat vidta de atgér-
der som ar nddvandiga (6r atl bolagets bokforing ska full-gtiras

i bverensstammelse med lag och for att medejsforvalt-ningen:

ska sktitas pa ett betrygoande sétt.

Revisorns ansvar

vart madl betréifande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, 8r att inhdmta rews:ansbevis
for att med en fimilg.grad av sakerhet kunna bedtma om nagon
styrelseledamot eller verkstéllande direkttren i nagol vdsent:
ligt avseende:

« foretagit nagon atgard. eller gjorl siy skyliig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsshyldighet mot
bolaget, eller

» pa nagot annat satt handlat { strid med aktiebblagglagen.
-arsredovisningslagen eller bolagsordningen,

Vart mal betraifande revisionen av forsiaget till dispositioner
av holagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om
gotta, ar att med rimlig'grad av sdkerhet bed6ma om forslaget
ar férenligt med aktiebolagstagen,

Rimlig sakerhet dr-en hog grad av SHIf.él*hettmen*fngen-qarahnti'
fér att en revision som utfdrs.enligt god revisionssed i Sverige
allt:d kommer att uppticka atgarder glier forsummelser som
kan féranleda ersattnlngsskvldlghet mot holaget, eller att ett
forslag tiil dispositioner av'holagets vinst sller foriust inte ar
férenligt med aktiebolagslagen:

Som en. del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander vi professioneltt omdéme och har en professionelit
skeptisk installring under hela revisionen, Granskningen -ay
forvaltningen och forslaget till dispasitioner ay bolagéts vinst
ellei forlust grundar slg frémst pa revisionen av riken
skaperrna. Vllj(a tillkommande granskningsdtgérder som utiors
baseras pa var professionella bedtmning med utgdnaspunkt i
risk ach vasentllghel Det innebdr att vi fokuserar gransk
ningen pd sidana Stgérder, omraden och férhifianden som &r
visentliga fér verksamheten och dér avsteg och ﬁuertradelser

skulle ha sdrskild betydélse for bolagets. situalion. Vi oar
igenom och -priivar fattade besiut, beslutsupderlag, vidtagna

tgarder och andra f0rhailanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrlhet Som underlag-f6r vart uttalande
om styrelsens fSrslag til dispositioner betraffande bolagets
vinst eller 1oriust har vi granskat om férslaget & 1grenliat med
aktiebolagslagen:
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