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Arsredovisning
for
Ludvigsbergs Siiteri Fastigcheter AB

559009-3430

Rékenskapsaret

2024

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Ludvigsbergs Séteri Fastigheter AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i drsredovisningen har faststiillts pa drsstimma den 19 februari 2025. Arsstimman
beslutade att godkénna styrelsens f6rslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

lemgo dep 19 februarl 2025

Lennart Lauren '
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Férvaltningsberattelse

Styrelsen fér Ludvigsbergs Sateri Fastigheter AB, 559009-3430 far harmed avge arsredovisning for
2024.

Verksamheten

Allmani om verksamheten

2025022105945

Bolagets verksamhet bestar | att aga och férvalta hyresfastigheter och vardepapper och darmed
forenlig verksamhet.

Bolagets ambition &r att erbjuda ekonomiskt val undernalina lagenheter och lokaler med centrumlagen.
Bygghaden har byggts om till bostader och inflyttning berédknas ske i bérjan av 2025.

Bolaget har sitt séte | Stockholms lan, Lidingd kommun.
Bolaget ar ett hel&gt dotterbolag till Proactor AB.

Flerarsoversikt Belopp 1 kr

2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 945 931 3919 456 3 380 878 3 208 165
Resultat efter finansiella poster -1 337 517 749 174 619 629 408 326
Soliditet, % 11 27 25 23

Forandringar i eget kapital

Aklie- Fritt eget
kapital kapital
Vid arets boérjan 50 000 5528 878
Arets resultat 2 100
Vid arets slut 50 000 5530 978
Resultatdisposition

Belopp i kr

Styrelsen foéreslar att till férfogande stadende medel: |
balanserat resuliat 5528 878
arets resultat 2 100

Totalt 5530 9738

disponeras for
balanseras i ny rakning 5 530 978

Summa 5530 978
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintadkter, lagerforandring m.m.
Nettoomsattning 945 931 3 919 456
Ovriga rérelseintakter - 46 955
Summa rorelseintakter, lagerforandring m.m. 945 931 3 566 411
Rérelsekostnader
Ovriga externa kostnader f -1 057 600 -1 272 506
Avskrivningar av materiella anldggningstiligangar -62 500 -830 509
Summa rorelsekostnader -1 120 100 -2 103 015
Rorelseresultat -174 169 1463 396
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 17 916 14 222
Rantekostnader och liknande resultatposter -1 181 264 -728 444
Summa finansiella poster -1 163 348 -714 222
Resultat efter finansiella poster -1 337 517 749 174
Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag 1 340 000 -
Summa bokslutsdispositioner 1 340 000 -
Resultat fore skatt 2 483 749 174
Skatter
Skatt pa arets resultat -383 -154 088
Arets resultat 2100 595 086
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Balansrakning

Belopp i kr Nof 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 3 49 312 887 18 577 760
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 4 62 500 125 000
Summa materiella anldggningstiligangar 49 375 387 18 702 760
Summa anldaggningstillgangar 49 375 387 18 702 760
Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar ~ 34 723
Ovriga fordringar 173 903 20 402
Summa Kortfristiga fordringar 173 903 55 125
Kassa och bank

Kassa och bank 266 053 2 033023
Summa Kassa och bank 266 0563 2033023
Summa omsaéttningstillgangar 439 956 2 088 148
SUMMA TILLGANGAR 49 815 343 20 790 908
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet egel kapital P

Aktiekapital 50 000 50 000

Summa bundet eget kapital 50 000 50 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 5528 878 4 933 792

Arets resultat 2 100 595 086

Summa fritt eget kapital 5 530 978 5 528 878

Summa eget kapital 5 580 978 5578 878

Langfristiga skulder -

Skulder till koncernforetag 5 41 660 000 15 000 000

Summa langfristiga skulder 41 660 000 15 000 000

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskuider 2 363 904 45 212

Skatteskulder - 825

Ovriga skulder 2 250 3 000

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 208 211 162 993

Summa kortfristiga skulder 2 574 365 212 030
o 20 790 908

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 49 815 343
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Noter
Belopp | kr om Inget annat anges.

-Not 1 Redovisningsprinciper

allménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.
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Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
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Arsredovisnhingen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod.

Féljande avskrivningstider tillampas:

- -Vid arets bérjan

Anldggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 33,99
-Maskiner och andra tekniska anlaggningar 5
Not 2 Anstéallda och personalkostnader
Bolaget har e haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Erséattningar till styrelsen har ej utgatt.
Not 3 Byggnader och mark

2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Vid arets bdrjan 25 020 825 25 020 825
-Nyanskafiningar 30 735 127 -

55 755 952 25 020 825
Ackumulerade avsKrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -6 443 065 -5 692 240
-Arets avskrivning enligt plan -750 825

-6 443 065 -6 443 065
Redovisat vdrde vid arets slut 49 312 887 18 577 760
Not 4 Maskiner och andra tekniska anlaggningar

2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bdrjan 398 420 398 420
Vid arets slut 398 420 398 420
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-273 420 -193 736

-Arets avskrivning pa anskaffningsvéarden -62 500 -79 684
Vid arets slut -335 920 -273 420
Redovisat vdrde vid arets slut 62 500 125 000
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Not 5§ Skulder till koncernforetag
2024-12-31 2023-12-31

Belopp varmed skuldposten férvantas betalas efter mer &n

fem ar efter balansdagen 41 660 000 15 000 000
=
%‘; Not 6 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser
g Stallda sakerheter
0 2024-12-31 2023-12-31
= Stallda panter och sékerheter Inga Inga

Not 7 Koncernuppgifter

Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Proactor AB, 556788-7533, med séte i Stockholms I&n, Lidings
kommun.

Underskrifter

iy
Len#a?t Lauréh

Min revisionsberattelse har [amnats 2025-¢ Z -1

OﬁQé&
Olle Ericsson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberiattelse

Till bolagsstimman 1 Ludvigsbergs Siteri Fastigheter AB
Org.nr 559009-3430

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen f0r Ludvigsbergs Séteri Fastigheter AB for rikenskapsaret
2024,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av Ludvigsbergs Séteri Fastigheter ABs finansiella stillning per den

2024-12-31 och av dess finansiella resultat {6r aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér
forenlig med arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstdmman faststéller resultatrakningen och balansridkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende 1

forhallande till Ludvigsbergs Siteri Fastigheter AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh#mtat dr tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret {0r att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer dr nddvéandig for att

uppratta en arsredovisning som inte innehdller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av bolagets f6rméga att fortsétta

verksamheten. Den upplyser, nir sa ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka férméagan att fortsétta

verksamheten och aft anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillaimpas dock inte
om beslut har fattats om aft avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldamna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sdkerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag

och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionelit skeptisk
instédllning under hela revisionen. Dessutom:

Ludvigsbergs Séteri Fastigheter AB, Org.nr 559009-3430
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- identifierar och bed6mer jag riskerna f6r vésentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsétgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som dr tillrickliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund {6r mina uttalanden.
Risken {0r att inte upptiicka en visentlig felaktighet till £6ljd av oegentligheter dr hdgre dn for en visentlig

felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min revision for

att utforma granskningsatgérder som &r 1impliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

2025022105932

- utvirderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en Slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller forhatlanden som kan leda till
betydande fvivel om bolagets t6rmaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
viasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag 1 revistonsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osfiikerhetstaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas fram

till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utvirderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, diribland

upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna p4 ett
sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Ut6éver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for

Ludvigsbergs Séteri Fastigheter AB {6r rékenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betriffande
bolagets vinst eller forlust.

Y

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsirihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1 forhallande till Ludvigsbergs Séteri Fastigheter AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har mmhémtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret {6r {Orslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller f6rlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med hdnsyn

Ludvigsbergs Sétert Fastigheter AB, Org.nr 559009-3430
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till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stdllning 1 &vrigt.

Styrelsen ansvarar {0r bolagets organisation och f6rvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r

utformad sa att bok{6ringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelédgenheter i Gvrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om ndgon styrelseledamot i ndgot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersiattningsskyldighet mot bolaget, eller

- pA nagot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och didrmed mitt

uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget dr forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sidkerhet 4r en hog grad av sédkerhet, men ingen garanti f6r att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett {6rslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frémst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pd min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgirder, omraden och
férhallanden som &r vésentliga f6r verksamheten och dér avsteg och 6vertrddelser skulle ha sérskild
betydelse f6r bolagets situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder
och andra férhallanden som ér relevanta f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande

om styrelsens f0rslag till dispositioner betrdftande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den 19 februari 2025
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Olof Ericsson

Auktoriserad revisor ‘ - (g U\_Q/\
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