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har sitt sdte i Stockholm.

Bolagets administration hanteras genom avtal med Newsec som lopande fakturerar for utforda
tjanster.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Bolaget har under aret erhallit akﬁe&gartill skott om 1 ; 3 mkr.

hoga inflationen och 6kande rantekostnader skapar osdkerhet inom finansmarknaden. Bolaget ingar
i SBB-koncernen som paverkats negativt av forsimrade mojligheter till finansiering. Bedomningen
oors att om SBB inte kan erhalla finansiering 1 tillrdcklig omfattning sa finns det risk for att
forutsattningarna till fortsatt drift inte foreligger.

I 6vrigt har inga visentliga hdndelser skett under rakenskapsadret.

Flerarsjimforelse
Bolagets ekonomiska utveckling i sammandrag.

2023 2022 2021 2020 2019
Hyresintékter tkr 1210 1123 1 088 1 079 392
Driftnetto tkr 892 748 311 709 193
Balansomslutning tkr 9079 6 536 6917 7.257 6 898
Soliditet ' % 1,0 1,0 1,0 6,2 8.8

Nyckeltalsdefinitioner framgdr av not 2.
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Forslag till vinstdisposition

Till arsstimmans forfogande star foljande vinstmedel:

B:al.a;ns:erad e vinstmedel
Arets resultat

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att
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Resultatrikning

Hyresintakter

Ovriga rorelseintékter

Driftkostnader
Underhall

Forvaltningsadministration

Fastighetsskatt™

Driftnetto

Centraladministration __
Av- och nedskrivningar av materiella
anlaggningstillgangar

Resultat fran finansiella poster
Rinteintdkter och liknande resultatposter
Riéntekostnader och liknande resultatposter

Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

fBQk_sl:uts-_di._sjp:osi:ti'Q'n-efr
Skatt pa arets resultat

Arets forlust

Det forekommer inget 6vrigt totalresultat varfor arets resultat dverensstammer med arets

totalresultat.

Not
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Balansrikning

Anliggningstillgangar

Inventarier, verktyg och installationer

Uppskjutna skattefordringar

Finansiella anlidggningstill gdngar
Fordringar hos koncernforetag

Summa anliggningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag
Aktuella skattefordringar
Ovriga kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa omséittningstillgangar

Summa tillgangar

Not

11
12

13

6, 14

15

16
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2022-12-31
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Balansrikning

Eget kapital och skulder

Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets forlust

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Skulder t1ll koncerntoretag

Leverantorsskulder
Skulder till koncerntoretag
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

17

18

15
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Forandringar i eget kapital

Bundeteget Bundet eget Bundet eget
kapital kapital kapital
Aktickapital Uppskrivnings Reservfond

-fond
Eget kapital 2022-01-01 50 - -
Erhallna aktiedgartillskott - - -
Arets resultat och totalresultat

Eget kapital 2022-12-31 50 0 0

Erhallna aktiedgartillskott - ; -
Justering avseende AR 2022 - .
Arets resultat och totalresultat = -

Eget kapital 2023-12-31 50 0 0

Klassificering av eget kapital

Aktiekapital

I posten aktiekapital ingar det registerade aktickapitalet. Antalet aktier uppgar till 500 st och kvotvirdet dr 100 kr per

aktie.
fritt eget kapital

Fritt eget

kapital
Fritt eget

kapital
-2

93

1786

1283

26

7(28)

Totalt eget

kapital

48
973
971
S0

1 786

477
-1 283

76

Fritt eget kapital motsvarar ackumulerade vinster och forluster som genererats i bolaget med, i forekommande fall,

tilldge for avsitining till reserviond, utdelningar samt §vriga tillskott fran akticigaren.

Arets resultat _
Arets resultat 6verensstimmer med Arets totalresultat.,

P

anmactiony 9222115 2112182
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Kassatlodesanalys Not 2023 2022
Den lopande verksamheten

Rorelseresultat 5724 _RETY

- Avskrivningar m.m. materiella
anldggningstillgangar 1 347 1 299

Erhallen ranta 164 28
Erlagd ranta -268 -113
Betald inkomstskatt - -8

Kassaflode fran lopande verksamheten exKkl.
rorelsekapital 719 639

Foriandring av kortfristiga fordringar -1 073 675
Forandring av kortfristiga skulder 292 45

Kassaflode fran l6pande verksamheten inkI.

rorelsekapital -02 2
Forindring i fordringar hos koncern-, och

intresseforetag -3 245
Forvarv av materiella anldggningstillgangar 11,12 -49

Kassaflode fran investeringsverksamheten -3 294 0

Erhéllna aktiedgartillskott 1 786 973
Forandring av skulder till koncern-, och
intresseforetag (netto) 1 570 -982

Kassaflode fran finansieringsverksamheten 3356 -9

Arets kassaflode _ 0
Likvida medel vid arets borjan - -

Likvida medel vid arets slut 16 0 0

2 SipneaVE AL KK LS. D
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Noter

Not 1 Allmiin information

SBB Borldnge Tuna Prostgard 1:5 AB med org nr 559091-8669 har sitt sédte 1 Stockholm.
Bolaget ar ett dotterforetag till IB Bostad 28 AB org nr 559070-4564 med site i Stockholm.

Bolagets huvudsakliga verksamhet ar att, direkt eller indirekt genom bolag, d4ga och torvalta
fastigheter.

7:2.

Not 2 Redovisnings- och virderingsprinciper
Grund for rapporternas uppriittande

Bolaget har uppréttat sin arsredovisning enligt arsredovisningslagen (1995:1554) och Rédet for
finansiell rapporterings rekommendation RFR 2, Redovisning for juridisk person.

Rekommendationen innebar att bolaget i arsredovisningen for den juridiska personen skall tillampa
arsredovisningslagen och med hinsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning.
Rekommendationen anger vilka undantag och tilligg som géller 1 férhallande till IFRS.

Arsredovisningen har upprattats utifran antagandet om fortsatt drift.
Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 Redovisning fér juridiska personer (januari 2021) i enlighet med

reglerna i BENAR 2012:3 da bolaget omfattas av en koncernredovisning som upprittas enligt

Andrade redovisningsprinciper

rdkenskapsar.
Foljande varderings- och omrakningsprinciper ar tillampade 1 arsredovisningen:
Viirderingsgrunder tilliimpade vid uppriittande av bolagets finansiella rapporter

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

2 SipneaVE AL KK LS. D
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Funktionell valuta samt redovisningsvaluta
Bol agets" fuﬁkﬁ'nrella Va;luta ér’ svienska; ’klronor' S’EK ch utgt’)r 'ra;p'p-orterings‘val'uta fé‘)r bol'aget Om

*transaktl_one_r 1 utl_andsk valutai

Intakter
Foretagets intakter bestar i all vasentlighet av hyresintiakter. Intakter redovisas 1 takt med att
identifierade prestationsataganden har fulltoljts av séljaren och kontroll har évergatt till kdparen.

Hyresintikter fran forvaltningsfastigheter ar att betrakta som operationella leasingavtal som
intédktsredovisas i resultatrikningen linjart éver hyresperioden. Forskottsbetalda hyror redovisas
som forutbetalda intakter. I de fall hyresrabatter forekommer har de redovisade hyresintdkterna
reducerats med virdet av limnade hyresrabatter.

Forsaljning av fastigheter redovisas i samband med att risker och forméaner 6vergar till koparen fran

sdljaren. Bedomning av om risker och formaner har 6vergatt sker vid varje enskilt
avyttringstillfille.

Hyresintikter fran torvaltningstastigheter redovisas linjart 1 resultatrakningen baserat pa villkoren 1
hyresavtalen. Ev hyresrabatter periodiseras linjért éver hyresavtalets kontraktstid d&ven om betalning
inte sker pa samma sitt.

Rinteintikter redovisas 1 den period de avser.

Personal
Bolaget har varken under innevarande rikenskapsar eller foregaende riakenskapsar haft nagra
anstallda och har ej heller utbetalt nagra loner eller andra ersdttningar.

Finansiella intikter och kostnader

Finansiella intédkter och kostnader bestar av ranteintikter pa fordringar samt rantekostnader pa
skulder. Rénteintakter pa fordringar och rintekostnader pa skulder beriknas med tillimpning av
effektivrintemetoden. Effektivrantan dr den rénta som gor att nuvardet av alla framtida 1n- och
utbetalningar under rintebindningstiden blir lika med det redovisade virdet av fordran eller
skulden. Ranteintikter respektive rantekostnader inkluderar periodiserade belopp av
transaktionskostnader och eventuella rabatter, premier och andra skillnader mellan det
ursprungligen redovisade vérdet av fordran respektive skuld och det belopp som regleras vid
forfall.

Lanekostnader ,,
ﬁfLéneutgi’fter u'tg’cfﬁr's av rénta och andra kost‘nader som uppst"ér n-ar- fet’t" fé‘rfetag 1 éniar-pengar

SipneaVK AL, KK, LS, D7
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kostnad 1 ;den __pen_ed_ de uppk;ommer,

Koncernbidrag o _ _
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

S’katte'r

r._es.ulta;trakn_1ngen, Ak_tuell Skatt. ar sk_a;tf som sk._a betalas e.ll__e;_r _.e_rhallas_ a.vs.e__ende .a,ktuelilt ar, med
tilldampning av de skattesatser som ar beslutade eller 1 praktiken beslutade per balansdagen. Hit hor
aven justering av aktuell skatt hanforlig till tidigare perioder.

Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder for nuvarande och tidigare perioder faststélls till det
belopp som forvéntas aterfas fran eller betalas till Skatteverket.

Aktuell inkomstskatt utgar frén arets skattepliktiga resultat vilket kan skilja sig fran det redovisade
resultatet. Detta beror framst pa mojligheten att nyttja skattemassiga avskrivningar pa fastigheter
som kan ¢verstiga de redovisningsmaissiga, skattemassiga direktavdrag for vissa ombyggnationer
vilka aktiveras redovisningsmaissigt samt betintliga underskottsavdrag.

Uppslq uten skatt beraknas enli gt balansrakmngsmetoden med utgangspunkt i temporara skﬂlnader

har huvudsakh gen uppk@mmlt genom avskrlvmng av fasu gheter Uppsk] uten' 'skatt beraknas med
tillimpning av de skattesatser och skatteregler som dr beslutade eller i praktiken beslutade per
balansdagen.

Uppskjutna skattetordringar avseende avdragsgilla temporéra skillnader och underskottsavdrag
redovisas endast 1 den man det ar sannolikt att dessa kommer att kunna utnyttjas. Vardet pa
uppskjutna skattefordringar reduceras nér det inte lingre beddms sannolikt att de kan utnyttjas.

Belopp som av satts t111 obeskattade reserver utgor skattephkﬁ ga temporara sklllnader Pa grund av

pa obeskattade reserver som en del av de 'ebeskattade reserverna. Aven bokslutsdlsposmonema i
resultatrakningen redovisas inklusive uppskjuten skatt.

grwastios 082221 1252022112100
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BALANSRAKNING

Forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter bestdr av fastigheter (mark eller en byggnad) som innehas 1 syfte att erhalla
hyresinkomster eller vardestegring eller en kombination av dessa.

Forvaltningsfastigheter redovisas vid forvarvet till anskaffningsvirde, inkluderat direkt hanforbara
transaktionskostnader. Tillkommande utgifter laggs till det redovisade virdet for fastigheten om det
ar sannolikt att den ekonomiska nyttan som ar forknippad med fastigheten forbattras 1 forhallande
till den nmiva som gillde da den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter
redovi"sas som kostnad 1 den period de u'ppkommer Eftaer a‘,‘nska*ffningStillfé;llet re‘d@vi sas

resultatrakmngen den redowsnmgspenod da t111 gangen avyt'tras

Linjar avskrivningsmetod anvands for samtliga typer av materiella tillgingar. Foljande
avskrivningstider tillimpas:

Byggnader 50-100 ar
Markanlidggning 20 ar

Inventarier 5 ar

Hyresgistanpassningar skrivs av utifran hyresavtalets kontraktstid.

Nar det ﬁ.n_ns_ en 1nd.1kat1 on _pa_ att en tlllgang e_ll.e.r en grupp av tiﬁl lgangar minskat 1 virde gors en
bedomning av dess redovisade virde. I de fall det redovisade virdet Overstiger det berdknade
atervinningsvardet skrivs det redovisade virdet ner till detta atervinningsviérde.

Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultatrékning i den period viardenedgangen pavisas.

En tidigare nedskrivning av en tillgang aterférs nir det har skett en fordndring 1 de antaganden som
vid nedskrivningstillfillet lag till grund for att faststilla tillgangens éte*rvinningsvérde Det
aterforda beloppet okar tillgangens redovisade virde, dock hogst till det virde tillgangen skulle ha
haft (efter avdrag for normala avskrivningar) om ingen nedskrivning gjorts.

Leasing
Samtliga leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal i enlighet med undantagsreglerna i

RFRZ Leasmgavglfterna kostnadsfors lmj art over leasmgpenodens IOptld Rorh ga avg1fter

-te_ckn_andet av e;tt av-tal redowsas lm_] art som en ml_n:skmng av de_n t_otala_leasmgkestnaden 1
resultatet. Samtliga hyreskontrakt betraktas som operationella leasingavtal.

SRR Sipnea VK AL KK LS. DY
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Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kortfristiga placeringar med en
ursprunglig forfallodag pa tre manader eller mindre.

Avsiittningar

En avsittning redovisas i balansrikningen nér bolaget har en befintlig legal eller informell
forpliktelse som en foljd av en intraffad handelse och det ar troligt att ett utflode av ekonomiska
resurser kommer att krivas for att reglera forpliktelsen samt en tillforlitlig uppskattning av beloppet
kan goras. Dar effekten av nir1 tiden betalning sker ar viasentlig, beriknas avsattningar genom
diskontering av det forvintade framtida kassaflodet till en rantesats fore skatt som aterspeglar
aktuella marknadsbedomningar av pengars tidsviarde och, om det ar tillampligt, de nsker som ar
forknippade med skulden. Avsittningar omprovas vid varje bokslutstillfille.

Finansiella instrument

Finansiella instrument ar varje form av avtal som ger upphov till en finansiell tillgang i ett foretag
och en finansiell skuld eller ett egetkap1talmstrument 1 ett annat foretag. Finansiella instrument som
redowsa,s 1 balansra,kmngen mkluderar pa t111 gang531dan aktler och andelar 1 foretag dar koncernen
denvatmstrument fordnngar hos 1ntressef0retag/1 omt ventures a.ndra 1a,ngfr1 sti ga fordnngar‘
hyresfordringar, 6vriga kortfristiga fordringar, kortfristiga placeringar, samt likvida medel. Bland
skulder aterfinns skulder till kreditinstitut, obligationslén, foretagscertlﬁkat ovriga langfristiga
skulder, derivatinstrument, leverantorsskulder, upplupna kostnader samt 6vriga kortfristiga skulder.

Redovisningen beror pa hur de finansiella instrumenten har klassificerats.

Redovisning och borttagande

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp 1 balansriakningen nér bolaget blir part enligt
instrumentets avtalsméssiga villkor. Hyresfordringar tas upp 1 balansrakningen nér faktura har
skickats. Skuld tas upp ndr motparten har presterat och avtalsenlig skyldighet foreligger att betala,
dven om faktura dnnu inte mottagits. Leverantorsskulder tas upp nér faktura mottagits. En finansiell
t111 gang C)Ch ﬁnan51ell skuld kv1ttas och redowsas med ett nettobelopp 1 balansraknmgen endast nar

nor.malfall_et b_Qr.;t _fran_ _b_al ansr.akmngen nar dee a.vt.alsenhga ...rattlghetema. t111 .kassaﬂ(:adena fr.._an de;n_
finansiella tillgangen upphoér. Exempelvis vid mottagen hyresbetalning. Detsamma géller tor del av
en finansiell tillgang. En finansiell skuld tas bort fran balansrikningen nar forpliktelsen 1 avtalet
fullgors eller pa annat sétt utslacks. Detsamma géller for del av en finansiell skuld.

Upplaning

Upplanmg redowsas mmalt t111 erhallet belopp efter avdrag f@r transaktmnsk@stnader Efter
Langfn sti ga skulder har en forvantad loptld langre an 1 ar medan kortfn stlga, har en loptld kortare
an 1 ar.

Leverantorsskulder och andra rorelseskulder har kort forviantad 16ptid och virderas utan
diskontering till nominellt belopp.

..Zevemm{:irsskufder

l@pande Verksamheten fran leverantorer Leverantorsskulder redawsas nar fak‘tura mottaglts
Leverantorsskulder klassificeras som kortfristiga skulder om de férefaller inom ett ar eller tidigare

grwastios 082221 1252022112100
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(eller under normal verksamhetscykel om denna ér langre). Om inte, tas de upp som langfristiga
skulder.

Leverantorsskulder och andra rorelseskulder med kort 16ptid redovisas till nominellt virde.

Aktiedigartillskott
Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som en ¢kning av aktier i dotterbolag och hos mottagaren
som en okning av fritt eget kapital.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen har upprattats enligt den indirekta metoden, vilket innebér att resultatet
]usteras for transaktloner som mte medfort n- eller utbetalmngar under perloden samt for

Nya IFRS som annu inte borjat tillampas
Nya och dndrade IFRS med framtida tillimpning férvantas inte komma att ha nagon viasentlig
effekt pa foretagets finansiella rapporter.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet

Eget kapital inklusive obeskattade reserver efter avdrag for uppskjuten skatt 1 relation till totala
'tlllgangar

Not 3 Uppskattningar och bedomningar
Bolaget gor uppskattningar och bedomningar om framtiden. De uppskattningar {or
redovisningsdndamal som blir f6ljden av dessa kommer, definitionsméssigt, sillan att motsvara det
verkliga resultatet. De uppskattningar och antaganden som innebér en betydande risk tor vasentliga
justeringar 1 redovisade vdrden for tillgangar och skulder under ndastkommande ar behandlas i
huvuddrag nedan.

Extern marknadsvérderin_- av f@rvaltnin _ sfasﬁ -heter

betalmngsstrommar samt en dl skontermg av dessa med hansyn t111 en rlskfrl ranta, och 1 skpaslag
Samtliga dessa faktorer utgor saledes bedomningar av framtiden och dr osdkra och kan inte tas som
en uttéstelse om framtida utfall.

Koncernen har under aret tillimpat 2-5 % rénta pa koncerninterna mellanhavanden.

Not 4 Finansiell riskhantering och finansiella instrument

Bolaget dr genom sin verksamhet exponerat for olika typer av finansiella risker sasom marknads-,
likviditets- och kreditrisker. Marknadsriskerna bestar 1 huvudsak av ranterisk.

Det ar bolagets styrelse som ar ytterst ansvarig for exponermgj hantering och uppfolj mng av
foretagets finansiella risker. De ramar som géller for exponering, hantering och uppfoljning av de
finansiella riskerna faststélls av styrelsen i en finanspolicy som revideras arligen.

SipneaVK AL, KK, LS, D7
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Marknadsrisk

Rdinterisk

Med ranterisk avses risken att verkligt vérde eller framtida kassafloden fluktuerar till foljd av
andrade marknadsréintor. Bolaget 4r huvudsakligen exponerat for rinterisk genom dess
lanefinansiering. Lanen 16per med rorlig ranta vilket innebér att bolagets framtida finansiella
kostnader paverkas vid dndrade marknadsréintor.

Valutarisk

Med valutarisk avses risken att verkligt virde eller framtida kassafloden fluktuerar till foljd av
dandrade valutakurser. Bolaget bedriver sin verksamhet 1 Sverige och foretagets in- och utfloéden
bestar enbart av SEK. Dédrigenom &r bolaget ) exponerat for valutarisk.

lewdltets- Och fmanswrmgsnsk
bolagets ﬁnanswlla, skuldef ----- Med ﬁnanswrmgsrlsk avses rlsken att bolaget inte kan uppbrmga
tillracklig finansiering till en rimlig kostnad.

Kredit OCh motpartsris'k

Virdering av finansiella instrument
Klassificering och virdering av finansiella tillgangar
Koncernens finansiella tillgangar bestar av skuldinstrument, egetkapitalinstrument samt derivat.

Sku]dinsz‘mmem

affarsmodell for forvaltnmg av t111 gangen och karaktaren pa t111 gangens avtalsenh ga kassaﬂeden
Koncernens skuldinstrument klassificeras till upplupet anskaffningsvarde och innefattar: fordringar
hos 1ntresseforetag/joint ventures, andra langfristiga fordringar, hyresfordringar, dvriga kortfri-stiga;
fordringar, upplupna intékter, kortfristiga placeringar, samt likvida medel. Finansiella tillgangar
klassificerade till upplupet anskaffmngsvardevarderas initialt till verkligt virde med tillagg av
transaktionskostnader. Hyresfordringar redovisas initialt till det fakturerade virdet. Efter forsta
redovisningstillfallet varderas tillgangarna enligt effektivrantemetoden. Tillgangar klassificerade
till upplupet anskaffningsvirde innehas enligt affdrsmodellen att inkassera avtalsenliga kassafléden
som endast ér betalningar av kapitalbelopp och rinta pa det utestdende kapitalbeloppet.
Tillgangarna omfattas av en forlustreservering for forvintade kreditforluster, for vidare
information, se not Finansiella risker.

Lgez‘kapn‘almsz‘mmem

SipneaVK AL, KK, LS, D7
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Klassificeras till verkligt varde via resultatet térutom om de klassificeras som sakringsinstrument
och den effektiva delen av sikringen redovisas 1 "Ovrigt totalresultat”. Verkligt varde faststélls

enligt beskrivning 1 not Finansiella instrument.

Klassificering och viirdering av finansiella skulder

Finansiella skulder klassificeras till upplupet anskaffningsvirde med undantag av derivat.
fF‘inansiella skulder*redovisade till upplupet anskaffnincrsvfa'*rde 'vérderas i‘niﬁalt till' v'erkl’igt 'var-d:e;-
anskaffmngsvarde_ _enll_gt eff,ektwranteme;toden_. D-._,emz;at klasmﬁceras t111 V-e;rk.hg.t \fta__r;de via resultajt:et
forutom om de klassificeras som sdkringsinstrument och den effektiva delen av sdkringen redovisas
17 O‘vriggt-*—ttral_rfesm_tat"’ . Verkligt virde faststélls enligt beskrivning 1 not Finansiella instrument.

Nedskrivning av finansiella tillgangar
j.Koncemens ﬁnans1ella t111 ganaar som redowsas t111 upplupet anskaffmncfsvarde omfattas av

en forl_ustr_eservenng gor_s_ re;d_an wd_ fc)rsta, redomsmngstﬂlfallet nar det ﬁnns, en -exponermg fr
kreditrisk.

H yregfordrmgaf
den forenklade modéllen for for”dfians forvaﬁfade materstéende 10pt1d K@ncemen baseréf {fardermcr
av forviantade kreditforluster pa historiska kundforluster kombinerat med framatblickande faktorer.

Ovrzga ﬁnanszel!a z‘zllgaizgar redovzsade z‘z!l upplupez‘ anskaf mgsvarde

aterstaende loptld (stadlel) Om det har skett en Vasenthg okmng av kredltrlsk sedan forsta
redewsnmgsﬂllfallet redovisas en forlustreserv for tillgangens aterstaende 16ptid (stadie 2). For
tillgangar som bedoms vara kreditforsamrade reserveras fortsatt for forvantade kreditforluster for
den aterstaende loptiden (stadie 3) For kredit-forsamrade tillgangar och fordringar baseras
berdkningen av rdanteintdkterna pa tillgangens redovisade virde, netto av forlustreservering, till
skillnad mot pa bruttobeloppet som 1 foregaende stadier.

V1d Vardermg av forvantade kredltforluster tlllampar koncernen en metod baserad pa .extern

falhssemang samt exponenngen v1d falhssemang Koncernen har deﬁmerat falhssemang som da
betalning av fordran dr 31 dagar tforsenad eller mer, eller om andra faktorer indikerar att
betalningsinstillelse foreligger.

For kredittorsamrade tillgangar och fordringar gors en individuell bedomning dir hdnsyn tas till
historisk, aktuell och framéatblickande information. Vérderingen av forvéntade kreditforluster
'beaktar eventuella sakerheter och andra kredltforstarknmgar 1 form av garantler De finansiella

Hantering av kapitalrisk
ﬁ]olagets mal avseende kapitalstrukturen 4r att trygga bolagets formaga att fortsitta sin verksamhet,
sa att det kan generera avkastning till aktiedgarna och nytta fér andra intressenter samt uppritthélla

SipneaVK AL, KK, LS, D7
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en optimal kapitalstruktur for att halla kostnaderna for kapitalet nere. For att upprétthalla eller
justera kapitalstrukturen kan koncernen fordndra den utdelning som betalas till aktiedgarna,
aterbetala kapital till aktiedgarna, utfiarda nya aktier eller silja tillgangar for att minska skulderna.

2 SipneaVE AL KK LS. D
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Not 5

Framtida minimileaseavgifter som kommer att erhallas

avseende icke uppsagningsbara leasingavtal:

ﬁﬁ'Férfal'lier t’ill 'betalning inom ett ér

ﬁForetaget har mcratt operatlonella hyresavtal med hyresgaster avseende uthyrmng av

med f'ast hyra samt avtalad mdexupprakmn o

Not 6

koncemen
jﬁlolagets transaktloner med narstaende mbe&rlper utlanmg av bolagets agare och pa de lanen

btetalas ,kvart_al svis.
'Rénta bera“knas kvarta,l SV i's péi {geniom sni;tﬂ 1€ g bel é‘n‘in g 'fr?an 'de t'véi senaste k\; artal en.

Transaktioner med nirstaende

2023

1 198

18(28)

2022

1128

3 195

3 467

4 323

s:amt SBB Forvaltmngs AB Prlssattmng p.a_tj anster.fran _k_oncemforetag s_ker till marknad_smasmgt-

pris.

Inkop

Kortfristiga skulder hos koncernforetag

Kortfristiga fordringar hos koncernforetag

Langfristiga skulder hos koncernforetag

Langfristiga fordringar hos koncernforetag

s astiy

99222113357321121752
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2022

o

2319

6 098
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Not 7

Rinteintikter och liknande resultatposter

Ranteintékter koncernféretag
Rinteintiakter

Summa

Not 9

Riintekostnader och liknande resultatposter

tnader koncernforetag

Bokslutsdispositioner

Léamnat koncernbidrag

Summa

2 SipneaVE AL KK LS. D
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2023

159

164

2023

-208

-268

2023

033

—655

19(28)

2022
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Not 10 Skatt pa arets resultat

Uppskjuten skattekostnad

Total skattekostnad

Redovisat resultat tore skatt

Skatt berdknad enhgt géllande skattesats, 20,6% (20,6%)

Skatteeffekt av ej avdrags@llla kostnader
Bokform gsmasm ga avsknvmngar
Skatteméssiga avskrivningar

Ej avdragsgillt rintenetto

Skatteeftekt av schablonrinta pa periodiseringsfond

Redovisad skattekostnad

Not 11 Forvaltningsfastigheter

Ingaende ackumulerade anskaftningsvirden
Inkop

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgéende restviarde enligt plan

Varav bekfbrt varde mark

.—]_:ZE;S

264

=277
24
“12

~] 342

2 383

5:5:6-

Qc_h mgar 1 Forvaltmngsfastl gheter,. .Av.en ] amforelsearet h.;ar.. rubnc.erats om.

grwastios 082221 1252022112100
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2022

-243

-243

-1214

243

2022-12-31

6 349

6349

-1379
-1 293

5 56
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Upplysning om verkligt varde pa forvaltningsfastigheter

Bygenaderna utgors 1 sin helhet av forvaltningstastigheter.

Det verkliga vérdet for fastigheterna uppgar till 11,7 mkr (12,7 mkr). Vérdering av
fastighetsbestandet har gjorts kvartalsvis av oberoende vérderare.

Véarderingarna har baserats pa en analys av nuvérdet pd framtida kassafloden for respektive
fastighet dar hansyn tagits till gdllande hyreskontraktsvillkor, marknadsldge, hyresnivaer, drifts-,
underhalls- och forvaltningsadministrationskostnader samt behov av investeringar. Kalkylperioden

utgor 10 ar. Under kalkylperioden utgérs intékterna av avtalade hyresnivaer fram till avtalstiden
upphor. For perioden darefter berdknas hyresintidkterna till den marknadshyra som géller idag.

Drift- och underhéallskostnader har bedomts utifran foretagets verkliga kostnader, och har anpassats
till fastighetens skick och dlder. Kostnaderna beddms 6ka 1 takt med inflation. Investeringar har
bedomts utifran det behov som foreligger. Fastighetsskatten bedoms utifran senaste taxerings-

Kalkylranta och direktavkastningskrav dr baserat pa extern véirderares erfarenhetsmaéssiga
bedémningar av marknadens forrintningskrav.

observerbara marknadsdata).

grwastios 082221 1252022112100
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Not 12

Ingédende ackumulerade anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende ackumulerade avskrivningar
Avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restvirde enligt plan

Not 13 Uppskjuten skattefordran

Uppskjuten skattefordran hanfor sig till foljande:

Summa uppskjuten skattefordran

- Tillkommande fordringar
- Avgaende fordringar
- Omklassificeringar m m

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

anwactlioy 8222115557521 12172 8

Inventarier, verktyg och installationer

Langfristiga fordringar hos koncernforetag

2 SipneaVE AL KK LS. D

2023-12-31
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2022-12-31

25

2023-12-31

25

e — .

25

-13
-5

-18

=

2022-12-31 |

3 245

3 245

2 245

478

2022-12-3 ]___

1S
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Not 15 Finansiella instrument

Finansiella
tillgdngar/skulder

varderade till upplupet
anskaffningsvirde

Ovriga kortfristiga fordringar 3421

Summa 3421

Finansiella skulder
Ovriga langfristiga skulder 8 323
Ovriga kortfristiga skulder - 196

Summa 8 519

Finansiella

tillgangar/skulder

virderade till upplupet

tkr, 2022-12-31 anskaffningsvérde
Finansiella tillgangar

¥

Ovriga kortfristiga fordringar 2 361

Summa 2 361

Finansiella skulder

Ovriga langfristiga skulder 6 098
Leverantorsskulder 6
Upplupna kostnader 357

Summa 6 461

23(28)

Finansiella
tillgangar/skulder
vérderade

till verkligt vérde

via Arets resultat

0

0
0

Finansiella
tillgdngar/skulder

Vardergad_e t111 verkl lgt
virde via Arets resultat

0

[ ovanstaende tabell presenteras koncernens finansiella tillgangar och skulder, upptagna till

redovisat virde, klassificerade i kategorierna enligt IFRS 9.

2 SipneaVE AL KK LS. D
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Noterade priser pa Andra observerbara Ej observerbar
tkr, 2023-12-31 aktiva marknader indata indata
Tillgangar virderade till verkligt viirde
Finansiella tillgangar virderade till
verkligt viarde (aktier och andelar) 0 0 0
Derivatinstrument 0
Likviditetsplaceringar 0

-
<
-

verkligt viirde limnas
Fordringar hos intresseforetag/joint
ventures 0 0 0

Skulder varderade till verkligt varde
Dernvatinstrument 0 0 0

Skulder for vilka upplysning om
verkligt virde lamnas
Skulder till kreditinstitut

Foretagscertifikat

8323

S (OO
-
o [OC © O

Summa

2 SipneaVE AL KK LS. D
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Noterade priser pa Andra observerbara Ej observerbar
tkr, 2022-12-31 aktiva marknader indata indata

Tillgangar virderade till verkligt viirde

Finansiella tillgangar virderade till

verkligt viarde (aktier och andelar) 0 0
Derivatinstrument 0
Likviditetsplaceringar 0

)

verkligt virde liimnas
Fordringar hos intresseforetag/joint
ventures 0 0

Skulder varderade till verkhigt varde
Denvatinstrument 0 0

Skulder for vilka upplysning om
verkligt viarde limnas

Skulder till kreditinstitut
Obligationslan

Foretagscertifikat

Ovngal ?a;’nzgfri‘sﬁga skulder

1’
0
0]
6 098

& O e O

=

Summa 6098

Det har inte skett nagra forflyttningar mellan nivaerna i hierarkin for verkligt varde under 2023.
Virdering till veﬂdigt virde per 2022-12-31: '

Jamforelse ar

Det har inte skett ndgra forflyttningar mellan nivaerna i hierarkin for verkligt virde under 2022.

Finansiella tillgangar viarderade till verkligt virde

Posten avser innehav 1 sa vél noterade som onoterade aktier och ¢vriga vardepapper som véarderas
till verkligt virde med en véardefordandring 1 resultatet. Innehaven har ddrmed varderats enligt savil
nivd 1 som niva 3. De noterade aktierna har virderats till noterat pris pa marknaden. Fér onoterade
aktier och 6vriga virdepapper har indata sdsom senaste emissioner och vriga ej observerbara data
anvants for att faststélla virdet.

Dernivatinstrument

Verkligt viarde t6r ranteswappar baseras pa en diskontering av berdknade framtida kassafloden
enligt kontraktets villkor och forfallodagar och med utgangspunkt 1 marknadsriantan pa
balansdagen.

Posten avser placering 1 borsnoterade bolag

Raéntebarande fordringar och skulder
Koncernens rintebdrande fordringar-och skulder som avses 1 detta stycke bestar av Fordringar hos
intresseforetag/joint ventures, Skulder till kreditinstitut, Obligationslan, Foretagscertifikat och

L R e : . .__' R C PR SO T - T B vl s
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Ovriga langfristiga skulder. I upplysningssyfte berdknas ett verkligt virde for
rantebdrandefordringar och skulder genom en diskontering av framtida kassafloden av
kapitalbelopp och rdnta diskonterade till aktuell marknadsrianta. Det verkliga vardet motsvarar det
redovisade virdet da rantan motsvarar aktuell marknadsranta samt att kreditmarginalen bedoms
vara densamma som nér ldnen ingicks. |

Kortfristiga fordringar och skulder

For foljande kortfristiga fordringar och skulder bedoms det redovisade vardet reflektera verkligt
virde hyresfordringar, ovriga kortfristiga fordringar, upplupna intikter, leverantorsskulder,
upplupna kostnader och ovriga kortfristiga skulder. Nagon indelning i nivaer enligt
varderingshierarkin gors 1nte for dessa poster.

Not 16 Likvida medel

2U23-12-31 ZU22-12-31

Likvida medel i kassaflodesanalysen 0 0

Not 17 Forslag till disposition av resultatet
Till arsstimmans forfogande star foéljande vinstmedel (tkr):

Balanserade vinstmedel 1309
Arets resultat -1 283

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras s att

1 ny rakning 6verfors 26

2 SipneaVE AL KK LS. D
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Not 18 Obeskattade reserver

2023-12-31 2022-12-31

Periodiseringsfonder 24 24

Summa 24 24

Not 19 Langfristiga skulder hos koncernforetag

2023-12-31 2022-12-31

Ingadende ackumulerade anskaffningsvérden 6 098 6518
- Tillkommande skulder 2 225
- Avgaende skulder - -420

Utgaende ackumulerade anskaftningsvirden 8 323 6 098

Utgdende redovisat varde 8 323 6 098

2 SipneaVE AL KK LS. D

grmaitiey 3822210 eRR 212112 @




SBB Borldnge Tuna Prostgard 1:5 AB 28(28)
559091-8669

Not 20 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Inga visentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut.

Resultat- och balansrdkningen kommer att foreldggas arsstimman - - tor faststéllelse.

Stockholm = =

Leiv Synnes Annika Ekstrom
Ordtorande Styrelseledamot

Krister Karlsson Daniel Tellberg
Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har limnats - -

Ernst & Young AB

Viktor Kjellander
Auktoriserad revisor

2 SipneaVE AL KK LS. D
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Viktor Kjiellander (VK] Annika Ekstrom (AE)
viktorkjellander@se.ey.com i annika.ekstrom@sbbnorden.se

The name returned by Swedish BanklD was "Viktor John The name returned by Swedish BanklD was "Annika
Kjellander” Elisabeth Ekstrom”
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Till bolagsstdmman i SBB Borldnge Tuna Prostgard 1:5 AB, org.nr 559091-8669

Vihar utforten revision av arsredomsnmgen for SBB Borlange

Tuna Prostgard 1:5 AB fdr ar 2023-01-01 - 2023-12-31.

Enllgt var uppfattnmg har arsredowsmngen upprattats i erilig~
het med. arsredowsmngslagen och gereni alla vdsentliga avse-

enden réttvisande bild av SBB Borlange Tuna Prostgard 1:5
ABs finansiella stallning per den 31 december 2023 och av

dess finansiella resultat och kassafléden for aret enligt
arsredowsmngslagen Forvaltmngsberattelsen ar forenlig med

arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdamman faststéller resultat-

rakningen och balansrékningen.

enllgt dessa standarder beskrws narmare | avsmttet Rewsoms-

ansvar. Vi 4r oberoende | forhallande till SBB Borldnge Tuna

Prostgard 1:5 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i

gvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

-V’i amse'r‘ at’t 'de "rev‘i‘si‘ensbevi's v’i "har In h'érhtat ér 'ti'llréi.t:klizga och

Vi vill f8sta uppmarksamheten pa informationen som [Amnas i

_forvaltmngsberattelsen av vilken det framgar att koncernen i

_mlken bolaget mgar paverkats negatwt av fersamrade-

;t-.ll_l_ra,czkllg omfa_ttmng finns det en risk for .a;tt f;or.utsaztztmngar-

for fortsatt drift inte foreligger. Dessa forhallanden tyder pa
att det finns vdsentliga osékerhetsfaktorer som kan leda till
betydande tvivel om fdretagets foérmaga att fortsétta
verksamheten. Vi har inte modifierat vart uttalande pa grund
av detta.

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen

lIsens ansvar

upprattas @ch att den ger en rattwsande brld enllgt-

-:arsredowsmng som mte mnehaller nagra vasentliga-
felaktigheter, vare sig dessa beror pa Gegentligheter eller

misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedommngen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten

'paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda

antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift

tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,

alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansyar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om att ars-

redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-

aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att 13mna en revisionsberattelse som innehaller

upphtra med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt

vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sékerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA

och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-

vantas .pévfe_rk_a de ekonomiska beslut som anvandare fatiar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt

omdome och har en professionellt skeptisk instdllning under

hela revisionen. Dessutom:

+  identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktig:
.Iﬁ'lﬁfjﬁ.ﬁhet_er eller m._lsst.agr u_t_fo_rma.r och Ll._tf.O.i’f gran_s.kmnqsat__
gérder blaﬂd ahna’t utifrén d’fes‘sa risker och inhém'tar revi

u_tg@ra_ en gru.n_d f._o_r vara u.tt.al_a._nd_e_m_ Rlsken fo.r a._tt_ _lnte

ut)ptécka e‘h Véserﬁt"l"i'g felaktighet ’[il'l 'fffiljd av oegentlig

.ml_._ss_t-ag, e:;f__t;erzsam oe-geﬂtl_l_g_h_eter _k__a_n l._n_.n_ef-azt.ta- age_ra n_._de I
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig

information eller asidoséattande av intern kontroll.

. S'kaf'far vi 0SS .en ffjrs'té'el'se av d'en clel' ay balagets interna

g_ra_nskmngsatgarder som &r I.amp.llga medﬁ h.an_syn _t_|_|__| om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

o utvarderar vi Iampllgheten | de redowsmngsprlnr::|per SOmM

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i

redovisningen och tillhtrande upplysningar.

e drarvienslutsats om lampligheten i att styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av

arsredovisningen. Vidrar-ocksa en slutsats, med grund i de

inhamtade revisionsbevisen, om det finns ndgon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller

férhéllanden som kan ledatill betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vidrar slutsatsen

att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i

revisionsberadttelsen  fasta  uppmarksamheten  pa

upplysningarna i arsredovisningen om den vdasentliga
c"asé‘ker‘hetsfaktorh ellér or‘n S'éd‘aha upplysniﬁgar ér

Vara slutsatser baseras pa de rewsmnsbews Sam mhamtas:
'fram t|I| datumet fm‘ rewsmnsberattelsen Dc}ck kan-

i nte .Iangre .k.a.n ..fortsatta .ver;k;sza m .h-ete.n--

o utvarderar viden dvergripande presentationen, strukturen

och innehdllet i Arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om darsredovisningen aterger de under-

liggande transaktionerna och h&ndelserna pd ett satt som

ger en rattvisande bild.

m_t_e_rn_a .kr:mtrc}llen _som w |d_ent|f|erat_.
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Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en

revision av styrelsens forvaltmng av SBB Borlange Tuna
Prostgard 1:5 AB for ar 2023-01-01 - 2023-12-31 samt av

forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller
farlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens

ledamoter ansvarsfrinet for rakenskapséaret.

':P_ro-stga.rd ;1_.-35 A-_B -en_.l_lgt; ggd re:wsar&se-d i S-ver.lg_e o_c.h_ har ._|':

Ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och,

andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

-u.td.el.nmg m.nef.att,a_r detta ..b_l.and arm_at. en be.d@mmng av om

-utdel’nihgen é’r fﬁirsvar"l'ig med 'héinsyn ti'I"I de krav som b::)l'age'ts_

'b@lagets egna kapltal kansolldermgsbehw Iukvldtet @ch_

stéllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation-och torvaltningen

av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiopande beddma bolagets ekonomiska situation och att

tillse att bolagets @rgamsat;on gr utformad sa att bokféringen,
_medelsforvaltmngen och bolagets ekonomiska angelagenheter
i Ovrigt kontrolleras pa eft betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med enrimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon

styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

® foretagit nagom atgard eller gort S|g skyldlg t|II nagm

b:@'@@lﬁt-r el |EF

. pa nagf:}t annat satt handlat i stmd med aktlebalagslagen

av b@lagets wnst eller forlust C}Ch darmed vart uttalande Om
detta, ar-att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagsiagen.

Rimlig sakerhet dr en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgarder eller forsummelser som

kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige

anvander vi professnonellt omddme och har en professionellt

skeptlsk installning under hela revisionen. Granskningen av

forvaltnmgen och forslaget till dISDGSItIGﬂer av bolagets vinst

eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av raken-

skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i

risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-

ningen pa sadana atgdrder, omraden och forhallanden som &r

vasentliga for verksamheten och dar avsteq och dvertradelser

skulle ha sarsklld betydelse for bolagets situation. Vi gar
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets

vinst eller forlust har vi granskat om foérslaget &r forenligt med

aktiebolagslagen.

Goteborg den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Viktor Kjellander
Auktoriserad revisor
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