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Styrelsen for Sigillet Dobelnsgatan 51 AB avger foljande &rsredovisning for rdkenskapséret 2022.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ér.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdéint om verksamheten
Bolaget dger och forvaltar fastigheten Sjolejonet 3.

Bolaget har inte ndgon anstélld personal. Administration och fastighetsforvaltning har under éret kdpts in
fran Sigillet Fastighets AB (publ).

Foretagsledningen utvarderar kontinuerligt de utmaningar och risker bolaget stélls infor.
Omvirldsfaktorer sdsom hog inflation och en hojd styrrénta paverkar bolagets verksamhet.
Foretagsledningens kontinuerliga arbete pa koncernniva med bland annat rintesékring, derivathandel
med el samt en 16pande uppfoljning av dotterbolagens verksamhet gor att beddmningen &r att bolaget ar
rustat for de utmaningar som uppkommer till f6ljd av det rddande konjunkturlédget.

Bolaget ér ett helagt dotterbolag till Sigillet Stockholmsfastigheter AB (org nr 556867-6000) med séte i
Goteborg, som i sin tur &r ett heldgt dotterbolag till Sigillet Fastighets AB (publ) (org nr 556212-9006)

med séte i Goteborg.

Foretaget har sitt siate i Goteborg.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Hyresintékter 5005 4797 4 608 5 040
Resultat efter finansiella poster -220 -1 034 -4 041 -2 988
Soliditet (%) 0,6 0,3 0,1 0,0

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid érets ingang 50 000 1 460 352 -1 460 136 50 216
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras i ny rakning -1 460 136 1460 136 0
Ovillkorade
aktiedgartillskott 930 000 930 000
Arets resultat -928 775 -928 775

Belopp vid arets utging 50 000 930 216 -928 775 51 441
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 930 216

arets forlust -928 775
1 441

disponeras sé att

i ny rékning dverfores 1441
1 441

Foretagets resultat och stéllning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrikning
Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.

Hyresintékter
Ovriga rorelseintiakter

Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Ovriga rorelsekostnader

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Foréndringar av periodiseringsfonder
Foréndringar av dveravskrivningar
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat
Arets resultat

2022-01-01
-2022-12-31

5005010
450
5005 460

-1 680 945
-18 838
-1 322760
-23 727
-3 046 270
1959 190

65 150

-2 244 631
-2 179 481
-220 291

-398 000

-64 488
-462 488
-682 779

-245 996
-928 775

409

2021-01-01
-2021-12-31

4797 025
129 831
4926 856

-2 155 870
-197 429
-1321 330
-316 122
-3 990 751
936 105

48 665
-2 018 704
-1 970 039
-1 033 934

-215719
=77 169
-292 888
-1 326 822

-133 314
-1 460 136
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgiangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Pégéaende nyanlidggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgdngar
Summa materiella anléiggningstillgdngar

Finansiella anliggningstillgdngar
Fordringar hos koncernforetag

Summa finansiella anlidggningstillgdngar
Summa anléggningstillgingar

Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

123 750 973

6 603 716
130 354 689

4820111
4820111
135174 800

1362777
7 837
6 960
1377574

1377574

136 552 374

5(9)

2021-12-31

125073 733

3381 442
128 455 175

7194 346
7 194 346
135 649 521

1 891 681
26 130

0

1917 811

1917 811

137 567 332
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Ackumulerade 6veravskrivningar
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Ovriga skulder
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-12-31

50 000
50 000

930 216
-928 775
1 441

51 441

613 719
273777
887 496

194 598
194 598

134 151 000
113 659
419 927

43 567
690 686
135 418 839

136 552 374

6 (9)

2021-12-31

50 000
50 000

1460 352
-1460 136
216

50 216

215719
209 289
425 008

194 598
194 598

135 534 000
900 458
207 402

0
255650
136 897 510

137 567 332
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

7(9)

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allméinna

rdd (BFNAR 2016:10) om é&rsredovisning i mindre foretag.

For att béttre beskriva posternas innehéll har vissa anpassningar gjorts i resultatrakningen avseende
klassificeringar och rubriceringar, vilka dven har anpassats for jamforelsedret for att fa béttre

jamforbarhet.

Bolaget ar anslutet till koncernkonto som Sigillet Fastighets AB (publ) har med bolagets bank,
innebdrande att bolagets tillgodohavande hos banken redovisas som en fordran hos koncernforetag och
utnyttjad kredit rubriceras som en skuld till koncernforetag. Sigillet Fastighets AB (publ) ar juridiskt
ansvarig for koncernens transaktioner p& koncernkontot gentemot banken.

Avskrivning
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader
Byggnadsinventarier

Not 2 Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter

Rénteintdkter som avser fordringar pé koncernforetag
Ovriga ranteintékter

Not 3 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden
Inkép
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

I ovan belopp ingér byggnadsinventarier med 452 277 kr (516 789 kr).

50 ar
10 ar

2022

65 021
129
65 150

2022-12-31

129 680 082
0
129 680 082

-4 606 349
-1 322760
-5929 109

123 750 973

2021

48 665

48 665

2021-12-31

129 602 376
77 706
129 680 082

-3285019
-1321 330
-4 606 349

125 073 733
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Not 4 Pagiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anléiggningstillgingar

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 3381442 1735726
Inkop 3222274 1645716
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden 6 603 716 3 381 442
Utgiende redovisat virde 6 603 716 3 381 442
Not 5 Fordringar hos koncernforetag

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 7 194 346 0
Tillkommande fordringar 1544111 7 194 346
Avgéende fordringar -3 918 346 0
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden 4820111 7 194 346
Utgdende redovisat virde 4820 111 7 194 346

Not 6 Langfristiga skulder
Inga 6vriga l&ngfristiga skulder forfaller till betalning senare én fem &r efter balansdagen.

Not 7 Skulder till kreditinstitut
Kortfristiga skulder till kreditinstitut avser 14&n som kommer att omforhandlas under 2023.

Not 8 Stillda sikerheter
2022-12-31 2021-12-31

Fastighetsinteckning 138 300 000 138 300 000
138 300 000 138 300 000
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Not 9 Uppgifter om moderforetag
Bolaget ar ett heldgt dotterbolag till Sigillet Stockholmsfastigheter AB (org nr 556867-6000) med séte i Goteborg,

som i sin tur ar ett
heldgt dotterbolag till Sigillet Fastighets AB (publ) (org nr 556212-9006) med séte i Géteborg.

Sigillet Fastighets AB (publ) uppréttar koncernredovisning.

Goteborg 2023-04-21

Henrik Nilsson Adam Nilsson
Henrik Nilsson Adam Nilsson
Ordférande

Var revisionsberittelse har lamnats 2023-04-21
Ohrlings Pricewaterhouse Coopers AB
Konstantin Belogorcev

Konstantin Belogorcev
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Sigillet Dbelnsgatan 51 AB, org.nr 559010-7651

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Sigillet Dobelnsgatan 51 AB for rakenskapsaret 1 januari 2022 till 31 december 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande bild av Sigillet
Débelnsgatan 51 ABs finansiella stéllning per 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen
ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansréakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i
avsnittet "Revisorns ansvar”. Vi ar oberoende i forhallande till Sigillet Dobelnsgatan 51 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och @ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven
for den interna kontroll som den bedomer ar nodvéndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets formaga att fortsétta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt,
om férhallanden som kan paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara véasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

UtGver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Sigillet Dobelnsgatan 51 AB for rakenskapsaret 1 januari
2022 till 31 december 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ar oberoende i férhallande
till Sigillet Dobelnsgatan 51 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och @ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen &r férsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlspande bedoma bolagets
ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.
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Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av
sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av
sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka
atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av foérvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

Goteborg den 21 april 2023

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Konstantin Belogorcev
Konstantin Belogorcev
Auktoriserad revisor



	Revisionsberättelse
	Rapport om årsredovisningen
	Uttalanden
	Grund för uttalanden
	Styrelsens ansvar
	Revisorns ansvar

	Rapport om andra krav enligt lagar och andra författningar
	Uttalanden
	Grund för uttalanden
	Styrelsens ansvar
	Revisorns ansvar



