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undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.
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GRB Osterlen K1 AB
Org.nr. 556819-6223

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Verksamhetens art och inriktning

Bolaget bedriver fastighetsférvaltning. Bolaget dger och forvaltar fastigheten Ystad Karossen 1.

Sate

Foretagets sate ar Sjobo.

Viktiga férandringar i verksamheten

Uppgift om agare som har mer an tio procent av antalet andelar eller réster i foretaget

Bolaget ar dotterbolag til foretag enligt not "Koncernuppgifter".

Flerarsoversikt

Nettoomsattning

Res. efter finansiella poster
Res. i % av nettoomsattningen
Balansomslutning

Soliditet (%)

Definitioner av nyckeltal, se noter

Forandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Balanseras i ny rakning
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

2024
7737022
4 425 000

57,19

33324 427
7,64

2023 2022 2021 2020
6720115 5366 004 5136 996 4480 873
3511000 2 374 000 1 869 000 1982 000

52,24 44,24 36,38 44,23

35 655 940 36459 118 37 977 003 39 577 534
7,92 8,38 8,59 8,61
Aktiekapital Balanserat Arets resultat Summa eget
resultat kapital

50 000 150 000 3000 203 000
3000 -3 000 0

4 000 4 000

50 000 153 000 4 000 207 000
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GRB Osterlen K1 AB
Org.nr. 556819-6223

Resultatdisposition
Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstammans forfogande star

balanserad vinst 153 000

arets vinst 4 000
157 000

Styrelsen foreslar att

i ny rakning 6verfores 157 000
157 000

Betraffande bolagets resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakningar med tillhérande noter.
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GRB Osterlen K1 AB
Org.nr. 556819-6223

RESULTATRAKNING

Rorelsens intikter m.m.
Nettoomsattning

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader

Rantekostnader till koncernféretag

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Forandring av avskrivningar utdver plan
Lamnade koncernbidrag

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

2024-01-01
2024-12-31
Not

3,4 7737022

7737 022

-869 343

-1618 105

-2 487 448

5249 574

497
-610

-824 461

-824 574

4 425 000

358 000

-4 778 000

-4 420 000

5000

5 -1000

4 000
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2023-01-01
2023-12-31

6720115

6720115

-717 411

-1625 892

-2 343 303

4376812

695
0]

-866 507

-865 812

3511 000

293 000

-3 801 000

-3 508 000

3 000

3000



GRB Osterlen K1 AB
Org.nr. 556819-6223

BALANSRAKNING
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark

Finansiella anlaggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran
Summa anlaggningstillgdngar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not
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2024-12-31

33091 159

33091 159

85597

85597

33176756

146 360
1311
147 671

147 671

33324 427

2023-12-31

34 709 264

34 709 264

84172

84172

34 793 436

797 824
814
798 638

63 866

63 866

862 504

35 655 940



GRB Osterlen K1 AB
Org.nr. 556819-6223

BALANSRAKNING 2024-12-31 2023-12-31
Not
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000

50 000 50 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 153 000 150 000

Arets resultat 4000 3000
157 000 153 000

Summa eget kapital 207 000 203 000

Obeskattade reserver

Ackumulerade avskrivningar utéver plan 2 947 000 3 305 000

Summa obeskattade reserver 2 947 000 3 305 000

Langfristiga skulder 8

Skulder till koncernféretag 26 000 000 28 000 671

Summa langfristiga skulder 26 000 000 28 000 671

Kortfristiga skulder

Skulder till koncernféretag 3362827 3911954

Aktuella skatteskulder 46 1123

Ovriga skulder 456 865 234 109

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 9 350 689 83

Summa kortfristiga skulder 4170427 4 147 269

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 33324427 35 655 940
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GRB Osterlen K1 AB
Org.nr. 556819-6223

KASSAFLODESANALYS

Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet

Erhallen ranta m.m.

Erlagd ranta

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fore férandringar av rérelsekapital

Kassaflode fran férandringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den Iopande verksamheten

Finansieringsverksamheten

Lamnade koncernbidrag

Amortering langfristiga lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Forandring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

2024-01-01
2024-12-31
Not

5249 574
1618 105
497

-825 071
-3 502

6 039 603

651 464
-497
24 235

6714 805

-4 778 000

-2 000 671

-6 778 671

-63 866

63 866
0
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2023-01-01
2023-12-31

4376812
1625892
695

-866 507
3279

5140171

-797 824
-784

2485027

6826 590

-3 801 000

-2 999 329

-6 800 329

26 261
37 605
63 866



GRB Osterlen K1 AB
Org.nr. 556819-6223

NOTER

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning.

Principerna ar oférandrade jamfért med féregaende ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tillgdngar, avsittningar och skulder
Ovriga tillgangar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Intdktsredovisning

Inkomsten redovisas till det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Féretaget redovisar darfor
inkomsten till nominellt varde (fakturabelopp) om ersittningen erhalls i likvida medel direkt vid leverans. Avdrag gors
for lamnade rabatter.

Hyror
Hyresintakter fran uthyrning av foretagets lokaler redovisas linjart 6ver leasingperioden.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och
eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjart 6ver tillgdngarnas bedémda nyttjandeperiod férutom mark som
inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprovas per varje balansdag. Féljande nyttjandeperioder tillampas:

Antal ar
Byggnader 10-75

Fordelningen per ar har skett per byggnadskomponent.
Leasing

Leasegivare
Samtliga leasingavtal intaktsfors linjart 6ver leasingperioden.
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GRB Osterlen K1 AB
Org.nr. 556819-6223

NOTER

Not 2

Inkomstskatt

Aktuell skatt ar inkomstskatt for innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare rakenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats.
Aktuell skatt varderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som giller pa balansdagen.

Uppskjuten skatt ar inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till foljd av tidigare
transaktioner eller handelser.

Uppskjuten skatt berdknas pa temporara skillnader. En temporér skillnad finns nar det redovisade vardet pa en tillgang
eller skuld skiljer sig fran det skattemassiga vardet. Temporara skillnader beaktas €j i skillnader hanforliga till
investeringar i dotterforetag, filialer, intresseféretag eller joint venture om féretaget kan styra tidpunkten for aterféring
av de temporiara skillnaderna och det inte 4r uppenbart att den temporéara skillnaden kommer att aterforas inom en
overskadlig framtid. Skillnader som harrér fran den forsta redovisningen av goodwill eller vid den férsta redovisningen
av en tillgang eller skuld savida inte den hanférliga transaktionen ar ett rorelseférvary eller paverkar skatt eller
redovisat resultat utgor inte heller temporara skillnader.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemassiga avdrag redovisas i den
omfattning det ar sannolikt att avdragen kan avraknas mot framtida skattemassiga 6verskott.

Avséttningar

Avsattningar redovisas nar det finns en legal eller informell férpliktelse till foljd av en tidigare hdandelse, det ar sannolikt
att ett utflode av resurser kommer att kravas for att reglera forpliktelsen och beloppen kan uppskattas pa ett
tillforlitligt satt. Tidpunkten eller beloppet for utflodet kan fortfarande vara oséker.

Avsattningar for omstruktureringar redovisas bara om en faststalld och utforlig omstruktureringsplan har utarbetats
och inforts, eller om féretaget minst har offentliggjort planens huvuddrag till dem som berdérs av den. Avsattningar
redovisas inte for utgifter som hér samman med den framtida verksamheten.

En avsattning redovisas till den basta uppskattningen av det belopp som kravs for att reglera forpliktelsen pa
balansdagen. Avsattningar tas endast i ansprak for de utgifter som avsattningen ursprungligen var avsedd for.
Avsattningar diskonteras till sina nuvarden dar pengars tidsvarde ar vasentligt.

Uppskattningar och bedémningar

Upprattandet av bokslut och tillampning av redovisningsprinciper baseras ofta pa ledningens bedémningar,
uppskattningar och antaganden som anses rimliga vid den tid bedomningen goérs. Uppskattningar och bedémningar ar
baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer som under rddande omstandigheter anses vara rimliga.
Resultatet av dessa anvands for att bedéma de redovisade vardena pa tillgdngar och skulder som annars inte framgar
tydligt fran andra kéllor. Det verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedémningar. Uppskattningar
och antaganden ses 6ver regelbundet.

Inga vasentliga kallor till osdkerhet i uppskattningar och antaganden pa balansdagen bedéms kunna innebara en
betydande risk for en vasentlig justering av redovisade varden for tillgdngar och skulder under nasta rikenskapsar.
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GRB Osterlen K1 AB
Org.nr. 556819-6223

NOTER
Not 3 Ink6p och férsaljning inom koncernen 2024 2023
Andel av forséljningen som avser koncernféretag 0,00% 29,00%
Not 4 Leasingavtal - Operationell leasing leasegivare 2024 2023
| nettoomsattningen ingar variabla avgifter med 7 737 022 6720115
Framtida minimileasingavgifter for icke uppsagningsbara
leasingavtal, forfaller till betalning enligt foljande:
Inom 1 ar 5985 647 7 139 388
Mellan 2 till 5 ar 28 302 847 28 557 552
Senare an 5 ar 0 4113412
34 288 494 39 810 352
Not 5 Skatt pa arets resultat 2024 2023
Aktuell skatt -2425 -3029
Uppskjuten skatt 1425 3029
Summa redovisad skatt -1 000 0

Avstimning av effektiv skatt

Resultat fore skatt 5000 3000
Skattekostnad 20,60% (20,60%) -1030 -618
Skatteeffekt av:

Ej avdragsgilla kostnader -76 0
Ej skattepliktiga intdkter 102 618
Skattemassiga justeringar -1421 -3029
Forandring Uppskjuten skatt 1425 3029
Summa redovisad skatt -1 000 0

Sida 10 av 12



GRB Osterlen K1 AB
Org.nr. 556819-6223

NOTER

Not 6

Not 7

Not 8

Not 9

Not 10

Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarde
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat varde

Redovisat varde byggnader

Redovisat varde markanlaggningar
Redovisat varde mark

Taxeringsvdrde
Taxeringsvardet for bolagets fastigheter:
varav byggnader:

Uppskjuten skatt

Temporar
skillnad

Byggnader och mark

Langfristiga skulder
Summa langfristiga skulder - betalas senare an 5 ar
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Ovriga driftskostnader

Koncernférhallanden

2024-12-31

52 407 082

52 407 082

-17 697 818

-1618 105

-19 315 923

33091 159

31031 963
613 912
1445 284

33091 159

31878 000
22 736 000

2024-12-31

Uppskjuten
skattefordran

415 519

85597

2024-12-31

14 000 000

2024-12-31

350 689

350 689

Bolaget ar dotterbolag till GRB Group AB, org.nr. 556815-9940, sate Sjobo

Minsta koncernredovisning upprattas av: GRB Group AB, org.nr. 556815-9940, sate Sjobo

Temporar
skillnad

85597

Storsta koncernredovisning upprattas av: GO Bengtsson AB, org.nr. 556909-9327, sate Sjobo
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2023-12-31

52 407 082

52 407 082

-16 071 926

-1625 892

-17 697 818

34 709 264

32560 314
703 666
1445 284

34 709 264

31878 000
22 736 000

2023-12-31

Uppskjuten
skattefordran

408 602

84172

2023-12-31

16 000 000

2023-12-31

83
83

8¢
17



GRB Osterlen K1 AB
Org.nr. 556819-6223

NOTER

Not 11 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Sjébo

Olov Bengtsson Gisela Bengtsson Gustafsson
Olov Bengtsson Gisela Bengtsson Gustafsson
2025-06-13 2025-06-13

Var revisionsberattelse har lamnats den 14 juni 2025 14 juni 2025.
BDO Goteborg AB
William Ekenfall

William Ekenfall
Auktoriserad revisor
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BDO

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i GRB Osterlen K1 AB, org.nr 556819-6223

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for GRB Osterlen K1 AB fér &r 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger enii alla
vasentliga avseenden rittvisande bild av GRB Osterlen K1 ABs finansiella stéllning per den 31 december 2024
och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen. Foérvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrdkningen och balansrakningen.
Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till
GRB Osterlen K1 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedémer ar nédvandig for att
uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gbra nagot av detta.
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Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar hdgre an fér en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga
utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgarder som ar l1ampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller férhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsatta
verksamheten.

e utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten

for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning for GRB Osterlen
K1 AB for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi 3r oberoende i férhallande till GRB Osterlen K1 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande beddéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras
pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

o foretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan foéranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i risk
och véasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som
ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden
som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Goteborg
2025-06-14

BDO Goteborg AB

William Ekenfall
William Ekenfall
Auktoriserad revisor
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