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Arsredovisn ing for rakenska pSé ret 2023

Styrelsen avger féljande arsredovisning

innehall

- forvaltningsberattelse

- resultatrékning

- balansrakning

- férandringar i eget kapital
- kassaflodesanalys

- notupplysningar

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parantes avser féregaende ér.

Jag intygar att resultatrékningen och balansrakningen har faststallts pa arsstdmma 2024-05-02
Arsstamman beslot att godkanna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa handlingar 6verensstammer med originalen och att originalen
undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.
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Styrelseledamot
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Forvaltningsberattelse

Verksamhet

Foretaget ager och forvaltar fastigheten Hulebé&ck 4:90 i Harryda kommun.

Foretaget ar ett helagt dotterféretag till Wallenstam Rosendal 1 AB, org.nr 556894-8219.

Moderféretag | koncernen ar Wallenstam AB (publ), org.nr 556072-1523, som ar noterat pa Nasdaq
Stockholm.

Fran och med 2023 ingar foretaget i inkomstskatterattslig kommission och dven i en mervardesskattegrupp.
Som en 6ljd av detta redovisas och beskattas kommissionarsféretagens resultat hos moderforetaget |
egenskap av kommittent f6r den inkomstskatterattsliga kommissionen.

Inga anstallda har funnits under aret och nagra léner eller andra ersattningar har inte utbetalats.

Véasentliga hindelser under rakenskapsaret
Inga vasentliga handelser har skett.

Flerarsjamforelse
Foretagets ekonomiska utveckling i sammandrag (tkr)

2023 2022 2021 2020
Hyresintakter 5164 4912 4823 4735
Resultat efter finansiella poster -944 433 439 471
Balansomsiutning 51 285 52 456 53 592 54 711
Eget kapital 100 101 101 100
Soliditet 0% 0% 0% 0%

Forsiag till vinstdisposition
Till arsstémmans férfogande star féljande resultat:

Balanserat resultat 74
Arets resultat .

Styrelsen foreslar att vinsten disponeras sa att
i ny rakning balanseras , 74

e ~ Transaktion 09222115557515026703 ¥ B3 Signefat MW, MF, HB = = S
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Resultatrakning

Hyresintéakter

Ovriga rérelseintékter

Roérelsekostnader

Drift- och férvaltningskostnader

Fastighetsskatt

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Ovriga rérelsekostnader

Summa rorelsekostnader

Roérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

L @mnade koncernbidrag

Lamnat kommissionarsbidrag

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Owrigt totalresultat
Totalresultat

Transaktion 09222115557515026703 {8

Not

5164 216

40765

5 204 981

-3 251 334
-203 006
-1 152 139

35738
4642 217

562 764

136

1507201

-1 507 065

-944 301

0
944 301

314

2022

4912 389

4959 332

-2 205 973
-200 626
1151718
-43 087
-3.601 404

1 357 928

37
-924 833
-924 796

433 132

-864 336
0

431 204

431 204
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Balansrdakning

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Skattefordringar

Summa omséttningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR:

Transaktion 09222115557515026703 s
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2023-12-31

51 268 200

51 268 200

6 975
0

9683
16 668
16 668

51 284 868

4114

b2 397 385
52 397 385

52 397 385

41 746
58 890
58890

52 456 275
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Balansrakning Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital - 100 000 - 100000
' 100 000 100 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 74 432 078

Arets resultat , 0 -431 204

R - S - .

Summa eget kapital ' 100 074 | 100 874

Avsittningar 7
Avsattningar for skatter 571 532 ) 571 532
571 532 571 532

Langfristiga skulder 6
Skulder till koncernféretag , 49 532 887 - 50909727
| 49 532 887 50909 727

Kortfristiga skulder 6
Leverantérsskulder 86 725 34 977
Aktuella skatteskulder 16 301
Ovriga skuider 101 970 84 837
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 875 379 754 328
' 1080375 ' 874 142
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 51 284 868 52 456 275

o - Transaktion 09222115557515026703 Si g'ﬂel’aiMW,. M F, HB
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Arets resultat

Ovrigt totalresultat
Transaktioner med aktiedgarna
-Utdelning

Arets resultat

Ovrigt totalresultat
Transaktioner med aktieégarna
-Utdelning

Utgaende eget kapital 20231 2-31

__Aktiekapital

100 000

— .0: 0:00 e

100 000

.1.0_ 00 N

Aktiekapital

Fritt eget
— 'al .

578
-431 204
0

-500

432000

874

Fritt eget
kapital

874
0

o '8020 —

74

6/14

Summa eget

100 578
431204
0

"500
432 000
100 874

Summa eget

___kapital

100 874
0
0

100 074
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Kassaflodesanalys

Den I6pande verksamheten

Rérelseresultat

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
- Avskrivningar

Erlagd réanta
Kassaflode fore férandringar i rorelsekapital

Férandringar i rérelsekapital

Forandring av kortfristiga fordringar
Férandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Férvarv av materiella anlaggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Erhallna aktiedgartillskott

Forandring av skulder till koncernforetag
Lamnade koncernbidrag

Erhatlet kommissionérsbidrag

Utbetald utdelning

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

562 764

11562 139

136

-1 507 201

207 838

42222

206 233
456 293

1376 840
0

944301

-800
-433 339

O

714

2022

1357 928

1151 718

37
924 833
1 584 850

-16 269

432 000

-1 438 352

-864 336
0
-500

-1 871 188

Det finns inga ej kassaflédespaverkande poster inom finansieringsverksamheten i foretaget att specificera i

enlighet med IAS 7 Rapport 6ver kassafléden.
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Noter
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allman information

Foretagets verksamhet omfattar att &ga och férvalta fastigheter samt dérmed forenlig verksamhet. Féretaget
ar ett aktiebolag registrerat i Sverige. Overordnat moderféretag i den koncern déar féretaget ingar och
konhcernredovisning uppréattas &r Wallenstam AB (publ), org.nr 556072-1523, vilket ar ett svenskt publikt
akliebolag, med séate i Goteborg, Vastra Gétalands lan. Adressen till huvudkontoret &r 401 84 Goéteborg med
besoksadress Kungsportsavenyn 2.

Denna arsredovisning godkanns fér utfardande samtidigt som undertecknandet nedan.

Grunden for rapportens uppréttande

Foretaget har upprattat arsredovisningen i enlighet med Arsredovisningslagen (1995:1554) och RFR 2 -
Redovishing for juridiska personer. Foretaget tillampar frivilligt RFR 2 enligt reglerna i BENAR 2012:3 da
foretaget &r ett dotterforetag till Wallenstam AB (publ), org.nr 556072-1523, som tillampar IFRS i dess
koncernredovisning.

RFR 2 anger att en juridisk person ska tillampa samtliga av EU antagna IFRS och IFRIC s3 langt detta ar
majligt inom ramen fér Arsredovisningstagen, Tryggandelagen och med hansyn till sambandet mellan
redovisning och beskattning. Rekommendationen anger vilka undantag fran och tillagg till IFRS som ska
goras.

Féretagets funktionella valuta &r svenska kronor (SEK), vilken &ven &r féretagets rapporteringsvaluta, varfor
den finansiella rapporten upprattats i svenska kronor. Om inget annat anges ar samtliga belopp i kronor (kr).

Tillgangar och skulder har tagits upp till anskaffningsvarden om ej annat framgar av nedanstaende
kommentarer eller noter. Kvuttnmgar av skulder och fordringar samt av intékier och kostnader gérs endast om
sa kravs och tillats.

Arets_ fc;}ran_d rin ga_r av IFRS med tlllam ning _fra.n 1 Ja_n_uan 2023 har inte haft nagon effekt pa foretagets
redovisning.

Ovriga éndringar | RFR 2
Andringar inom RFR 2 har inte haft nagon paverkan pa de finansiella rapporterna.

Nya IFRS som énnu inte borjat tilldmpas
Nya och &ndrade IFRS med framtida tillampning férvantas inte komma att ha nagon vasentlig effekt pa
foretagets finansiella rapporter.

Klassificeringar
Anlaggningstillgéngar och langfristiga skulder bestar av belopp som férvantas atervinnas eller betalas mer an

tolv manader fran balansdagen. Omséattningstillgangar och kortfristiga skulder bestar av belopp som forvantas
atervinnas eller betalas inom tolv manader fran balansdagen.

Somes Signerat MW, MF, HE = ————————— o o
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Intakter

Hyresintékter

Hyresintakter fran férvaltningsfastigheter redovisas linjart éver hyresperioden. Forskottsbetalda hyror
redovisas som forutbetalda intékter. Bostader ar fullt uthyrda. Lokaler blir i huvudsak endast lediga i korta
perioder mellan hyresg'fa‘ster De driftkostnader som da uppkommer i fastigheten &r hogst begransade varfor
det inte forellgger nagra vasentliga direkta driftkostnader som ej genererar intakter. Reservering av

hyresfordringar enligt beskriven princip nedan redovisas i resultatrakningen som en minskad hyresintakt.

Ranteintékter
Finansiella intakter redovisas i den period de avser med tillampning av effektivrantemetoden.

Samtliga koncernforetag belastas med dess andel av koncernens rantekostnad utifran bolagets

koncernskuld. Forsta halvaret uppgick rantan till 2,75 % och fér andra halvaret 3,15 %. Koncernmassiga

rénteintakter beréknas p& motsvarande satt.

Koncern bidrag _ _ _
Foretaget redovisar koncernbidrag i enlighet med alternativregeln, innebarande att dessa redovisas som
bokslutsdisposition.

Aktiedgartiliskott
Lamnade aktiedgartillskott 8kar andelens bokférda vérde och nedskrivningsprévas.

Resuitat fran fordringar som ar finansiella anlaggningstillgangar och resultat fran andelar i
koncernféretag

Intakter vid forsaljning av andelar redovisas i samband med att risker och férmaner som foérknippas med
aganderatten overgar till képaren, vilket normalt sker i samband med tilitrédesdagen.

Inkomstskatter
Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt.

Aktuell skatt berdknas pa det skattepliktiga resultatet f6r perioden.

Uppsiquten mkomstska tt

uppkommer framfor allt pa grund av sklllnaden mellan bokforsngsmasaga och skattemasmga avsknvnlngar
pa forvaltningsfastigheter.

Kommissionirsredovisning

Foretage’t bedriver fran och med 1 januari 2023 sin verksamhet | kommission fér Wallenstam AB
(kommittenten). Kommissionarsféretagets resultat éverfors till, och beskattas hos, kommittenten genom ett
kommlssmnarsbldrag som redawsas med samma namn | res Jltatrékningen under bokslutsdispositioner.

Forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter bestar av fastigheter (mark och/eller byggnad) som innehas i syfte att erhalla
hyresinkomster eller vardestegring eller en kombination av dessa.

Foretagets forvaltningsfastigheter varderas till anskaffningsvérde med avdrag fér ackumulerade planenliga
avskrivningar ver nyttjandeperloden och med erforderliga nedskrivningar och eventuella uppskrivningar.
Avskrivningstider som tillampas pa byganad &r 50 ar, inga avskrivningar gérs pa mark.

Anskaffningsvardet utgors av férvarvspris inklusive direkt hanférbara transaktionskostnader vid férvarvet,
lagfartskostnader och déarefter tillkommande vardehdjande férbattringsatgarder. Endast utgifter som

914

genererar besté’end‘e‘ vérdeh"é_j?n;i-nxg av fastigheterna aktiveras. Ombyggnadskostnader av underhallskaraktar
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Marknadsvérdering forvaltningsfastigheter
Da férsaljning av féretagets fastighet/er kan ske pa fler satt an som forvaltningsfastighet 18mnas ingen
information om det beréknade verkliga vardet i egenskap av férvaltningsfastighet utifran affarsskal.

Redowsat varde for anlaggnmgstlllgangar pmvas betraffande nedskrivningsbehov nar handelser eller andrade
forutsattningar indikerar att det redovisade véardet eventuellt inte kommer att kunna atervinnas. Om det finns
sadana indikationer och om det redovisade vardet dverstiger det forvantade atervinningsvéardet, skrivs
tilgangarna ner till atervinningsvérdet. Atervinningsvardet definieras som det hégre av det verkliga vardet
reducerat med forsaljningskostnader f6r en tillgang och dess nyttjandevarde.

Finansiella instrument

Redo:vfsmﬁg och férsta vérdering - finansiella tiflgangar . .
Kundfordringar och utfardade skuldinstrument redovisas nér de &r utgivna. Ovriga finansiella tillgangar och
finansiella skulder redovisas nar foretaget blir part 1 instrumentets avtalsmassiga vilikor.

Klassificering och-efterfoljande vardering
Vid f6rsta redowsmngs‘ullfallet klassificeras en finansiell tillgadng som vérderad till: upplupet anskaffningsvarde;

verkligt varde via évrigt totalresultat — skuldinstrumentsinvestering; verkligt varde via 6vrigt totalresultat —
egetkapitalinvestering; eller verkligt varde via resultatet.

Samtliga av foretagets finansiella tillgangar och skulder klassas in under varderingen till upplupet
anskaffningsvarde.

Koncernmelianhavanden
Koncernmellanhavanden gentemot évriga féretag inom Wallenstam-koncernen betraktas som langfristiga da
det inte finns nagon avsikt eller nagot krav att dessa skall regleras inom en period om tolv manader.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder
Uppskjutna skattefordrmgar redovssas endast I den omfattnmg att det ar sannellkt att framtrda Gverskott

Uppskjutna skattefordrmgar respektlve skatteskulder varderas tlll 20 6 % och nettaredovlsas ]
balansrékningen.

Kassaflédeanalys
Kassaflddesanalysen har upprattats enligt den indirekta metoden.

Vld vardenng av underskottsavdrag gors en bedommng av sannolikheten att underskotten i framtiden kan
utnyttjas. Faststallda underskott som med hég sakerhet kan nyttjas mot framtida vinster utgdr underlag for
berakning av uppskjuten skattefordran. Foretaget bedémer, beaktat nu gallande skatteregler, att samtliga
forlustavdrag kommer att kunna utnyttjas mot framtida vinster.

Finansiell riskhantering

Foretaget utsatts genom sin verksamhet for en mangd olika finansiella risker; marknadsrisk {avseende
ranterisk i verkligt varde, réanterisk i kassaflédet och prisrisk), kreditrisk och likviditetsrisk. Dessa risker
hanteras.inom ramen for den finanspolicy som antagits av Waltenstam-kKoncernens styrelse.

T e Transaktion 09222115557515026703 (3 Signerat MW, MF, HB =~ ~—— Bl e
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Rénterisk
Med ranterisk avses hur férandringar i rantenivan paverkar foretagets finansnetto och vardet pa finansiella
instrument vid férandrade marknadsrantor. | férsta hand finansieras féretaget genom koncerninterna lan.

Rantan f6r interna lan baseras pa koncernens snittranta. For varje lanad 10 000 tkr paverkas rantekostnaden
med 43,3 tkr vid en ranteférandring om +/- 1 %.

Wallenstam-koncernens laneportfélj bestar av lan med olika [6ptider och fordelning fran olika kreditgivare. For
att fa en stabil rantekostnadsutveckling &r en bra balans melian en lang rantebindningstid som ger stabilitet
och en kort som normalt ger den lagsta rantekostnaden viktig. Utifran finanspolicyn arbetar koncernen aktivt
med réntepindning for att uppna en Over tiden bra genomsnittlig réanteniva. Koncernens genomsnittliga
rantebmdmngstld ska hgga mom lntewallet 24 48 manader Den fasta delen av laneportfoljen strécker sig |

Kreditrisk

Foretagets maximala exponering for kreditrisk bedéms motsvaras av bokférda varden pa samtliga finansiella
tillgangar. Foretaget har ingen pant som sékerhet. Foretagets kreditrisker avser frémst hyresfordringar.
Kreditrisken &r risken for forlust om koncernens motparter inte fullgér sina avtalsforpliktelser, varfér varje ny
kuml fO|jS upp och analyseras exempelws genom mhamtande av mformatlon fran kredltupplysmngsforetag I

osaker en bankgaranh b@rgensforbmdelse eller forskottshyra wd nyuthymm_g av k@mmers_lell_a. Iokaler_. Vl_dare
begransas kreditrisken da hyresfordringar i huvudsak regleras i forskott.

Reservering av obetalda bostadshyresgésterfordringar sker kvartalsvis eller vid utestdende fordran
dverstigande 10 000 kr. Fér kommersiella fordringar gérs individuella bedémningar.

Likviditetsrisk

En likviditetsrisk innebar en situation dér likvida medel for betalning av ataganden inte kan sakerstallas.
Kassaflddesprognoser upprattas och féljs genom rullande prognoser for att sékerstéalia att foretaget har
tillrdckligt med kassamedel fér att pa sa satt méta behovet i den I6pande verksamheten.

Hantering av kapital _
Féretagets mé’i avse??end*e kapitaistrukturér att trygga ffj'r'e'tagets fc’jrméga af"tt fortsétta si'n verksamh‘et 'sé att

aktaeag_ama,_ u.tfard.a n_y.’a aktfe.r .e.lle.r sa..ljatillgangar fczr att mmska skuldema

Beslutade och forslag till andringar av RFR 2 som dnnu inte har tratt ikraft
Radet for finansiell rapportering har inte beslutat eller féreslagit nagra vésentliga &ndringar som &nnu inte har
trétt ikraft.

NOT 2 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2023 2022
Rénteintakter I £ ) __....._....._.....:;J’Z
Summa _ 136 37

NOT 3 Rantekostnader och liknande resultatposter

2023 2022

Rantekostnader till koncernféretag . __-1507 201 _ -024 833
Summa -1 507 201 -924. 833

A - Transakiion 09222115557515026703 s}
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NOT 4 Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt 0 0
Uppskjuten skatt e
Summa - % _ 0

Skillnad mellan redovisad skattekostnad och en beraknad skattekostnad baserad pa gallade skattesats:

2023 2022
Resultat fore skatt 0 -431 204
Inkomstskatt beraknad enligt galiande skattesats 0 88 828
Skatteeffekter av:
-Ej skattepliktiga intakier 0 8
-Ej avdragsgilla kostnader 9% . -B8B83

Under aret har ingen inkomstskatt redovisats i eget kapital.

NOT 5 Forvaltningsfastigheter

Ingaende anskaffningsvarden

Arets inkdp

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgéaende redovisat vérde

Bokfort véarde byggnader

Bokfort viarde mark

Transaktion 09222115557515026703 e

Signerat MW, MF, HB

2023-12-31 o
65 339 096

22 954
65 362 050

-12 941 711
-1152 139

7 753193

2022-12-31
65 339 096

0
65 339 096

-11 789 993
-1 151 718
12941 711

44644 192
7 753 193
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NOT 6 Finansiella instrument

Samtliga finansiella tillgangar ar klassificerade som lanefordringar och kundfordringar och samtliga finansiella

skulder ar klassificerade som 6évriga finansiella skulder.

Kundfordringar och andra fordringar

Kundfordringar _ ears 41748

Kundfordringar netto 6 975 41 746

| &vriga kategorier inom kundfordringar och andra fordringar ingér inte nagra tillgangar fér vilka
nedskrivningsbehov féreligger.

varde, eftersom diskonteringseftekien inte ar vasentlig.

Finansiella instrument vérderade till upplupet anskaffningsvarde

Finansiella tillgangar _ 2023-12-31 2022-12-31 Resultatrékning

Kundfordringar , B Y78 41 746 Hyresintakter

Summa tillgangar 6 975 41 746

Finansiella skulder 2023-12-31 - 2022-12-31 Resultatrdkning

Koncernskulder -49 532 887 -50 909 727 Rantekostnader

Drift- och

Leverantorsskulder _ 86725  -34 977 forvaltningskostnader
Summa skulder -49 619 612 -50 944 704

2023-12-31
Rantebarande
Forfallotid skulder | Koncernskulder skulder  Leverantorsskulder

0-3 manader 0 0 -86 725

-49 532 887 0 -86 725

Réntebarande
Forfallotid skulder Koncernskulder _____skulder  Leverantorsskulder

0-3 manader 0 0 -34 977

>5 ar -50 909 727 0 0
-50 909 727 0 -34.977

*Fér koncerninterna skulder saknas det ett kontraktuellt forfall. Forvantat forfall for skulden bedéms vara

senare dn 5 ar.
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Fastighetsaktiebolaget Harryda Hulebick 4:90 14/14
Org.nr 556745-9911

NOT 7 Uppskjuten skatt

2023-12-31 _ 2022-12-31

Uppskjuten skatt pa temporéra skillnader _S718%2  -571532
Summa , _ -571 532 ~ -B71532

NOT 8 Forslag till disposition av resultatet
Till arsstammans forfogande star foljande vinstmedel:
2023 2022

Balanserade vinstmedel 74 432 078

Arets resultat 0 431204
™ ____ W 8

Styrelsen foreslar att vinstmedien disponeras sa att
till aktieagarna utdelas 0 800
i ny rakning balanseras _ " _ 74

............................. 74 g4

Resultat- och balansrékning kommer att forelaggas arsstamman for faststallelse.

Géteborg den dag som framgar av elektroniska underskrifter

Marina Fritsche Martina Wass

Ordférande

Var revisionsberattelse har [amnats den dag som framgar av elektroniska underskrifter

Henrik Blom

Auktoriserad revisor
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Till bolagsstdmman i Fastighetsaktiebolaget Harryda Huleback 4:90, org. nr 556745-9911

Rapport om arsredovishingen

Uttalande med reservation respektive uttalande

Vi har wtfort enrevision av arsredovisningen for Fastighetsaktiebolaget Harryda Huleb&ck 4:90 fér ar 2023.
Enligt var uppfattning har arsredovisningen, férutom effekterna av det férhailande som beskrivs | stycket "Grund for uttalande”, uppréattats |

enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av Fastlghetsakhebolaget Harryda Huleback 4:90s
finansiella stélining per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r

farenhg med érsredwismngens avnga delar

'Grund for uttalande

Som framgar av arsredovisningens not 1 Redovisnings- och véarderingsprinciper, under rubriken Forvaltningsfastigheter, har bolaget valt att av
affarsmassiga skal uteldamna upplysning om férvaltningsfastigheternas verkliga vérde. Enligt RFR2, Redovisning for juridiska personer, ska

fervaltningsfastigheternas verkliga varde redovisas i arsredovisningen.

VI har utfort revlsmnen enllgt Internattonal Standards on Auditlng (ISA) och gad revisimssed i S’ver‘ige V'a’rt ansvar enl[gt d’essa staﬁdarder'

rems-ors-s-ed i Sverage och har i wngt fullgjﬁrt vart yrkesetlska ansvar enllgt dessa krav
Vi anser att de remsmnsbews Vi har mhamtat ar tlllrackhga GCh andamalsenllga som grund for véra uttalanden med resewatian

Styre!sens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att-arsredovisningen upprattas
och att den geren rattvisande bitd enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &ar
nodvandig for att uppratta en arsredwisn:ng som inte innehaller
nagra vasentliga fetaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av boiaets fﬁrmaa att fartsatta verksamheten Den

Revisorns ansvar
Véra mal &r att uppna.en rimlig. grad av sdkerhet om huruvida

arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att [dmna en revisionsherattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sédkerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enllgt ISA r:ach ged rewsmnssed i Sveruge
fmns Felaktlg_heter kan uppsté _pé grund av Gegentllgheter eller
mlsstag och anses vara vasenthga om de enskil‘t el’ler'ttl'lsammans

anuéndare fattar med grund 1 érsredwlsnmgen

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit omdéme
och har en professionelit skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

— jdentifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgora en grund. for vara
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig fefaktighet
tili foljd av oegentligheter & hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig-infermation eller asidoséattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna

kantrﬂll sam har betydelse fm var rewsmn for att utfarma

Qms’;‘an‘dlghetema rnen mte f'or att uttala OSS me eﬁektwiteteﬂ_ if
den interna kontrollen.

Transaktion09222115557515026703

formagan att fartsatta verksamheten U(}h att anuanda antagandet om
ffﬂrtsatt dnft Antagandet om fartsatt drlft tlllampas dock lnte om

r;e!!er mte har nagot reallstlskt altematw t||| att gbra nagﬂt av detta

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade reuis’i::msb;evisen om hUrwida det fi inns négen
fﬁrhallanden som kan Ieda tlll betydande tvwel om belagets
formaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
i‘arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrédckliga, modifiera uttatandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte.
langre kan fortsatta verksamheten.

— Utvérderar vi.den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

1(82)




Rapport om andra krav enltgt lagar och andra forfattnmgar

Utftalanden

UtGver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning 16r Fastighetsaktiebolaget Harryda Hulebéck
4:90 for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt fGrslaget | forvaltningsberéticlisen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for

rakenskaps aret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i fornallande till Fastighetsakiiebolaget Harryda Hulebéack 4:90 enligt god revisorssed | Sverige och har i Ovrigt fullgjort vart

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de remsmnsbems Vi har mhamtat ar tlllracklsga och andamalsenllga som grund fnr vara uttalanden

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapltal
konsolideringsbehov, likviditet ach stalining i dvrigt.

Revisorns ansvar
‘Vart mal betréffande revisionen av forvaitningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet; ar att inhdmta revisionsbevis for attmed
en rimlig grad av sakerhet kiinha beddma om négon styrelseledammt.
| nagot vésentligt avseende:.

— ffjret'a’g’it négc-n étg"a’rd e’llefr gjort s‘ig skyldig t‘iI’I négon

b_ula_g.e_t_ _elle_r
— pfé-.-:méfgﬂti annat sdtt handlat | strid med aktiebolagsiagen,
é‘ifs;re_d_wiﬁs-ﬂin-igsl'age;n elier bolagsﬂ_rdni_n.g;ei_n..

boiagets vmst eller fﬂrlust mch darmed vart uttalande om detta Ar aft
med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget &r forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfoérs eniigt god revisionssed i Sverige alitid kommer
att uppticka atgarder eller forsummelser som kan foranleda

Goteborg

KPMG AB

Henrik Blom
Auktoriserad revisor

Transaktion 09222115557515026703

--arganlsatlon ér utformad sa att bakforangen medelsfowaltmngen och
bt::}lagets eknnomlska angelagenheter i dvrigt kontrolieras pa et

.w prafessmnellt Dmdome mch har en pmfesamnellt skeptlsk
instalining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
farslaget fill disposltmner av bolagets vinst eller farlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
Z_granskmngsétgérder som utférs baseras pa var professionella
bedtmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och

forhallanden som &r vdsentliga for verksamheten och dar avsteg och

Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
garigenom och provar fattade beslut, beslutsunder_lag vldtagna
'algarder mch andra forha'llanden som ar relevanta fcxr v’art uttalande

f_orslag till dlspasltmner betraﬁande balagzets .wnst ell_e;r foriust har vi

granskat styrelsens maotiverade yttrande sami ett urval av underlagen
for detta for att kunna beddma om forslaget ar fdrenligt med
aktiebolagslagen.
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