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ARSREDOVISNING OCH KONCERNREDOVISNING FOR
Soderport Property Investment AB

——————

Styrelsen och verkstillande direktéren for Soderport Property Investment AB avger hdrmed arsredovisning och
koncernredovisning for rikenskapsaret 2022-01-01--2022-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamhet
Soderport Property Investment AB ska direkt eller via dotterbolag éga och forvalta fast egendom samt 1dka

ddarmed forenlig verksamhet.

Bolaget diger samtliga aktier i Soderport Holding AB och Séderport Under AB som bedriver verksamhet genom
sina heldgda dotterbolag. Koncernen omfattade vid arsskiftet 83(69) heldgda dotterbolag samit &ven Torslanda
Property Investment AB (publ ) som &gs till 99,02%. Torslanda Property Investment AB (publ) bedriver
verksamhet genom 14 (15) heldgda dotterbolag. Totalt dger koncernen 84 (83) fastigheter med en
uthyrningsbar area om 769 472 (742 521) kvadratmeter. Vid arsskiftet aterfanns 65% av Soderports
uthyrningsbara area i Stockholm varav huvuddelen utgjordes av industri~ och lagerfastigheter. Resterande 35 %
av den uthyrningsbara arean utgjordes av kontors- och lagerfastigheter 1 Alingsas, Askim, Géteborg,
Helsingborg, Kungilv, Malmd, Olofstrdm och Partille.

Bolaget har sitt huvudkontor i AB Sagax lokaler pa Engelbrektsplan 1, 114 34 Stockholm.

Visentliga hiindelser under aret
Sdderport Property Investment blev koncernmoder i S6derport ~koncernen i juni 2021, Fir rikenskapsaret 2021
upprittades koncernredovisning endast i dotterbolaget Soderport Holding AB. For rikenskapsaret 2022
upprittas koncernredovisning i Soderport Property Investment AB. Som jamforelsetal for 2021 redovisas
konsoliderade siffror avseende kalenderaret 2021.

Den 8 november 2022 offentliggjorde dotterbolaget Viisterport Holding AB efter uppkommen budplikt ett
offentligt uppkopserbjudande till aktiedgarna 1 Torslanda Property Investment AB (TPI) om att dverlata
samtliga sina aktier i TPI till Visterport Holding AB (Visterport)mot ett kontant vederlag om 18 kronor per
aktie. Det totala virdet av erbjudandet, baserat pa de 7 674 302 aktier 1 TPI som inte dgdes av Visterport nér
erbjudandet offentliggjordes uppgar till 138 miljoner. Uttalande fran den oberoende budkommittén
rekommenderade aktiedgarna i att acceptera det offentliga uppkopserbjudandet om 18 kronor per aktie. Detta
med beakttande av ett virderingsutlatande fran Ohrlings PricewaterhouseCoopers samt att Visterports framtida
affirsstrategi inte for ndrvarande innehaller nagra visentliga forindringar avseende TPI's anstilida eller 10r
verksamheten pa de platser dir verksamheten bedrivs.

Efter acceptfristens utging den 21 december 2022 blev utfallet att Viisterport innehar 56 265 526 aktier 1 TP,
motsvarande 99,02 % av totala antalet aktier och réster 1 TPI. Visterport konuner att pakalla tvangsinlosen ay
de resterande aktierna. Mot bakrund av detta har styrelsen for TPI beslutat att anséka om avnotering av
Bolagets aktier fran Nasdaq First Growt Market. Avnoteringen blev godkiénd i januari 2023 och sista dagen f6r
handel var 18 januar1 2023.

Under 2022 har en fastighet Skogskarlen 2 i Solna forvérvats 1 koncernen.

Agare
Soderport Property Investment AB #gs till 50 % av dotterbolag till AB Sagax (publ) samt till 50 % av
dotterbolag till Nyfosa AB. Samarbetet mellan Sagax och Nyfosa styrs av ett ldngsiktigt aktiedgaravtal enligt

vilket parterna har lika stor bestimmanderitt ver Soderport.
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Marknadsvirde pa fastigheter
Det bedémda marknadsvirdet pa koncernens fastigheter uppgick vid arsskiftet till 14 196 (12 882) miljoner

kronor.
Direktavkastningen uppgick till 5,2(5,4) % vilket ligger i nivd med foregaende ar.

Investeringar
Under 2022 uppgick nettoinvesteringarna till 663 miljoner kronor bestadende av fastighetsforvirv om 452

miljoner kronor, investeringar i befintliga bestdnd om 211 miljoner kronor.

Hyresvirde och uthyrningsgrad
Hyresvirdet uppgick till 1 068 (900) miljoner kronor vid arsskiftet. Fordindringen beror frémst pa
fastighetsforvirv under aret.

Motsvarande 65 % av Soderports hyresvirde aterfanns 1 Stockholm den 31 december 2022. S6derports
ekonomiska vakans uppgick till 47 (43) miljoner kronor vid arets slut, vilket motsvarar en vakansgrad om
4.4(4,8 Y%. Av den ekonomiska vakansen utgjordes19,0(21,4) miljoner kronor av tidsbegrinsade hyresrabatter
som ldmnats vid nyuthyrning. 99 % av den ekonomiska vakansen aterfanns 1 Stockholm vid érets slut.

Den genomsnittliga aterstaende loptiden dr 4,2 (4,8) ar pa hyresavtalen.

Finansiell stiillning
Likvida medel uppgick vid arsskiftet till 273(386) miljoner kronor. Checkriékningskredit om totalt 30 miljoner
kronor var outnyttjad per arsskiftet.

Den rintebirande nettoskulden vid arets utgang uppgick till 48,9 (48,2) % av fastigheternas marknadsvirde.
Den totala kreditfaciliteten uppgick vid arsskiftet till 2 902 (3 963) miljoner kronor varav kvar att utnyttja
uppgick till 1 000 miljoner kronor. Kreditfaciliteten 16per till 2024 och &r revolverande. Laneutrymmet kan
anvindas for finansiering av investeringar i det kvarvarande bestandet eller for forvirv av fastigheter samt for
generella finansieringsbehov inom ramen for 16pande verksambhet.

2 191 miljoner kronor #r rintesékrat via fem nominella rinteswapar med olika l6ptider. Vid arsskiftet uppgick
viirdet till 152 (-124) miljoner kronor for rintederivat. Koncernen innehar d@ven sju avtal om rintetak med

varierande 16ptider.

Miljo
Koncernen har endast i mycket begrinsad omfattning och for branschen normalt forekommande tillstdnds- eller
anmélningspliktig verksamhet enligt 9 kap § 6 miljobalken.

Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Skatteverket har i december 2020 nekat koncernbolaget S6derport Fastigheter AB avdrag om 195 Mkr 16r
kapitalforlust vid stdngning av swapavtal som inte reglerats kontant. Skatteverket anser att
beskattningstidpunkten for kapitalforlust vid stdngning av rdnteswap intrdder vid betalningstidpunkten och att
betalning inte skett nir forlusten i ett swapavtal betalas genom nya dtaganden i andra swapavtal. I januari 2021
dverklagade bolaget Skatteverkets beslut. Overklagandet avslogs av Forvaltningsriitten i mars 2022, Bolaget
dverklagade Forvaltningsrittens dom till Kammarritten, Overklagandet avslogs av Kammarritten i mars 2023.
Bolaget har ansékt om provningstillstdnd i Hogsta Forvaltningsdomstolen 1 april 2023. Bolaget har hatt ansténd
med betalning av skatt enligt omprovningsbeslut avseende beskattningsar 2018 och 2019. Skatteverket har
meddelat att anstdnden upphor efter domen fran Kammarrétten, Skatt som forfaller till betalning inklusive réinta
uppgar till 29,3 Mkr inklusive rénta. I det fall Bolaget inte erhaller prévningstillstdnd och om Skatteverkets
beslut for Bolaget skulle faststillas av Hégsta Forvaltningsdomstolen belastas resultatet med ytterligare 14,2
Mkr avseende uppskjuten skattefordran hdnforlig till underskott som uppstod vid stdngning av swapavtal. Totalt
belastas resultatet med 43,5 Mkr, Nagra 6vriga skatteprocesser foreligger ej.
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Flerarsoversikt 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning, KSEK 906 596 852 642 818 181 708 194
Direktavkastning (1) 5,2% 5,4% 5,7% 5,2%
Forvaltningsresultat, KSEK 491 813 503 685 466 227 383 623
Beldningsgrad (2) 46,1% 45,4% 50,8% 51,2%

(1) Periodens drifinetto justerat for fastigheternas innehavstid under perieden 1 férhallande till
fastigheternas marknadsvirde vid periodens utgang.
(2) Rantebdrande skulder / Totala tillgdngar

Moderbolaget
Resultatet efter skatt i moderbolaget uppgick till 696 422 KSEK. Utdelning till bolagets aktiedgare beslutad pa
extra stimma under aret uppgick till 670 000 KSEK. Koncernbidrag har erhallits om 788 KSEK.

Fdrslag till disposition av resultatet (kronor)

Moderbolaget
Till arsstimmans forfogande star foljande balanserade vinstmedel
Balanserade vinstmedel 2295 653 740
Arets resultat 696422 154
2 992 075 894
Styrelsen foreslar att
i ny rikning overfores 2992075 894

2 992 075 894

Betridffande moderbolagets och koncernens resultat och stéllning 1 6vrigt hénvisas till efterfoljande
resultat- och balansrikningar, kassaflodesanalyser samt tillaggsupplysningar. Alla belopp uttrycks i
tusental svenska kronor (KSEK) dér ej annat anges.
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RAPPORT OVER KONCERNENS TOTALRESULTAT

Transaktion 09222115557492828764
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Not 2022-01-01 2021-01-01
KSEK ] 2022-12-31 2021-12-31
Nettoomsittning 2 906 596 852 642
Ovriga rorelseintikter 9 2214 1207
Fastighetskostnader 3,7 -168 805 -155 030
Driftnetto 740 005 698 819
Central administration 4,6,7,8 -33 763 -29 251
Finansiella intidkter 10 414 479
Finansiella kostnader 10 -214 843 -166 362
Forvaltningsresultat 491 §13 503 685
Virdeforandringar fastigheter, realiserade 16 480 3529
Virdefordndringar fastigheter, orealiserade 12 654 266 1 480 342
Virdeforandringar pa finansiella instrument, realiserade 0 176
Virdeforandringar pa finansiella instrument, orealiserade 18 275 882 98 612
Resultat fore skatt 1438 441 2 086 344
Skatt pa arets resultat 11 -289 424 -186 221
Arets resultat 1149 017 1900123
Ovrigt totalresultat - -
Totalresultat for aret 1149 017 1900123
Arets resultat och totalresultat ér hinforligt till:
Moderbolagets aktiedigare 1 064 405 1811404
Innehav utan bestdmmande inflytande 84612 88 719
1149 017 1900123
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KONCERNENS
BALANSRAKNING Not 2022-12-31 2021-12-31
KSEK 1
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella ankiggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter 12, 22 14 196 600 12 882 400
Leasingavtal nyttjanderitt 12 286 261 303 699
14 482 861 13 186 099
Finansiella anliiggningstillgangar
Finansiella derivat 18 152 929 -
152 929 0
Summa anlidggningstillgangar 14 635 790 13 186 099
Omsiittningstillgangar
Hyresfordringar 1172 1676
Ovriga kortfristiga fordringar 14 67 600 53 143
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 15 69 002 52 546
137 774 107 365
Kassa och bank 273 336 386 162
Summa omsiittningstillgangar 411 110 493 527
SUMMA TILLGANGAR 15 046 900 13 679 626
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KONCERNENS
BALANSRAKNING Not 2022-12-31 2021-12-31
KSEK
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Aktiekapital 100 100
Balanserad vinst inkl arets resultat 3 761 234 4 979 426
S 761 334 4 979 526
Summa cget kapital hianforligt till moderforetagets aktieiigare S 761 334 4 979 526
Innehav utan bestimmande inflytande 17 251 311 698
Summa eget kapital S 778 585 5291 224
Langfristiga skulder
Rintebidrande skulder 17, 22 6292 586 6 138 745
Uppskjutna skatter 16 1 464 982 1192 127
Finansiella derivat 18 0 124 277
Ovriga langfristiga skulder 19 346 334 347 521
8103 902 7 802 670
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av langfristiga skulder 17, 22 643 149 69 834
Leveranttrsskulder 13 238 10 351
Skatteskulder 64 621 112 126
Ovriga kortfristiga skulder 20 158 046 177 682
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2] 285 359 215739
1164 413 585 732
Summa skulder 9268 315 8 388 402
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 15 046 900 13 679 626
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KONCERNENS RAPPORT OVER FORANDRING I EGET KAPITAL

KSEK

T8

.

0 Andel av eget

f-ji kapital fran

! Ovrigt innehav utan

. Aktie- tillskjutet  Balanserade  bestimmande Totalt eget

) kapital kapital vinstmedel inflytande kapital
Ingaende balans per 1 januari 2021 50 - 3 832 042 303 797 4 135 889
Moderbolagsbyte i koncernen 50 50 100
[nlosen miniritet -68 788 -68 788
Utdelning minoritetsdeldgare -12 100 -12 100
Avrundning -70 70 0
Utdelning -664 000 -664 000
Totalresultat for aret 1 811 404 88 719 1900123
Utgdende balans per 31 december 2021 100 - 4 979 426 311 698 5291 224
Ingaende balans per 1 januari 2022 100 - 4 979 426 311 698 5291 224
Inlésen minoritet 152 178 -367 630 -215 452
Utdelning minoritetsdeldgare - 5 458 -11 429 -5 971
Nyemission 230 000 230 000
‘Transaktionskostnader -233 -233
Utdelning -670 000 ~670 000
Totalresultat {0r aret 1 064 405 84 612 1149 017
Utgacnde balans per 31 december 2022 100 230 000 5531234 17 251 > 778 S85

Antalet aktier uppgér till 100 002 (100 000) och dr av samma serie. Kvotviirdet per aktie uppgar

till 1 (1) SEK och en aktie beriéttigar till en rost.

Nyemission genomfordes under 2022 med 230 miljoner. 2 st nya aktier registrerades a” 1 kr st

och resterande belopp tillférdes dverkursfonden.
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KONCERNENS RAPPORT OVER KASSAFLODEN

2022-01-01 2021-01-01
KSEK Not 2022-12-31 2021-12-31
Resultat fore skatt 23 1 438 441 2 086 344
Virdeforiandringar pa fastigheter -670 746 -1 483 741
Orealiserade virdefordndringar pa finansiella instrument -275 882 -08 788
Uppldsning av periodiserade upplaningskostnader -8 053 -9 130
Betald inkomstskatt -80 037 -43 3835
Ovriga poster ¢j ingdende i kassaflodet 9 040 -12 809
Kassaflide fran den lopande verksamheten fore forindringar av
rorelsckapital 412 763 438 491
Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital
Okning ~/minskning + av rérelsefordringar -8 926 -123 080
Okning +/minskning - av rorelseskulder -57 129 169 955
Kassaflode fran den lépande verksamheten 346 708 485 366
Investeringsverksamheten
Forviry av fastigheter -452 489 -78 386
Investeringar i befintliga fastigheter -210 684 -248 832
Avyttrade fastigheter 19 719 831 131
Kassaflode firan investeringsverksamheten -643 454 503 913
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan, kreditinstitut 1 830 963 482 225
Amortering 18n, kreditinstitut -1 111 868 -636 476
Inlésen minoritet -215 452 -68 788
Okning av depositioner 16 248 2777
Nyemission 230 000 -
Utdelning till akticiigare -365 971 -544 100
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 183 920 -764 362
Arets kassaflode -112 826 224 917
Likvida medel vid arets birjan 386 162 161 245
Likvida medel vid drets slut 273 336 386 162

- Transaktion 09222115557492828764
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MODERBOLAGETS
RESULTATRAKNING Not 2022-01-01 2021-07-01
KSEK ] 2022-12-31 2021-12-31
Nettoomsittning 5 18 276 4 899
Bruttoresultat 18 2776 4 899
Central administration 4.5,6,8 -18 980 -4 982
Riirelseresultat -704 -83
Resultat fran finansiella investeringar
Resultat fran andelar 1 koncernforetag 9 700 000 0
Finansiella intdkter 10 184 0
Finansiella kostnader 10 -3 829 -280
Resultat efter finansiella poster 695 651 -363
Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag 788 0
Skatt pa arets resultat 11 -17 17
ARETS RESULTAT 696 422 -346
MODERBOLAGETS RAPPORT
OVER TOTALRESULTAT 2022-01-01 2021-07-01
KSEK 2022-12-31 2021-12-31
Arets resultat 696 422 -346
Ovrigt totalresultat - -
Totalresultat for aret 696 422 -346

e Transaktion 09222115557492828764
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MODERBOLAGETS
BALANSRAKNING
KSEK Not 2022-12-31 2021-12-31
1
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Finansiella anliiggningstillgangar
Andelar i koncernforetag 13, 22 3 003 549 3 003 549
Uppskjutna skattefordringar 16 - 17
3 003 549 3 003 566
Summa anliggningstillgangar 3003 549 3 003 566
Omsiittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag 94 702 212
Skattefordran 39
Ovriga kortfristiga fordringar 14 938 869
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 15 . -
95 679 1081
Kassa och bank 22 3921 782
Summa omsittningstillgangar 99 600 1863
SUMMA TILLGANGAR 3103 149 3 005 429
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MODERBOLAGETS
BALANSRAKNING
KSEK Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Aktiekapital 100 100
100 100
Eritt eget kapital
Balanserade vinstmedel 2 295 654 2 736 000
Arets resultat 696 422 -346
2992 076 2 735 654
Summa eget kapital 2992176 2 735 754
Langfristiga skulder
Rintebédrande skulder 17, 22 0
0
Kortfristiga skulder
Skulder till koncernforetag 0 136 580
Leverantorsskulder 9 -
Ovriga kortfristiga skulder 20 110 114 132 195
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 21 8350 900
110 973 269 675
Summa skulder 110 973 269 675
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3103 149

3 005 429
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FORANDRINGAR I MODERBOLAGETS EGET KAPITAL

KSEK

Balanserade Arets Totalt eget

Aktickapital Overkursfond vinstmedel resultat kapital

Ingacnde balans per 1 juli 2021 100 3 000 000 0 3 000 100
Omforing foregaende ars resultat -
Utdelning -264 000 -264 000
Erhallna aktiedgartillskott 0 0
Arets resultat -346 -346
Utgaende balans per 31 december 2021 100 2 736 000 -346 2 735 754
Ingaende balans per 1 januari 2022 100 - 2 736 000 -346 2 735 754
Omforing foregaende ars resultat -346 346 -
Nyemission 230 000 230 000
Utdelning -670 000 -670 000
Arets resultat 696 422 696 422
Utgaende balans per 31 december 2022 100 230 000 2 065 654 696 422 2992176

Antalet aktier uppgar till 100 002 (100 000) och &r av samma serie. Kvotviirdet per aktie uppgar till 1 (1) SEK

och en aktie berittigar till en rost.

Nyemission genomfordes under 2022 med 230 miljoner. 2 st nya aktier registrerades a 1 kr st

och resterande belopp tillférdes 6verkursfonden.
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MODERBOLAGETS
KASSAFLODESANALYS 2022-01-01 2021-07-01
KSEK 2022-12-31 2021-12-31
Lipande verksamhet
Rorelseresultat =704 -83
Finansiella intdkter 184 0
Finansiella kostnader -3 829 -280
Kassaflode frin den lopande verksamheten fore fordndringar av
rorelsekapital -4 349 -363
Kassaflode fran forindringar i rorelsckapital
Minskning(+) 6kning(-) av rérelsefordringar -93 810 -1 081
Minskning(-) 6kning(+) av kortfristiga skulder -268 702 - 134 287
Kassaflode fran den lopande verksamheten -366 861 132 843
Investeringsverksamheten
Forviry dotterforetag - -61
Kapitaltillskott till dotterforetag - 0
Forséljning dotterforetag - 0
Erhéallen utdelning dotterbolag 700 000 -
Kassaflode fran investeringsverksamheten 700 000 -61
Finansicringsverksamheten
Nyemission 230 000 -
Utdelning till aktiedgare utbetald -560 000 -132 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -330 000 -132 000
Arets kassafléde 3139 782
Likvida medel vid arets borjan 782 0
Likvida medel vid arets slut 3 921 782

= Transaktion 09222115557492828764
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Redovisningsprinciper och noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmant
Om inte sarskilt anges, redovisas alla belopp i tusentals kronor (KSEK). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Grunder for redovisningsprinciper

Koncernen

Koncemens rikenskaper har upprittats enligt de av EU godkanda International Financial Reporting Standards (IFRS) samt tolkningama av International
Financial Reporting Interpretations Committee (IFRIC). Vidare har koncernredovisningen upprittats i enlighet med svensk lag genom tillimpning av
Radet for finansiell rapporterings rekommendation RFR 1, kompletterande redovisningsregler {6r koncemner.

Tillgdngar och skulder ar redovisade till anskaffningsvirden, forutom forvaltningsfastigheter, finansiella tillgangar hanforliga till ntresseféretag och
finansiella derivat vilka virderas till verkligt virde,

Koncernredovisningen omfattar Soderport Property Investment AB och dess dotterbolag. Dotterbolag ér bolag 1 vilka moderbolaget har ett direkt eller
indirekt bestimmande inflytande. Séderport Holding AB har direkt eller indirekt 100 % av rostetalet 1 samtliga dotterbolag férutom Torslanda Property
Investment AB (publ) diir kapitalandelen utgors av 99,02%. Koncernredovisningen rédovisas enligt forvarvsmetoden vilken mnebiér att ett férvérv av
dotterforetag betraktas som en transaktion dir moderbolaget indirekt férvirvar dotterbolagets tillgangar och dvertar dess skulder. Fran och med
forvarvstidpunkten inkluderas i koncernredovisningen det forvirvade bolagets intakter och kostnader, identifierbara tillgdngar och skulder.
Koncerninterna transaktioner, fordringar och skulder mellan bolagen i koncernen elimineras 1 sin helhet.

Nir Séderport férvirvar ett bolag med en eller flera fastigheter klassificeras forvarvet som ett tillgangsforvirv (Asset Deal) eller ett rorelseférviry
(Business Combination). Ett férvirv av ett fastighetsbolag med en fastighetsrorelse (anstélld personal, foretagsledning, affarssystem ar tecken pa
fastighetsrérelse) medfor att forvirvet betraktas som ett rorelseforvarv varvid full uppskjuten skatt redovisas pa skillnaden mellan bedomt fastighetsvirde
och skattemissigt restvirde. Ett forvirv av ett bolag vars enda tillgangar 4r fastigheter, r att betrakta som ett tillgangsforvirv varvid endast avtalad
uppskjuten skatt, hanforligt till forvirvet, redovisas. Alla Séderports bolagsforviry har klassificerats som tillgangsforvirv, Koncernen har inga
goodwillposter att redovisa.

Moderbolaget
Moderbolaget har upprittat sin arsredovisning enligt Arsredovisningslagen och Radet for finansiell rapporterings rekommendation RFR 2, redovisning for

juridisk person. RFR 2 innebir att moderbolaget i arsredovisningen for den juridiska personen skall tillimpa samtliga av EU godkianda IFRS och
uttalanden sa langt detta 4r mojligt inom ramen for arsredovisningslagen och med hansyn till sambandet mellan redovisning och beskattning. Aktier 1
dotterbolag redovisas i moderbolaget enligt anskaffningsviardemetoden. Det bokforda virdet provas fortlopande mot dotterbolagens koncernméssiga egna
kapital. I de fall bokfort virde understiger dotterbolagens koncernmissiga varde sker nedskrivining som belastar resultatrdkningen, I de fall en tidigare
nedskrivning inte ldngre dr motiverad sker aterforing av denna.

Koncernbidrag som moderbolag erhaller eiler lamnar redovisas som bokslutsdisposition 1 resultatrdkningen. Undervirdet pa finansiella derivat aktiveras
ej i moderbolagets balansriakning i enlighet med RFR2. Moderbolaget dger inga fastigheter.

Kritiska bedémningar

IFRS och god redovisningssed kriver att Soderport gor beddmningar och antaganden som paverkar koncemens redovisade tillgangar, skulder, intikter
och kostnader samt évrig information. Dessa bedémmingar baseras pa historiska erfarenheter samt andra faktorer som beddms vara rimliga under radande
omstindigheter. Faktiskt utfall kan skilja sig frin dessa bedomningar om andra antaganden gors eller andra forutsattmingar féreligger. Ytterligare faktorer
vilka kan paverka bedémmingen av koncemen redogors for 1 not 24.

Inom omradet virdering av forvaltningsfastigheter kan bedémningama ge en betydande paverkan pa koncemens resultat och finansiella stéllning,
Virderingen kriver en bedomning av det framtida kassaflodet samt faststallande av avkastningskrav. Varderingama utfors kvartalsvis av oberoende
virderingsforetag. De virderingar och bedomningar som gjorts beskrivs sirskilt nedan under avsnittet Férvaltningsfastigheter. Aven externa virderingar
av finansiella instrument som derivat erhalls kvartalsvis och ligger till grund for de orealiserade vardeférandringar vilka 1 enlighet med IFRS paverkar
koncernens resultat och finansiella stallning. En visentlig bedémningsfraga har dven varit hur uppskjuten skatt skall behandlas 1 koncemredovisningen, se
avsnittet om skatter i denna not.
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Andrade redovisningsprinciper, IFRS
Nedan redogdrs {or dndringar i IFRS med péverkan och majlighet till paAverkan pa Soderports redovisning.

Andrade redovisningsregler som tritt i kraft 2022
Det foreligger ingen forandring av redovisningsstandarder som har trétt i kraft under 2022 som har en visentlig paverkan pa Soderports redovisning.

Nya eller indrade redovisningsstandarder och tolkningar tilléimpliga efter 2022

Det foreligger ingen forandring av redovisningsstandarder som #r tillimplig efter 2022 som har en vésentlig paverkan pa Séderports redovisning,

Fordndringar i svenska regelverk

Forandringar i svenska regelverk under 2022 har inte paverkat Soderports redovisning och rapportering 1 visentlig omfattning.

Klassificeringar
Anlaggningstillgdngar och langfristiga skulder bestar enbart av belopp som férvéantas atervinnas eller betalas efter mer n tolv manader rdknat fran

balansdagen. Omsittningstillgangar och kortfristiga skulder bestar enbart av belopp som forvintas atervinnas eller betalas inom tolv manader fran
balansdagen.

Intikter :

Intdkterna utgors huvudsakligen av hyror for tillhandahallande av lokaler, Hyresintékter periodiseras linjért 1 enlighet med 1AS 17. Hyresintikter, som ur
ett redovisningsperspektiv anses vara operationelia leasingavtal, resultatfors i den period de avser, 1 de fall hyresavtal medfor reducerad hyra under del av
hyrestiden som motsvaras av en vid annan tidpunkt hogre hyra, periodiseras denna under- respektive dverhyra dver kontraktets 1optid. Forskottshyror
redovisas som forutbetalda hyresintakter i balansrikningen. Hyresintikter fran forvirvade fastigheter bokfors fran och med tilltrédesdagen.

Ranteintikter redovisas i takt med att de intjanas (berikningen sker pa basis av underliggande tillgdngs avkastning enligt effektiv riinta).

Nettoresultat fran fastighetsférsaljningar redovisas vid frantridet av fastigheterna, savida det inte foreligger sirskilda villkor 1 képeavtalet. Om
fastigheterna frintrads efter ett arsskifie, da fastigheterna skall marknadsvirderas, redovisas de till ett virde motsvarande det mellan parterna
overenskomna virdet. Fastigheterna marknadsvirderas kvartalsvis. Véardeforandringar pa dessa fastigheter rubriceras da som orealiserade
vardeforandringar vid kvartalsskiftet. Konsekvensen blir da att inga realiserade virdefordndringar redovisas det kvartal da fastigheterna har frantrétts. Om
Soderport avtalar om forsalining och frantrader fastigheter inom ett och samma kvartal redovisas virdeforandringarna som realiserade vardeforandringar.

Kostnader
Kostnader, inklusive l1inekostnader, belastar resultatet i den period till vilken de héanfor sig. Kostnader for central administration 1 koncernens

resultatrakning bestar av kostnader fér till exempel bolagsadministration.

Finansiella kostnader
Med finansiella kostnader avses ranta, avgifter och andra kostnader som uppkommer d4 Soderport upptar rintebérande skulder. Utgifter {or uttagande av

pantbrev kostnadsférs i bolagsredovisningen medan posten aktiveras i koncernredovisningen, Finansiella kostnader belastar resultatet for den period till
vilken de hanfor sig. Till finansiella kostnader hianfor sig dven kostnader for rantederivatavtal. Betalningsstrémmar enligt dessa avtal resultatfors for den
period de avser. Orealiserade virdeférandringar redovisas under egen rubrik i resultatrakningen och paverkar ¢j redovisade finansiella mtéikter eller
kostnader. Réntekostnader under produktionstiden for storre ny-, till- eller ombyggnationer aktiveras och paverkar ¢j finansiella kostnader.

Koncernbidrag och aktiedgartillskott
Koncernbidrag som moderbolaget erhdller eller lamnar redovisas som bokslutsdisposition i enlighet med alternativregeln RFR2 Redovisning for juridiska
personer, Redovisning av aktiedgarillskott sker i enlighet med uttalandet fran Radet for finansiell rapportering.

Kassaflode
Kassaflodesanalysen har upprittats i enlighet med den indirekta metoden, vilket innebir att nettoresultatet justeras for transaktioner som inte medfért m-

eller utbetalningar under perioden, samt for eventuella intakter och kostnader som hédnfors till investerings- eller finansieringsverksamhetens kassafioden.
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Forvaltningsfastigheter

Séderports fastigheter innehas 1 syfte att generera hyresinkomster och rubriceras som férvaltningsfastigheter i enlighet med IAS 40. Soderport har valt att
redovisa sina fastigheter till verkligt viirde och l4tit oberoende vérderingsinstitut virdera samtliga av koncemens fastigheter. Fastigheterna har virderats 1
enlighet med dessa externt utforda virderingar per 31 december 2022. Fastigheter for vilka avtal triffats om forsaljning vérderas enligt Séderports
redovisningspringciper till avtalat virde.

Enligt IFRS 13 syfiar en viirdering till verkligt virde till att uppskatta priset vid varderingstidpunkten av tillgangen genom en ordnad transaktion mellan
marknadsaktorer under aktuella marknadsforhallanden. Hirvid beaktas formagan att anvinda tillgangen pa det maximala och bésta sattet. Virderingen
sker enligt niva 3 inom virderingshierarkin i IFRS 13, icke observerbara indata, En fastighets virde utgors enligt vedertagen teori av det diskonterade
nuvirdet av framtida kassafloden som tillgangen forvintas generera. Som huvudmetod vid virdebedomningarna anviands kassaflodeskalkyler 1 vilka
driftnetton, investeringar och restvirden nuvirdesberiknas. Restvirdet berdknas genom att det bedéimda drifinettot aret efter sista kalkylaret
evighetskapitaliseras med asatt direktavkastningskrav., Nuvirde av kassaflode och restvirde beraknas genom att kassaflodet och restvirdet diskonteras
med kalkylrintan. Forandring av fastigheternas redvisade virde framgar av not 12. Forvaltningsfastigheter redovisas 1 koncernbolagen till
anskaffingsvirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar. I koncernredovisningen sker i enlighet med IFRS inga avskrivningar av fastigheternas
virden. Avskrivningar vilka skett 1 koncembolagen aterldggs dirfor 1 koncermredovisningen.

I tabell nedan redovisas fastighetsvirderingamas kénslighet for férdndringar av driftnetto och direktavkasting.

Kinslighetsanalys fastighetsviirden, Mkr
Férandring drfinetto, %

0 +5.0
Férandring -0,5 650 (579) 1 443(1 259) 2 237(1 940)
direktavkastning, 0,0 -722(-618) - (<) 722(618)
%-enheter +0,5] -1 864(-1 612) -1 203(-1 046) -541 (-481)

Finansiella instrument

Koncernen tillampar fran och med 2018 IFRS 9, Finansiella instrument, Finansiella instrument omfattar pa balansrakningens tillgngssida likvida medel,
hyresfordringar, finansiella placeringar, lanefordringar, derivatinstrument och évriga fordringar samt pa skuldsidan laneskulder, derivatmstrument,
leverantérsskulder och 6vriga skulder. Finansiella instrument redovisas inledningsvis till verkligt viarde med tillagg for eventuella transaktionskostnader.
Undantaget dr den kategori av finansiella instrument vilken redovisas till verkligt varde via resultatet och dér eventuella transaktionskostnader e} beaktas.

Redovisning i och borttagande frian balansrikningen

Finansiella tillgdngar och finansiella skulder redovisas 1 balansrakningen nér koncernen blir part i instrumentets avtalsmissiga villkor. Hyresfordrmgar
och kundfordringar tas upp nér faktura skickats och villkoren for bolagets ritt till erséttning dr uppfyllda. Rérelseskulder redovisas nér motparten
levererat tjanst eller vara, oavsett om faktura erhallits eller ej. Leverantérsskulder redovisas nér faktura erhallits. For finansiella tillgangar upphor
redovisningen i balansrikningen nar rattigheterna till betalningar fran innehaven har upphért eller har bhivit 6verférda och alla visentliga rattigheter och
risker hanforliga till gande har dverforts. For finansiella skulder upphor redovisningen 1 balansridkningen nér forpliktelserna 1 avtalen har fullgjorts eller

pd aunat satt utslickts.

Fordringar

Fordringar klassificeras till upplupet anskaffningsvirde om de avtalsenliga vitlkoren resulterar 1 betalningar som endast avser kapitalbelopp och rinta pa
det utestaende kapitalbeloppet. Fordringar upptas initialt till verkligt varde plus eventuella transaktionskostnader. 1 efterféljande redovisning sker
vardering till upplupet anskaffningsvirde baserat pa effektivrantemetoden minskat med avdrag for kreditreserveringar. Kreditreservering for forvantade
forluster pa fordringar gors vid fordrans uppkomst baserat pa historik och bedémning av férlustrisk. Fordringar 1 moderbolag pa dotterbolag redovisas till
anskaffningsvirde. Kreditreserveringar har bedomts uppga till ovdsentliga belopp. Kortfristiga fordringar forfaller till betalning inom ett ar fran
balansdagen. D3 koncernen redovisar fastighetsforsaljningar pa frantradesdagen uppstar normalt inga fordnngar till f6ljd av fastighetsférsalningar.

Finansiella tillgangar virderade till verkligt virde via resultatet

Owriga finansiella tillgdngar virderas till verkligt viirde via resultatet. Héri innefattas rantederivatinstrument, borsnoterade aktier, konvertibelt skuldebrev
samt optioner. Verkligt varde faststills for borsnoterade Ovriga finansiella tillgangar viirderas till verkligt virde via resultatet. Hari innefattas
rantederivatinstrument, borsnoterade aktier, konvertibelt skuldebrev samt optioner. Verkligt varde faststills for borsnoterade aktier med noterade kurser i
enlighet med niva 1 i virderingshierarkin i IFRS 13, med indirekt eller direkt observerbara indata enligt niva 2 for rantederivat och med icke observerbara
indata enligt niva 3 foér konvertibelt skuldebrev.

Livida medel
Likvida medel bestar av bank och redovisas till nominellt virde per bokslutsdagen.
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Finansiella skulder
Langfristiga skulder r skulder som forfaller till betalning senare &n ett 4r fran balansdagen. Kortfristiga skulder ar skulder som forfaller till betalning

inom ett ar, Lan redovisas inledningsvis till verkligt virde netto efter transaktionskostnader. Dérefter redovisas lanen till upplupet anskaffmngsvirde.
Forekommer skillnader mellan upplaningsbeloppet, netto efter transaktionskostnader, och &terbetalningsbeloppet redovisas de 1 resultatrdkningen
fordelat dver laneperioden med tillimpning av effektivriantemetoden. Upplupna rantor redovisas under upplupna kostnader.

Derivat

Séderport anvinder riantederivatavtal i syfle att reducera rénteriskerna och uppna énskad réantebindningstid. Upplaning till réilig rénta byts till fast
rintesats genom rinteswapkontrakt alternativt begrinsas ranterisken genom rintetak i syfte att begransa forandringar i framtida kassafloden avseende
rintebetalningar. Rantederivat redovisas som en langfiistig skuld eftersom beloppet inte kommer att regleras i kontanter. Initialt redovisas derivat till
anskaffhingsvarde pa affarsdagen. Samtliga derivat virderas till verkligt virde i balansrikningen pa balansdagen och virdeforandringar redovisas mot
resultatrikningen. Det verkliga virdet for rantederivat baseras pa en diskontering av berdknade framtida kassafloden enligt kontraktens villkor och
forfallodagar med utgangspunkt i marknadsrantor, For att faststalla verkligt varde anvinds marknadsréntor f6r respektive 16ptid noterade pa
bokslutsdagen och allmint vedertagna berikningsmetoder, innebirande att verkligt viarde har faststillts enligt observerbara data, det vill sdga niva 2 1
viarderingshiearkin enligt IFRS 13. Med orealiserad virdeforindring avses den virdeforandring som uppstatt under verksamhetsaret pa de derivatavtal
koncernen hade vid arets utgdng. Koncernen tillampar inte sékringsredovisning utan har valt att redovisa virdeforandringarna direkt mot

resultatrikningen.

Skatter inklusive uppskjuten skatt

Inkomstskatt avser aktuell och uppskjuten skatt. Inkomstskatt belastar resultatrakningen. Vid redovisning av uppskjuten skatt tillampas
balansrakningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder och fordringar for alla skillnader mellan en tillgangs eller skulds
bokforda virde och dess skattemassiga virde, s kallade temporira skillnader, Detta innebar att det finns en skatteskuld eller skattefordran som
aktualiseras den dag tillgangen eller skulden realiseras. I Soderport foreligger temporéra skillnader avseende fastigheter och derivat. Uppskjuten
skattefordran hanforligt till underskottsavdrag redovisas eftersom det 4r sannolikt att framtida skattemassiga 6verskott kommer att finnas tillgéingliga

vilka kan nyttjas mot underskottsavdrag. Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder beriknas med hjilp av de skattesatser som forvintas gilla for den
period d4 fordringarna avriknas eller skulderna regleras, baserat pa den skattelagstifining som féreligger pa balansdagen,

Redovisning av uppskjuten skatt foljer IAS 12, Soderport redovisar enligt f6ljande: Om forvarvet ar ett rorelseforviry (Business Combination) sa
redovisas full uppskjuten skatt pa skillnaden mellan bedomt fastighetsvirde och skattemassigt restvirde. Om forvirvet ar att betrakta som ett
tillgangsforviary (Asset Deal) redovisas ingen uppskjuten skatt vid forvérvstillfillet. For skillnader mellan fastigheternas redovisade vérde och deras
skattemissiga restvirde uppkomna efter forvirvstillfiillet redovisas uppskjuten skatt, Uppskjuten skatt redovisas till nominella vérden, utan diskontering.
Forutom tidsfaktom beaktas heller inte att fastigheter ofta kan séljas pa ett skatteeffektivt sitt. Den verkliga skattekostnaden vid en fastighetsférséljning
kan darfor avvika fran den skatteskuld som Soderport tidigare beaktat 1 redovisningen.

Leasing

Hyreskontrakt hianforliga till Séderports forvaltningsfastigheter 4r att betrakta som operationella leasingavtal. Redovisning av dessa

framgar av principen for intakter samt not 2. Avtal dar Séderport 4r leasetagare utgdrs huvudsakligen av tomtréttsavtal.

Koncernen redovisar en leasingskuld for tomtrattsavtal utifrdn premissen att avtalen dr eviga och en motsvarande nyttjanderattstillgang
redovisas som forvaltningsfastighet. Séderport har valt att sarredovisa nyttjanderittstillgangar i balansrakningen. [ resultatrdkningen redovisas

tomtrittsavgédlder som finansiell kostnad.

Not 2 Operationell leasing - hyresintakter
Koncemens hyresintakter ar 2022 uppgick till 907 (853) miljoner kronor, Hyresintakterna utgoérs av hyresvirdet med avdrag for virdet av under aret
vakanta lokaler samt lamnade hyresrabatter. Med hyresvirde avses erhéllna hyresintidkter med tillagg for bedomd marknadshyra for vakanta ytor. I
hyresvardet ingar tilligg som debiteras sasom tillagg for viarme, elektricitet, fastighetsskatt och index. Forfalloar for tecknade hyreskontrakt framgar av

tabellen nedan dir kontrakterad &rshyra avser arsvirde for befintliga hyreskontraki.
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Antal Area Kontrakterad Kontrakterad

Forfalloar kontrakt kvim Arshyra Mkr Andel
2023 599 54 713 101,6 10%

2024 200 144 973 200,9 20%

2025 172 105 764 169,1 17%

2026 131 83 353 120,0 12%

2027 70 66 142 116,3 11%

_ >2027 . 82 265 946 313,0 30%
TOTALT 1 254 720 891 1 020,9 100%
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Den genomsmittliga aterstdende [optiden for hyresavtalen uppgick till 4,2(4,6) ar. Soderports ekonomiska vakans uppgick till 17,0 (42,6) miljoner kronor
vid drets slut. Av den ekonomiska vakansen utgjorde 19,0 (21,4) miljoner kronor av tidsbegrinsade hyresrabatter som [amnats vid nyuthyming, Dessa
rabatter motsvarade 40 % (50)% av den ekonomiska vakansen, Den ekonomiska uthymingsgraden uppgick till 96 % (94 %).

Tabellen nedan visar avtalade framtida hyresintikter avseende befintliga hyreskontrakt.

Avtalade framtida hyresintdkter
Avtalade hyresintikter ar 1

Avtalade hyresintidkter mellan ar 2 och 5
Avialade hyresintikter senare dn ar 5
TOTALT

Not 3 Fastighetskostnader

Koncernen
2022-12-31 2021-12-31
1 020 977 857 757
2616 322 1 876 285
635 1156 1226 256
4272 414 3 960 298

Fastighetskostnaderna uppgick 2022 till 169(155) miljoner kronor. I detta belopp ingar direkta fastighetskostnader, sdsom kostnader {for drift, underhall
och fastighetsskatt samt indirekta fastighetskostnader for fastighetsadministration. I flertalet av Séderports hyreskontrakt avtalas att hyresgisten star tér
vissa fastighetskostnader. S6derport har dven tecknat s kallade triplenetavtal vilket inmebér att hyresgisten sjalv dr avtalspart och star t6r alla drift- och

underhallskostnader.

I drift och underhallskostnader ingédr kostnader for bland annat elektricitet, uppvarmning, vatten, fastighetsskotsel, forsdkringar och underhall, T de fall
Séderport tecknar avtal for drift- och underhallskostnader vidaredebiteras i de flesta fall hyresgésten 1 form av tilldgg till hyran. Dnft och
underhallskostnader uppgick till 127 (117) miljoner kronor under aret.

Fastighetsskatt ir en statlig skatt som betalas drsvis i procent av faststillda taxeringsvirden. Fastighetsskatten uppgick till 33 (31) miljoner kronor.

Med fastighetsadministration avses indirekta fastighetskostnader sasom uthymingskostnader och férvaltningskostnader. Fastighetsadministration uppgick

till 7 (7) miljoner kronor under aret.

Not 4 Transaktioner med nirstaende

Via moderbolaget, Séderport Property investment AB har koncemen férvaltningsavtal med med bolag i AB Sagax-koncernen avseende ekonomisk och
fastighetsforvaltning. Soderport Holding AB samt Torslanda Property Investment AB har avtal med Nyfosa AB avseende fastighetsférvaltning.
Fastighetsforvaltningen i Goteborg, Alingsas, Askim, Kungilv och Partille ombesérjes av Nyfosa AB. Fastighetsforvalining pa 6vriga orter ombesorjs av
Sagax, Forvaltningstiinsterna debiteras enligt marknadsprissattning och pa aftarsmissiga villkor.

Inga transaktioner har skett mellan Stderport Property Investment AB och medlemmar av bolagets styrelse, andra ledande befattningshavare eller
anhoriga till dessa under 2022. For ersittningar till styrelsen och ledande befattningshavare, se not 8.

Not 5 Uppgift om inkép och forsiljning inom koncern

Av moderbolagets totala intdkter avser 100 % (100 %) forsdljning till féretag inom koncemen. Av moderbolagets totala rorelsekostnader avser 0% (0 %)

inkop fran andra foretag mmom koncernen.

Not 6 Arvoden och kostnadserséttning till revisorer

Koncernen Moderbolaget
2022 2021 2022 2021

Emst & Young

Revisionsuppdrag 1 800 I 584 565 100

Ovriga uppdrag 242 30 180
KPMG AB

Revisionsuppdrag 120 120 80 23

Owriga uppdrag - - - -
Summa 2162 1734 825 - 128

Med revisionsuppdrag avses granskningen av arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens och verkstallande direktorens forvaltning, ovriga
arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisorer att utfora samt radgivning eller annat bitrade som foranleds av iakttagelser vid sddan granskning
eller penomforande av sddana Ovriga arbetsuppgifter. Allt annat 4r 6vriga uppdrag.
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Not 7 Tomtrittsavtal och dvriga leasingavtal

Arets kostnad for tomtrattsavgilder uppgick till 18 298 (18 647) KSEK, varav 0 (0) KSEK avser moderbolaget. 1 6vrigt finns inga tecknade leasingavtal.
Sammanstillningen avser kostnader for kontrakterade tomtrattsavgilder.

Koncernen Moderbolaget
2022 2021 2022 2021
Forfaller till betalning inom 1 ar 16 899 17 884 - -
Forfaller till betalning mellan 2-5 ar 69 994 68 181 - -
Forfaller till betalning senare 4n 35 ar 367 529 443 929 - -
Summa 454 422 529 994 - -
Not 8 Antal anstiillda, loner och andra ersiittningar
Koncernen Moderbolaget
Dotterforetag 2022 2021 2022 2021
Sveripe 1 1 - -
Moderbolaget
2022-12-31 2021-12-31
Fordelning ledande befatiningshavare per balansdagen
Kvinnor: |
styrelseledaméter och VD I 1
Miin:
styrelseledaméter och VD 4 4
Totalt 5 5
2022 2021
Loner och andra ersittningar fordelade Styrelse och Ovriga Styrelse och Ovriga
per land och mellan styrelseledamoter VD anstillda VD anstillda
mfl och anstiillda
Moderbolaget
Sveyige 0 0 0 0
Dotterforetag i Sverige 4 423 0 3 096 4
Totalt i dotterforetag 4423 0 3 096 0
Totalt i koncernen 4423 0 3 096 0
Sociala kostnader 2 007 0 1 544 0
Varav pensionskostnader 635 0 585 0
Summa personalkostnader 6 430 0 4 640 0
Av koncemens pensionskostnader avser 635 (f.4. 585) KSEK gruppen styrelse och VD.
Not 9 Ovriga rirelseintikter / Resultat fran andelar i koncernforetag
Koncernen Moderbolaget
Ovriga rérelseintikter 2022 2021 2022 2021
Erhallna skadestind och forsakringsersattningar 214 781 - .
Utdeling - - 700 000 .
Owrigt 2 000 426 - -
Summa 2214 1207 700 000 -
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Not 10 Finansiella intikter och finansiella kostnader
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Koncernen Moderbolaget
Finansiella intikter 2022 2021 2022 2021
Externa rianteintikter 414 479 ] -
Ranteintdkter fran koncernféretag - - 183 -
Summa 414 479 184 -
Finansiella kostnader 2022 2021 2022 2021
Externa riantekostnader -196 545 -147 715 -
Rantekostnader fran koncemforetag - - -3 829 -280
Réntekomponent leasing -18 298 -18 647 - -
Sunima -214 843 -166 362 -3 829 -280
Finansnetto -214 429 -165 883 -3 645 -280
Not 11 Skatt pa arets resultat
Koncernen Moderbolaget
2022 2021 2022 2021

Foljande komponenter ingar i skattekostnaden:
Aktuell skatt:

Till £6ljd av dndrad taxering 332 -88 . -

Skatt pa drets resultat -16 908 -68 561 - -
Uppskjuten skatt avseende:

Underskottsavdrag -3 601 131 149 -17 17

Vardeférandringar fastighetsvirden -208 451 -219 955 - -

Virdeforandringar finansiella derivat -54 824 -15 955 - -

Obeskattade reserver -6 207 -12 637 - -

Ovriga temporira skillnader 235 -174 - -
Redovisad skatt -289 424 -186 221 =17 17

Koncernen Moderbolaget
2022 2021 2022 2021

Avstimning av redovisad skatt
Resultat fore skatt 1438 441 2 086 344 696 422 -363
Skatt enligt respektive skattesatser, 20,6% -296 319 -429 787 -143 463 75
Ej avdragsgilla kostnader -87 -5 005 - -
Ej skattepliktiga intikter 2 758 148 351 140 000 -
Skatt vid fastighetsférsiljningar 3053 101 417 - -
Skatt till f6ljd av dndrad taxering ~332 - -
Ovriga skattejusteringar -1 197 - -
Kvarstadende negativt riintenetto 1 503 . 3 446 -58
Redovisad skatt -289 424 -186 221 -17 17

Soderport redovisar skattekostnader i form av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Med aktuell skatt forstas skatt som skall betalas eller erhallas avseende

det skattepliktiga resultatet for aktuellt ar. Aktuell skatt avser saledes den skatt som berdknas pa det skattepliktiga resultatet. Med uppskjuten skatt

forstds framtida skattekonsekvenser av hiandelser som har beaktats 1 bolagets redovisning eller deklaration. Utifran den sa kallade balansansatsen gors en

jamférelse mellan redovisade och skatteméssiga viarden pa tillgangar respektive skulder. Skillnaden mellan dessa varden multipliceras med aktuell
skattesats och redovisas som uppskjuten skatt. Avsikten ar att beakta skattekonsekvensera vid tili exempel framtida forsiljning av tillgangar eller

utnyttjande av underskottsavdrag.

Not 12 Forvaltningsfastigheter

Forandringen av av fastigheternas redovisade virde framgar nedan.,

Koncernen
Specifikation av arets forindringar 2022 2021
Redovisat virde vid arets boérjan 12 882 400 11 909 500
Forvirv av fastigheter 452 489 78 3806
Investeringar 1 befintligt bestand 210 684 248 832
Bokfért virde salda fastigheter -3 239 ~834 660
Virdeforandringar 654 266 1 480 342
Redovisade fastighefsvirden 14 196 600 12 882 400
Redovisade fastighetsvirden 14 196 600 12 882 400
Leasingavtal nyttjanderiitt 286 261 303 699

Principer for virdering av forvaltningsfastigheter aterfinns 1 not 1. Moderbolaget dger inga fastigheter.

Materiella anldggningstillgdngar bestar av projekteringskostnader vilka senare skall féras till fastigheternas anskaffningsviarden.
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Soderport Property Investment AB #dger S6derport Holding AB samt Séderport Under 2 AB som 1 sin tur dger direkt och indirekt 81 (67) heldgda bolag
samt Torslanda Property Investment AB (publ) som innehas till 99,02%. Torslanda Property Investment AB (publ) dger 14 (15) heldgda bolag,

Transaktion 09222115557492828764
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Moderbolaget
. 2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffimingsvirde 3 003 549 3003 488
Forvirvade dotterbolag - 61
Utgaende anskaffningsvirde 3 003 549 3 003 549
Foretagsnamn Kapital-andel % Antal andelar Org.nr Bokfort varde
Soderport Holding AB 100% 160 000 556819-2230 3 000 000
Soderport Under 2 AB 100% 50 000 556849-7209 3 549
forts Not 13 Andelar i koncernfioretag
Indirekt dgda dotterbolag dgda till 100% Org.nr Siite
Bergkvamen Fastigheter AB 556373-2840 Stockholm
Gatstenen Holding AB 556734-6019 Stockhoim
KB Kamelen 14 9069707-3881 Stockholm
KB Upplagsvigen 969667-3038 Stockholm
Morté 9 AB 559007-2012 Stockholm
Soderport Administratoren AB 556742-4618 Stockholm
Soderport BidCo 5 AB 559320-1659 Stockholm
Soderport BidCo 6 AB 559373-3396 Stockholm
Soderport BidCo 7 AB 559373-3404 Stockholm
Soderport BidCo 8 AB 559376-0597 Stockholm
Soderport BidCo 9 AB 559376-0605 Stockholm
Soderport BidCo 10 AB 559376-0621 Stockholn
Séderport BidCo 11 AB 559403-5650 Stockholm
Soderport BidCo 12 AB 559403-56068 Stockholm
Soderport BidCo 13 AB 559403-5676 Stockholm
Soderport BidCo 14 AB 559403-5684 Stockholm
Soderport BidCo 15 AB 559403-5692 Stockholm
Séderport BidCo 16 AB 559403-5700 Stockholm
Soderport Bidco 17 AB 559403-5718 Stockholm
Soderport Bidco 18 AB 559403-5726 Stockholm
Soderport Bidco 19 AB 559403-5734 Stockholm
Soderport Bidco 20 AB 559403-5742 Stockholm
Soderport Camelus AB 556642-1979 Stockholm
Sdderport Camelus Komp AB 5560674-9254 Stockholm
Soderport Cementhuset 11 AB 556742-4584 Stockholm
Stderport Danderyd AB 556162-4338 Stockholm
Soderport Elementet 8 Fastighets AB 559083-6200 Stockholm
Soderport Fastigheter AB 356693-9616 Stockholm
Saderport Fenix 3 AB 556916-7033 Stockholm
Soderport Fenmx 5 AB 356920-2798 Stockholm
Séderport Fruktfastigheten AB 556742-4592 Stockholm
Soderport Glodlampan 3 Fastighets AB 556742-4584 Stockholm
Soderport G6rvidln 2 AB 556616-0114 Stockholm
Stéderport Gota AB 556948-6391 Stockholm
Soderport Holding AB 556819-2230 Stockholm
Soderport Holding 6 AB 559017-3109 Stockholm
Stderport Holding 10 AB 559083-1904 Stockholm
Soderport Holding 11 AB 559083-1847 Stockholm
Soderport Holding 17 AB 559093-5085 Stockholm
Séderport Holding 18 AB 559095-9374 Stockholm
Soderport Holding 20 AB 559095-9390 Stockholm
Soderport Holding 21 AB 559095-9309 Stockholm
Séderport Holding 22 AB 559128-7817 Stockholm
Soderport Holding 23 AB 559163-6641 Stockholm
Saderport Holding 24 AB 559176-0450 Stockholm
Soderport Holding 25 AB 5359236-1066 Stockholm
Soderport Holding 26 AB 559296-2087 Stockholm
Stéderport Holding 27 AB 559373-3487 Stockholm
Soderport Hog AB 559235-3584 Stockholm
Soderport Kobbegarden 6:249 AB 556643-2489 Stockholm
Soderport Kopparen 12 AB 556537-2413 Stockholm
Soderport Kopparen 15 AB 559191-1218 Stockholm
Soderport Lexby 2:25 KB 969700-4340 Stockholm
Soderport Lubnet A AB 559187-2410 Stockholm
Soderport Lubnet B AB 559187-2022 Stockholm
Soderport Lubnet C AB 559194-8590 Stockholm
Soderport Lubnet E AB 559194-8657 Stockholm
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Séderport Lada AB 559128-784] Stockholm
Soderport Lag AB 559235-3576 Stockholm
Saderport Mas AB 559176-0458 Stockholm
Soderport Mitt AB 559235-3568 Stockholm
Sdderport Malaren 1 AB 559183-5920 Stockholm
Soderport Olofshol] AB 556689-7244 Stockholm
Soderport Ostmiéstaren 3 AB 559064-9876 Stockholm
Saéderport Ostmiéstaren 4 AB 559163-6633 Stockholm
Soderport Ostmaéstaren 5 AB 559163-6609 Stockholm
Soéderport Ostméstaren 6 AB 359163-6591 Stockholm
Soderport PLP Holding AB 556668-8043 Stockholm
Saéderport Projektutveckling AB 559031-5148 Stockholm
Sdéderport Rund AB 356914-8348 Stockholm
Séderport Stockholm 6 AB 556909-6117 Stockholm
Soderport Syd AB 556703-7808 Stockholm
Stderport Tjocko 1 AB 556006-7976 Stockholm
Soderport Tyres6hus AB 559100-8221 Stockholm
Stéderport Vilan AB 556708-2259 Stockholm
Soderport Vist AB 556754-80622 Stockholm
Séderport Vistberga Gard 2 AB 556604-0100 Stockholm
Stderport Ostholding AB 559100-8213 Stockholm
Seéderport Over AB 359236-1082 Stockholm
Visterport Holding AB 556915-6622 Stockholn
Osterport Holding AB 559197-9249 Stockholm
Dotterbolag minoritetsintresse
Torslanda Property Investment AB (publ) kapitalandel 99,02% 556985-8078 Stockholn
Dotterbolag heligda av minoritetsholag
Atlas Nord Fastigheter AB 559209-5839 Stockholm
Eviken Fastighets KB 969687-0691 Stockholm
Fastighets AB Kansliet 556797-8043 Stockholm
Fastighets AB Ostergirde 556951-8136 Stockholm
Gullkullen Fastighets AB 556951-8177 Stockholin
Gullkullen 2 Fastighets AB 556951-8169 Stockholm
Gothenburg PVH AB 556808-4221 Stockholm
Sorred 7:32 AB 556103-3740 Stockholm
Sorred 7:33 AB 559103-3708 Stockholm
Torslanda Property Investment BidCo 9 AB 559348-5419 Stockholm
Torslanda Property Investment HoldCo 2 AB 559209-5847 Stockholm
Torslanda Property Investment HoldCo 3 AB 559209-5854 Stockholm
Torslanda Property Investment HoldCo 4 AB 559215-8475 Stockholm
Torslanda Sicklaén 145:16 AB 359271-1732 Stockholm
Not 14 Ovriga kortfristiga fordringar
Koncernen Moderbolaget
2022-12-31 2021-12-31 2022-12-31 2021-12-31
Preliminér betald skatt 42 441 27 352 - -
_ Owriga poster 23 159 25791 038 869
Summa 67 600 53 143 938 869
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
Koncernen Moderbolaget
2022-12-31 2021-12-31 2022-12-31 2021-12-31
Upplupna hyresintdkter 60 291 - * -
Forutbetalda provisioner och rabatter 55 900 46 903 - .
Owriga forutbetalda poster 13 042 3 352 - -
Summa 69 002 52 546 - -
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Not 16 Uppskjutna skattefordringar/skatteskulder

Koncernen Moderbolaget
2022-12-31 2021-12-31 2022-12-31 2021-12-31
Uppskiutna skatter hanforiiga till:
::: Underskottsavdrag 161 300 164 977 - 17
o) Temporira skillnader fastighetsvirden -1 509 586 -1 300 594 - -
&, Finansiella derivat -54 483 -512 - -
e Obeskattade reserver -62 213 -55 998 - -
;‘;ZE Summa -1 464 982 -1192 127 - 17
e
::’ﬁ“ Koncemens skattemassiga underskott uppgar till 782,9 (802,0) miljoner kronor vid utgéngen av 2022,
::r-'; De skattemissiga restvardena for koncernens fastigheter uppgar till 3 407 (3 126) miljoner kronor vid vtgangen av 2022,
Not 17 Riintebérande skulder
Koncernen Moderbolaget
Lanefordelning 2022-12-31 2021-12-31 2022-12-31 2021-12-31
Banklan, langfnistig del 6 309 995 6156 124 - -
Banklan, kortfristig del 643 149 69 834 - -
Periodiserade upplaningskostnader -17 409 -17 379 - -
Summa 6 935 735 6 208 579 0 0

Koncernen har en beviljad outnyttjad checkrikningskredit uppgéende till 30 000 (30 000) KSEK per balansdagen.

Med Swedbank avtalad revolverande kreditfacilitet uppgéar till 2 902 miljoner kronor och har en l6ptid till den 20 juni 2024. Outnyttjad del den 31
december 2022 uppgick till 1 000 miljoner kronor. Koncermnen har dven ytterligare ett 1an hos Swedbank uppgdende till 617 miljoner. Lanet f6rfaller i

september 2024 och amorteras med 3% arligen.

Koncemen har tv 1an hos Nordea. Utestaende skuld vid drets slut uppgick till 801 miljoner kronor, Lanet uppgéaende till 294 miljoner kronor amorteras
med 3% per &r och f6rfaller 1 juni 2023 medan 1an uppgande till 508 miljoner kronor amorteras med 5% arhigen och f6rfaller 1 september 2023,

Koncernen har tva lan hos SEB. Ett uppgar till 806 miljoner kronor vilket amorteras med 2% arligen och férfaller 1 juni 2024. Det andra lanet uppgar till
417 miljoner kronor och amorteras med 2,5% arligen och forfaller i mars 2025, 1 april 2023 goérs en engangsamortering om 40 miljoner pd detta 1an.

Koncernen har dven ett 1an hos Brunswick Real Estate Capital uppgaende till 1 409 muljoner kronor, Lanet amorteras med 1 % och forfaller 1 april 2029,

I enlighet med IFRS har periodiserade uppléningskostnader om 17 (17 ) miljoner kronor reducerat rantebdrande skulder 1 balansrakningen.

Koncernen
Framtida likviditetsfloden for rintebirande skulder och derivat 2022-12-31 2021-12-31
Forfaller inom 1 ar 643 149 69 834
Forfaller inom 2-5 ar 4 994 (038 6 138 745
Forfaller efter 5 ar 1 298 548 0
Summa 6 935 735 6 208 579
Riintesikringsstrukfur Genomsnitt rdnta Belopp, TSEK Liptid till Andel %
Nomunell ranteswap Swedbank 200 000 2026-12-21 2.9
Nominell ranteswap Swedbank 200 000 2027-12-21 2.9
Nominell ranteswap Swedbank 1 270 000 2028-12-21 18.3
Nominell rinteswap Nordea 200 000 2025-06-23 2.9
Nominell rinteswap Nordea 194 188 2023-09-27 2.8
Nominell ranteswap SEB 63 500 2025-03-17 0,9
Nominell rinteswap SEB 63 500 2025-03-17 0,9
Ohedgat 4 744 547 - 68.4
Summa/genomsnitt 1,63% 6 935 735 100,0
Riintesikringsstruktur (zenomsnitt riinta Belopp, TSEK Liptid till Andel %
Rintetak SEB 63 500 2025-03-17 0,9
Riantetak SEB 63 500 2025-03-17 0,9
Rintetak SEB 431 000 2024-06-20 6,2
Rintetak SEB 63 500 2025-03-15 0,9
Rintetak SEB 63 500 2025-03-15 0.9
Riantetak Swedbank 339 000 2024-09-26 4.9
Rintetak Nordea 194 188 2023-09-27 2.8
Ohedgat 5 717 547 . 82.5
Summa/genomsnitt 1,80% 6 935 735 100,0
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2020-12-31 Kassaflode Icke kassaflode 2021-12-31
Kortfristiga rantebirande skulder 50 215 19 619 69 834
Langfristiga rintebirande skulder 6 303 485 ~154 251 -10 489 6 138 745
Summa 6 353 700 -154 251 9130 6 208 579

2021-12-31 Kassaflode Icke kassaflode 2022-12-31
Kortfristiga rdntebdrande skulder 69 834 - 573 315 643 149
Langfristiga rintebdrande skulder 6 138 745 719 095 -565 254 6 292 586
Summa 6 208 579 719 095 8 061 6 935 735

Icke kassaflodesmissiga poster avser periodiserade upplaningskostnader samt forandring kortiristig del av lan.

Not 18 Finansiella derivat

Koncernen
Derivat 2022-12-31 2021-12-31
Overvirde finansiella derivat 152 929 -
Undervirde finansiella derivat - -124 277
Summa 152 929 124 277

Orealiserade vardeforandringar pa finansiella derivat uppgick till 276 (99) miljoner kronor och har redovisats direkt i resultatrikningen. Angéaende

nommellt viarde och 16ptid for derivat mm se not 18,

Not 19 Ovriga langfristiga skulder

Koncernen Moderbolaget
2022-12-31 2021-12-31 2022-12-31 2021-12-31
Depositioner 60 073 43 822 - -
Leaseskulder tomtratt 286 261 303 699 - -
Summa 346 334 347 521 - -
Not 20 Ovriga kortfristiga skulder
Koncernen Moderbolaget
2022-12-31 2021-12-31 2022-12-31 2021-12-31
Mervirdesskatteskulder 40 853 34 995 114 195
Depositioner I 669 1 715 - E
Ej utbetald utdelning 110 256 132 000 110 000 132 000
Ovriga poster 5268 8 972 - .
Summa 158 046 177 682 110114 132 195
Not 21 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Koncernen Moderbolaget
2022-12-31 2021-12-31 2022-12-31 2021-12-31
Upplupna rintor 58 056 31 375 - -
Upplupen fastighetsskatt 21 612 19 143 - -
Forskottsbetalda hyror 188 802 147 753 - -
Ovriga poster 16 889 17 468 850 200
Summa 285 359 215 739 850 900
Not 22 Stilllda séikerheter och ansvarsforbindelser
Stillda siikerheter
Koncernen Moderbolaget
2022-12-31 2021-12-31 2022-12-31 2021-12-31
Lamnade sékerheter for skulder till kreditinstitut
Aktier 1 dotterforetag - - 3 000 000 -
Fastighetsmteckningar 8 008 303 6472 662 - -
Garantifarbindelser
Spérrade bankmedel - - - -
Summa 8 008 303 6472 662 3 000 000 0
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Not 23 Kassaflodesanalys
Koncernens erlagda och erhillna rantor for rikenskapsaret uppgick till 214 843 (166 362) KSEK respektive 414 (479) KSEK.

Not 24 Riskhantering

Marknadsrisk
Enligt IFRS kan koncemens fastighetsinnehav marknadsviirderas medan finansiella derivat méaste marknadsvérderas. Soderport baserar sina kvartalsvisa

virderingar pa koncernoberoende virderingar av sdvil fastigheter som finansiella derivat. Den del av koncernens resultat vilken paverkas av dessa
orealiserade vardeférandringar ir i hog grad beroende av faktorer utanfor bolagets kontroll. Soderport villkor f6r delar av fastighetslanen ar kopplade till
marknadsvérdena pa fastigheterna. Om marknadsvirdena fériandras kan villkoren péverkas avseende amorteringar. Virderingen av fastigheter styrs bland
annat av efterfragan och utbud av lokaler fér de marknader som Séderport 4r verksamt 1.

Finansiell risk

Finansiering och finansiella risker hanteras 1 enlighet med Séderport strategi om [dg finansiell nsk, De finansielia tiligangama utgdrs av bankmedel och
langfiistiga fordringar. Séderports dverskottslikviditet placeras pa bankkonton. Finansiella skulder avser fastighetslan samt leverantorsskulder. Soderport
stravar efter att refinansiera langfristiga rantebirande skulder i god tid. Séderport har dven derivatavtal 1 form av nominella rénteswappar vilka framst
skulle kunna innebéra en risk om bolaget tvingas avyttra derivatet i fértid. De kvartalsvisa marknadsvérderingarna av derivatavtalet paverkar Séderports

redovisade resultat och egna kapital men paverkar e) bolagets kassaflade.

Rinterisk
Rintekostnaderna dr koncernens storsta lopande kostnad. Rinterisk definieras som risken att férdndringar 1 rénteliget paverkar Séderports

finansieringskostnad. Réanterisken ar hanférlig till utvecklingen av aktuella rintenivaer. For att begrinsa ranterisken for 1an med rorlig ranta anvinds
ranteswappar och rintetak.

Likviditetsrisk
Soéderport har ett positivt kassaflode fidn verksamheten. Séderport efterstriivar att ha en lag andel kortfristig rantebé4rande finansiering i syfte att mimimera
bolagets refinansieringsrisk. Bolaget hade vid arsskiftet en outnyttjad kredit uppgdende till 30 miljoner kronor.

Operationell risk
Séderport Holding AB képer fastighetsforvaltning och administrativa tjnster av dgama, AB Sagax och Nyfosa AB. Andamalsenliga administrativa

system, god intern kontroll, kompetensutveckling och tillgang till palitliga varderings- och riskmodeller &r en god grund for att minska de operationella
riskerna.

Bolaget betalar fastighetsskatt for alla fastigheter och har i de flesta hyreskontrakt avtalat att denna kostnad skall vidarefaktureras hyresgésterna. Aven
andrad lagstifining eller rattspraxis, exempelvis hyres- férvirvs- och miljolagstifiningen kan fa negativa konsekvenser fér bolaget,

Hyresnivarisk

Soderports intikter paverkas av den Jangsiktiga efterfrigan pé lokaler for lager och latt industri, fastigheternas uthyringsgrad och erhallen hyresniva.
Hyresmarknadema for lokaler for lager och litt industri pa de stoérsta marknader dar Séderport dr verksam karaktériseras av relativt 1ag volatilitet och
begrinsad omflytining. Hyresnivarisk #r hanforlig till utvecklingen av aktuella marknadshyror. Soderport forvaltningsstrategi ar att efterstréva langre
hyresavtalstider for att minska den operationella risken. S6derport arbetar vidare med att omforhandla befintliga hyresavtal som ett led att minska risken.

Fastigheternas virdeforindring

Soderport 4r exponerat mot forandringar av fastighetsportfsljens marknadsvirde. For att bedéma fastigheternas marknadsvirde anvinder Séderport
utesiutande externa virderingsforetag. Bolaget bedomer att anvindandet av vilrenommerade externa virderingsinstitut skapar de basta langsiktiga
forutsattningamna for rattvisande och trovirdiga bedémningar av fastigheternas marknadsvirden, Soderport redovisar sitt fastighetsinnehav till verkligt
virde enligt redovisningsstandarden 1AS 40 Forvaltningsfastigheter, vilket inebiér att fastigheternas koncernméssiga bokforda virde motsvarar deras
bedémda marknadsvirde. Detta innebér att sjunkande marknadsviirden pa bolagets fastigheter kommer att inverka negativt pa bolagets resultat- och
balansrikning. Sjunkande marknadsvirden kan intriffa bland annat till f6ljd ay forsvagad komunktur, stigande ranteldge eller till £61jd av
fastighetsspecifika omstindigheter som bland annat avflyttningar av hyresgiéster, forsimrad teknisk standard eller olyckor med materiella skador som
foljd. Bolaget vidtar 16pande atgirder for att begrénsa sin exponering mot dessa hiindelser genom exempelvis en aktiv férvaltning, tecknande av
fastighetsforsakring och hyresavtal med adekvata avtalsvillkor.
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Siderport Property Investment AB
559194-8681

Miljorisker

Utgangspunkten for ansvaret avseende fororeningar och andra miljoskador ir enligt géllande miljélagstiftning att verksamhetsutévaren bar ansvaret.
Séderport bedriver ej nidgon verksamhet som kriver sirskilt tillstdnd enligt miljobalken. Emellertid kan det finnas hyresgiister som bedriver verksamhet
som kraver sirskilt tillstand enligt miljébalken, det vill séiga ir verksamhetsutévare enligt miljobalken. Om inte verksamhetsutvaren kan utfora eller
bekosta efterbehandling av en fastighet dr dock den som forvirvat fastigheten och som vid forvirvet ként till eller da borde ha upptéckt féroreningarna
ansvarig. Det innebir att krav under vissa forutsitiningar kan riktas mot Séderport fér marksanering eller efterbehandling avseende f6rekomst av eller
misstanke om fororening 1 mark, vattenomraden eller grundvatten i syfte att stilla fastigheten 1 sadant skick som erfordras enligt miljobalken. Sadant krav
kan paverka Soderport negativt. Det dr dirfor angeléget att fastighetsdgaren och verksamhetsutévaren samarbetar kring frigor om en verksamhets
miljopaverkan. Soderport genomfér regelmissigt miljoanalyser av de fastigheter som bolaget Gvervéger att forvirva.

Not 25 Viktiga hindelser efter rikenskapsarets utgang
Dotterbolaget Torslanda Property Investment AB's ansékan om avnotering godkindes och sista dag for handel pa First North

Growth Market var 18 januart 2023,

Skatteverket har i december 2020 nekat koncembolaget Stderport Fastigheter AB avdrag om 195 Mkr for kapitalférlust vid
stangning av swapavtal som inte reglerats kontant. Skatteverket anser att beskattningstidpunkten for kapitalférlust vid
stangning av ranfeswap intrider vid betalningstidpunkten och att betalning inte skett nar forlusten 1 ett swapavial betalas
genom nya ataganden i andra swapavtal. I januari 2021 6verklagade bolaget Skatteverkets beslut, Overklagandet avslogs av
Forvaltningsrétten i mars 2022. Bolaget overklagade Forvaltningsrittens dom till Kammarritten. Overklagandet avslogs av
Kammarritten i mars 2023. Bolaget har ansokt om provaingstillstand i Hogsta Forvaltningsdomstolen i april 2023. Bolaget har
haft anstind med betalning av skatt enligt omprévningsbeslut avseende beskattningsar 2018 och 2019. Skatteverket har
meddelat att anstainden upphor efter domen fran Kammarritten. Skatt som forfaller till betalning inklusive rianta uppgar till
29 3 Mkr inklusive réinta, I det fall Bolaget inte erhédller provaingstilistind och om Skatteverkets beslut for Bolaget skulle
faststéllas av Hogsta Forvaltningsdomstolen belastas resultatet med ytterligare 14,2 Mkr avseende uppskjuten skattefordran
hanforlig till underskott som uppstod vid stangning av swapavtal. Totalt belastas resultatet med 43,5 Mkr.

Négra andra vasentliga handelser har inte identifierats under 2023,

Not 26 Forslag till disposition av resultatet (kronor)

Modecrbolaget

Till arsstammans forfogande star foljande balanserade vinstmedel

Balanserade vinstmedel 2 295 653 740

Arets resultat 696 422 154
2 992 075 894

Styrelsen {éreslar att

i ny rakning Sverféres 2 992 075 894
2 992 075 894

Arsredovisningens undertecknande

Arsredovisningen 4r paskriven den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

Jens Engvall David Mindus
Styrelseordforande Styrelseledamot
Johan Hessius Ann Sofie Lindroth
Styrelseledamot Stvrelseledamot
Urban §j6lund

Verkstdllande direktor

VAr revisionsberittelse r paskriven den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

Emst & Young AB KPMG AB
Oskar Wall Mattias Johansson
Aunktoriserad revisor Auktoriserad revisor
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Undertecknad verkstédllande direktor 1 Soderport Property Investment AB intygar hirmed, dels att denna
kopia av arsredovisningen Gverensstimmer med originalet, dels att resultat- och balansrakning faststéllts

samt koncernens resultat- och balansrikning faststillts pa arssstimma den ? = 2023,
Stdmman beslo6t tillika godkédnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

AR

Stockholm den™ 7 §2023

- *

Urban Sj6lund
Verkstallande Direktor




—arsredovisningen och koncerntedoyispingeh o1 15557492828764

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i S6derport Property Investment AB, org.nr 559194-8681

Rapport om arsredovisningen och
koncernredovisningen

(Jttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen  och
koncernredovisningen for Soderport Property Investment AB for

rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen och
koncernredovisningen upprattats | enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
rattvisande bild av moderbolagets och koncernens finansiella
stalining per den 31 december 2022 och av dessas finansiella
resultat och kassaftoden for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen &r forenlip med arsredovisningens och
Koncernredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen foér moderbolaget och koncernen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr
oberoende i férhallande till moderbolaget och koncernen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillréckliga och
dandamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstédllande direktéren som har ansvaret for
att arsredovisningen och koncernredovisningen upprattas och att de
ger en rdattvisande bild enligt arsredovisningstagen. Styrelsen och
verkstallande direktren ansvarar éaven for den interna kontroll som
de beddmer dr nodvandig for att uppratta en arsredovisning och
koncernredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprédttandet av arsredovisningen och koncernredovisningen
ansvarar styrelsen och verkstallande direktoren for bedémningen av
bolagets och koncernens férmaga att fortsdtta verksamheten. De
upplyser, nar sa ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortséatta verksamheten och att anvénda antagandet
om fortsatt drift, Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen och verkstallande direktéren avser att likvidera bolaget,
upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ
till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att
arsredovisningen och koncernredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberdttelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan foérvdntas paverka de
ekonomiska beslut som anvdndare fattar med grund i

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen och koncernredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhadmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och andamalsenliga
for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar
hogre an for en vdsentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med héansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten
i den interna kontrofien.

utvarderar vi ldampligheten 1| de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstdllande
direktérens uppskattningar 1 redovisningen och tillhGrande
upplysningar.

drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstallande direktoren anvander antagandet om fortsatt drift
vid upprattandet av arsredovisningen och
koncernredovisningen. Vidrar ocksa en siutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om bolagets och koncernens
formaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmadrksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen och koncernredovisningen
om den véasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar dr oftillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen och koncernredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att ett bolag och en koncern inte I&ngre kan
fortsatta verksamheten.

utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet | arsredovisningen och koncernredovisningen,
ddribland upplysningarna, och om arsredovisningen och
koncernredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild,

inhdmtar vi tillrackliga och &andamalsenliga revisionsbevis
avseende den finansiella informationen for enheterna eller
affarsakiiviteterna inom koncernen for att gora ett uttalande
avseende koncernredovisningen. Vi ansvarar for styrning,
Bvervakning och utférande av koncernrevisionen. Vi ar ensamt
ansvariga for vara uttalanden.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den inferna konfrollen som vi

v identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra

forfattningar
Uttalanden

Utbver  var  revision av  arsredovisningen  och
Koncernredovisningen har vi aven utfort en revision av
styrelsens och verkstallande direktorens forvaltning av
Soderport Property Investment AB férrakenskapsaret 2022-
01-01 - 2022-12-31 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt

forslaget 1 forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter och verkstéllande direktéren ansvarsfrinet for
rakenskapsaret,

Grund for uttajianden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till moderbolaget och
koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag {ill
utdelning innefattar detta biand annat en beddmning av om
utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets
och koncernens verksamhetsart, omfattning och risker staller
pa storleken av moderbolagets och koncernens egna kapital,
konsolideringsbehov,likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Defta innefattar bland annat att
fortliopande beddma bolagets och koncernens ekonomiska
situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad sa
att  bokforingen, medelsférvaltningen och  bolagets
ekonomiska angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pa ett
betryggande sdtt. Verkstdllande direktéren ska skota den
|Opande  fOrvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och
anvisningar och bland annat vidta de atgdrder som é&r
nodvandiga for att bolagets bokféring ska fullgbras i
overensstammelse med lag och for att medelsférvaliningenska
skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vartuttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
fér att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styreiseledamot eller verkstdllande direktéren i nagot
vasentligt avseende:

« foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget, eller

med
eller

e pa nagot annat satt handlat i strid
aktiebolagslagen, arsredovisningslagen
bolagsordningen.

Vart mal betrgffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och dédrmed vart uttalande om
detta, aratt med rimlig grad av sdakerhet beddéma om férslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet 4r en hg grad av sdakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed |
Sverige alitid kommer att upptdcka atgadrder eller
forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller att ett forslag tilldispositioner av bolagefs vinst

eller forlust Inte ar foreniigl me ek HeD81A92/8990s828764

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddome och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Granskningen avfdérvaltningen och forslaget till dispositioner
av bolagets vinst ellerfériust grundar sig framst pa revisionen
av rdkenskaperna. Vilkatillkommande granskningsatgarder
som utférs baseras pa var professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och vdsentlighet. Det innebdr att vi
fokuserar granskningen pa sadana atgédrder, omraden och
férhdllanden som ar vasentliga fér verksamheten och dar
avsteg och oOvertrddelser skulle ha sarskild betydelse for
bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden
som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag fér vart uttalande om styrelsens forsiag till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med akiiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av vara elekfroniska
underskrifter.

Ernst & Young AB KPMG AB

Oskar Wall Matiias Johansson

Auktoriserad revisor Auktoriserad revisor

~kopians dverensstdmmelse
1 originalet intygas:
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