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Styrelsen for

SHF Fastigheter 3 AB
Org nr 559290-7256

far hdrmed upprétta

Arsredovisning

for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2025

Innehall: sida
Forvaltningsberattelse 2
Resultatrakning 3
Balansrakning 4-5
Noter med redovisningsprinciper och

bokslutskommentarer 6-7
Underskrifter 7

Undertecknad styrelseledamot intygar att resultatrédkningen och balansrékningen i arsredovisningen har faststéllts
pa arsstdmma den 25 februari 2026. Arsstamman beslutade att godkanna styrelsens farsiag till hur vinsten ska

férdelas.
Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberatielsen stdmmer éverens med originalen.

Stockholm 2026-02-26

Tho~HlA

Thomas Holm
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Styrelsen for

SHF Fastigheter 3 AB
Org nr 559290-7256

far harmed uppratta

Arsredovisning

for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2025

Innehall:

Forvaltningsberattelse
Resultatrakning
Balansrakning

Noter med redovisningsprinciper och
bokslutskommentarer

Underskrifter
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SHF Fastigheter 3 AB

2 (7}
Org nr 559290-7256
Forvaltningsberattelse
Verksamheten
Allmant om verksamheten
Bolaget &ger och férvaltar fastigheten Barkarby 2:31 i Jarfalla.
Bolaget bildades 2020 och har sitt sate | Stockholm.
Bolaget har ingen anstélld personal, Léner och andra erséttningar har ej utgatt.
Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret
Inga vasentliga handelser har intraffat under rékenskapsaret.
Flerarsoversikt
Tkr
2025-01-01 2024-01-01 2023-01-01 2022-01-01
o -2025-12-31 -2024-12-31 -2023-12-31 _ -2022-12-31
NettoomsAttning 12 188 3 043 - ~
Resultat efter finansiella poster 4 089 6 932 -10 312 -17
Soliditet 10% 8% 0% 100%
Forandringar i eget kapital
(Tkr)
Balanserat
Aktiekapital resultat inkl.
arets resultat
Vid arets bérjan = o B 50 T 7194
Arets resultat 2 930
Vid arets slut 50 | 10 124

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 10 123 650, disponeras enligt foljande:

Balanseras I ny rakning 10 123 650

Vad betréffar foretagets resultat och stalining i évrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakningar med
tillhérande bokslutskommentarer.

Dokument-I1D 09222115557570902419
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SHF Fastigheter 3 AB 3(7)
Org nr 559290-7256

Resultatrakning

2025-01-01 2024-01-01
Belopp i tkr Not  -2025-12-31 -2024-12-31
Rorelseintakter, lagerforandringar mm
Nettoomséttning 12 188 3043
Summa rorelseintakter, lagerférandringar mm 12 188 3 043
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader -1 778 -792
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -2 522 -1 303
Nedskrivningar och aterférda nedskrivningar
av materiella anlaggningstillgangar - 9788
Summa rorelsekostnader -4 300 7694
Rorelseresultat 7 888 10 736

- Finansiella poster

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 2 8
Réantekostnhader och liknande resultatposter 2 -3 802 -3 813
Summa finansiella poster _ -3 800 -3 804
Resultat efter finansiella poster 4 089 6 932
Bokslutsdispositioner
Lamnade koncernbidrag - -33
Summa bokslutsdispositioner — -33
Resultat fére skatft 4 089 6 900
Skatter
Skatt pa arets resultat -1 169 -51

Arets resultat 2 930 6 848

Signerat TH, HJ : PR
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SHF Fastigheter 3 AB
Org nr 558280-7256

Balansrakning
Belopp i tkr

TILLGANGAR

Anlaggningstiligangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Pagaende nyanldggningar

Summa materiella anldggningstillgangar

Omsaéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Summa omsattningstillgangar
SUMMA TILLGANGAR

- : Dokument-1D 092221155575709024 19
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2024-12-31

84 786
845

85 631

585

585

285
86 216
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SHF Fastigheter 3 AB

5(7)
Org nr 559290-7256
Balansrakning
Belopp i tkr Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital _ 50 50
Summa bundet eget kapital _ 50 50
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 7 194 345
Arets resultat 2 930 6 848
Summa fritt eget kapital 10 124 7194
Summa eget kapital 10 174 7 244
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 27 16
Skulder till koncernforetag 88 885 76 603
Skatteskulder 2 353 610
Ovriga skulder 748 724
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 1361 1019
Summa kortfristiga skulder 93 374 78 972
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 103 647 86 216

- - Dokument-ID 09222115557570802419
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Org nr 5§59290-7256
Noter
Belopp i tkr om inget annat anges
Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmnden allménna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag.
Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod.
Avskrivningarna sker linjart.
Foéljande avskrivningstider tillampas: Nytliandeperiod
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader 50 ar
Koncernuppgifter
Av foretagets totala inkép avser 948 tkr (0 tkr) inkép fran koncernféretag.
SHF Fastigheter 3 AB &gs av Svenska Handelsfastigheter 19 AB, org nr 558475-9150, med séte i Stockholm.
LSTH Svenska Handelsfastigheter AB (publ), org nr 5659009-2325 ar moderbolag i den minsta koncernen som
SHF Fastigheter 3 AB ar dotterbolag till och dar koncernredovisning uppréattas.
Not 2 Rantekostnader och liknande resultatposter
2025-01-01 2024-01-01
_ _ -2025-12-31 -2024-12-31
Rantekostnader, koncernféretag -3 802 -3 813
| -3 802 -3 813
Not 3 Byggnader och mark
) 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets bérjan 86 201 84 901
Inkdp - 1 300
Omklassificeringar 20 894 -
Vid arets slut 107 095 86 201
Ackumulerade avskrivhingar
Vid arets bérjan -1 415 -113
Arets avskrivning -2 522 -1 303
Vid arets slut ~3 937 -1 415
Ackumulerade nedskrivningar
Vid arets bdérjan — -9 788
Under aret aterférda nedskrivningar - Q 788
Vid arets slut — s
Redovisat virde vid arets slut 103 158 84 786
Varav mark | 20 575 20 575
Not 4 Pagaende nyanldggningar
- L 2025-12-31 2024-12-31
Vid arets baérian 845 _
Omklassificeringar -20 894 ~
Investeringar 20392 845
Redovisat varde vid arets slut 343 845

s ok Urmertt-10 09222 115557570902419 Signerat TH, HJ m—
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SHF Fastigheter 3 AB

7 (7)
Org nr 559290-7256
Not 5 Stdllda sdkerheter och eventualforpliktelser
2025-12-31 2024-12-31
Stallda sidkerheter
Fastighetsinteckningar - 65 000
- 65 000

Eventualforplikteiser — —

Bolaget finansieras genom interna lan fran moderbolaget Svenska Handelsfastigheter 19 AB.
Extern upplaning sker i Svenska Handelsfastigheter 19 AB samt LSTH Svenska Handelsfastigheter AB (publ).

Not 6 Vasentliga hindelser efter rikenskapsaret

Inga vasentliga handelser har intraffat efter rdkenskapsarets slut.

Arsredovisningens innehall blev klart 2026-02-14.

Stockholm den 24 februari 2026

Thomas Holm

Var revisionsberattelse har |lamnats 2026-02-25
KPMG AB

Johanna Hagstrém Jerkeryd
Auktoriserad revisor
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Revisionsherdttelse

Till bolagsstamman | SHF Fastigheter 3 AB, org. nr 559290-7256

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfoért en revision av arsredovisningen fér SHF Fastigheter 3 AB for ar 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en | alla vésentliga avseenden rattvisande
bild av SHF Fastigheter 3 ABs finansiella stéllning per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker d&rfor att bolagsstdmman fasistéller resultatrdkningen och balansrékningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (1SA) och god revisionssed { Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi &r obercende i forhallande fill SHF Fastigheter 3 AB enligt god revisorssed i Sverige och har

| Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och @&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som de beddmer &ar
nodvandig fér att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sédkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att iAmna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt 1ISA och god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att upptacka en vdsentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

—— jdentifierar och bedémer vi riskerna fér viasentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som ar
tillrackiiga och andamalsenliga fér att utgdra en grund fér vara
uttalanden. Risken fér att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter &r hégre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte fér att uttala oss om effektiviteten |
den interna kontrollen.

Revisionsberdttelse SHF Fastigheter 3 AB, org. nr 559290-7256, 2025

Vid upp

rattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for

beddmningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. De
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan ati fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

— utvarderar vi |l8mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvéands och rimligheten i styrelsens och verkstéllande
direktérens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och

verkstéllande direktdren anvander antagandet om fortsatt drift
vid uppréattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats,
med grund | de inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel
om bolagets férmaga ati fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osédkerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberatielsen fasta uppmaéarksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otilirackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbhevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kKan framtida handelser eller férhallanden gdéra att ett bolag inte
l&ngre kan fortsétta verksamheten.

utvarderar vi den gvergripande presentationen, strukturen och

innehallet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
h&ndelserna pa ett satt som ger en réattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade

omfattn
informe
de ever

ng och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
-a om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, déribland

tuella betydande brister i den interna kontrollen som vi

identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalande

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning fér SHF Fastigheter 3 AB foér ar 2025 samt av

forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller foriust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberatielsen och beviljar styrelsens ledaméter och verkstdllande

direktéren ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund for uttalande

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i forhallande till SHF Fastigheter 3 AB enligt god revisarssed | Sverige och har | 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa

Krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrdckliga och &ndamalsentiga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fOr férslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller fériust. Vid férslag tiil utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsatrt,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med

en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
eller verkstéllande direktéren i nagot vasentligt avseende:

—— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som Kan foranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— pa nagot annat séatt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och dédrmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget &r férenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder elier forsummelser som kan foranleda

Stockholm den 25 februari 2026

KPMG AB

JO
Auktoriserad revisor

nna Hagstrom Jerkeryd

Revisionsbherittelse SHF Fastigheter 3 AB, org. nr §59290-7256, 2025

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
bedtma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispaositioner
av bolagets vinst eller forlust inte &r férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvénder
vi professionellf omdéme och har en professionellt skeptisk
instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
bedémning med utgangspunki | risk och vasentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
férhallanden som ar vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och
Gvertrddelser skulle ha sarskild betydelse fér bolagets situation. Vi
gar igenom och prévar fattade besiut, beslutsunderiag, vidtagna
atgdrder och andra forhalianden som &r relevania fér vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag foér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller fériust har vi
granskat om férslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.
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