Nest or Fastighets AB

Styrelsen fOor Nest or Fastighets AB far harmed ldmna sin redogorelse for bolagets utveckling under
rikenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).
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FASTSTALLELSEINTYG

Undertecknad styrelseledamot i Nest or Fastighets AB intygar att resultatrdkningen och balansrikningen |
&rsredovisningen har faststéllts pa &rsstdmma 2/ .. Arsstimman beslutade att godkanna styrelsens férslag till hur
vinsten ska fordelas. 16457

Jag intygar ocksé att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer verens med originalen.
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Styrelsen for Nest or Fastighets AB far hdrmed ldmna sin redogorelse f6r bolagets utveckling under

ridkenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Verksamhet
Féretaget skall ga och férvalta fast egendom.

Féretaget dr heldgt dotterbolag till Doulis Group AB org nr 556473-6956 och har sitt site i Staffanstorp.

FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarséversikten ar angivna i tusental kronor om inte annat anges.

Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster

Soliditet %

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa

Forslag till disposition:
Balanseras i ny rékning

Summa

Resultatdisposition enligt bolagsstdmman:
Balanseras 1 ny rdkning

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

2201-2212
1687

710

22

Aktiekapital

100000

100 000

1472 648
562 410
2 035 058

2035058
2 035 058

2101-2112
1687

694

17

Balanserat
resultat
1 10:5 787

366 860

1472 647

2001-2012

1804
1039
13

Arets
resultat
366 860

562 4710
562 410

Bolagets resuitat och stélining framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med 'n@tezr,ﬂ

1901-1912
1543

968

7

Totalt
1572 647

562 410
2 135 057
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p| Nettoomséttning 1687 391 1687 391
™ Summa rérelseintékter, lagerférdndringar m.m. 1 687 391 1 687 391
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Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader -182 963 -263 519
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -578 508 -578 508
anldggningstillgangar :

Summa rorelsekostnader -761 471 -842 027
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Finansiella poster
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 8 -
Réntekostnader och liknande resultatposter: =215 717 -151 696
Summa finansiella poster -215 709 -151 696
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Férandring av periodiseringsfond —~ -230 000

Summa bokslutsdispositioner ~ -230 000
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‘Resultat foreskatt .~~~ .. . o T 0 T02TT s 463668

Skatter

Skatt pa arefs resultat ~147 801 -96 808
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BALANSRAKNING
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TILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgdngar
Uppskjuten skattefordran
Summa finansiella anldggningstillgangar

= -

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag
Aktuella skattefordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékier

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank
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SUMMA TILLGANGAR

Q769 074
g 769 074

174 962
174 962

12 000

13 962
219
14 387

2071 338

2 258 939

2258939

12 404 313

10 347 581
10 347 581

125 694
125 694

N R e T : Sl Tony EEA WO R Tk S, L S T N o S S T T T T SO
- X # . ; el E: 2
" ] x A : ) i 4 - - H R =g, S iy . o ' LR
5 d L i : = i £ H L 4 o
; ¥ & - A

F A B Taiin e w o 1 3 5 A gk : r
£ Y e S E e B o s e s T e k e r:

e R ™ w’ L] )" E £ + . Yo f a " 3 T
& = RO L 4 ) ] oy H ! ) . S

st NS ok RPE ¥ Rt I TR P TR Ly .5 v T T | 'u - 1l - e

]

172770

24 884
197 654

2 060 358
2 060 358
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Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Balanserat resuitat
Arets resuftat
Summa fritt eget kapital

/Summa eget kapital -

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder

‘Summia obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

‘Summa langfristiga skulder .~~~

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverant&rsskulder

Aktuella skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
‘Summa kortfristiga skulder . |

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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KASSAFLODESANALYS

Den lopande verksamheten
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Rérelseresultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

- Avskrivningar
Betald inkomstskatt

Kassafléde fran den [Gpande verksamheten fore fordndringar

av rérelsekapital

- Okning(~)/Minskning(+) av rére
- Okning(+)}/Minskning(-) av rare

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan
Amortering av [an
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Arets kassaflde .

Likvida medel vid arets borjan
Likvida mede] vid arets slut

seskulder
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578 508
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1002 865

10 278
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o Redovisnings- och viirderingsprinciper

 Valt regelverk
Arsredovisningen har uppréttats enligt 8rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1, Arsredovisning och koncernredovisning
(K3).

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Bvriga tillgangar, avsittningar och skulder
Ovriga tillgangar, avsdttningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvérdet om inget annat anges nedan.

Intékisredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt varde av det som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i den omfattning
det &r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogéras bolaget och intékterna kan berédknas pa ett
tillférlitligt satt. Avdrag har gjorts for rabatter och liknande prisavdrag.

Materiella anlaggningstillgangar
Avskrivning gors linjart éver den forvantade nyttjandeperioden med hénsyn till visentligt restvérde. Nedanstaende
nyttiandeperiods anvands.

Typ . 'Nyﬂjaﬂdeperiﬁd_
Byggnader 5-55 ar

Inkomstskatt

Foretagets skatt béstar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar inkomstskatt (bolagsskatt) f6r innevarande
rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av tidigare rdkenskapsars inkomstskatt som annu inte
har redovisats.

Uppskjuten skatt &r inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapséar till f8ljd av tidigare
transaktioner eller hidndelser. Den uppskjutna skatten berdknas pa temporéra skillnader som uppkommer mellan
redovisade och skatteméssiga varden pa tillgdngar och skulder. Uppskjuten skattefordran fér underskottsavdrag eller
andra skattemassiga avdrag redovisas | den omfattning det #r sannolikt att avdraget kommer att kunna utnyttjas for att

obeskattade reserverna och sérredovisas saledes inte.

Nyckeltalsdefinitioner
Nedan definieras nyckeltalen i forvaltningsberditelsens flerarséversikt.

Soliditet = Justerat eget kapital / Totalt kapital
Kommentar: Justerat eget kapital berdknas som eget kapital plus 79,4 % av obeskattade reserver. e
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& Ingdende anskaffningsvérden 11 935 875 11935 875

sy Utgdende anskaffningsvérden 11 035 875 11 935 875
o
o) Ingdende avskrivningar -1 588 293 -1 009 785
N Férindringar av avskrivningar

Arets avskrivhingar -578 508 ~-578 508

Utgdende avskrivningar -2.166 801 -1 588 293

b |

Redovisat virde 9 769 074 10 347 582

Taxeringsvarden 12 246 000 12 246 000
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Uppskjuten skatt avseende:
Avskrivningar =174 962 -125 694
Utgaende uppskjuten skatt 174 962 -125 694
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Fastighetsinteckningar 10 000 000 10000 000

Summa stillda sikerheter 10 000 000 10 000 000
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Foretaget &r helégt dotterféretag till Doulis GroupAB, org.nr 556473-6956 med séte i Staffanstorp.
Négon forsdljning mellan koncernféretagen har ej skett.




Nest or Fastighets AB
559043-7702

Kassa och bank 2258939

Redavisat virde 2 258 939

Ovanstaende poster har klassificerats som likvida medel med utgangspunkten att:
- De har en obetydlig risk for vardeflukiuationer:
- De kan latt omvandlas till kassamedel.

RIFTER

_Staffaﬁs‘tr; Oy - TG

Lackis Papadoulis Katarina Papadoull
Verkstiillande direktz

Var revisionsberittelse har limnats 202~ & ~OL,

" Jacob Kvarnhammar
Auktoriserad revisor
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Till bolagsstdmman i Nest or Fastighets AB, org. nr 559043-7702

Rapport om arsredewsmngen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av érsredovisningen for Nest or Fastighets AB-for-ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden rattvisande
bild av Nest or Fastighets ABs finansiella stéllning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat och kassafltde for aret enligt

arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen dr forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tmstyrker darfor att bulagsstamman faststaller resuitatrciknlngen DCI’] balansraknmgen | | o __

Grund for uﬁalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder

heskrivs ndrmare j avsnittet Revisorns ansvar. Vi droberoende i forhailande till Nest or Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har

i vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r hllrac.khga och andamalsenllga som. grund far vara uttalandeﬂ

Styrelsens och verks’tallande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktdren som har ansvaret for att
arsredovisningen uppréftas och att'den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéilande direktren
ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer &r nddvéndig
for att upprétta en arsredovisning som inte mnehéller-nagra

vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlighetereller

misstag.
Vid- Uppra’itandet av a"rsred‘owsnmgen ansvarar styre‘l‘sen oc‘h

Rewsarns ansvar

Vara mal 8r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra védsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lAmna en revisionsheritielse som innehéller vara uttalanden.
Rimlig stikerhet &r en hig grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for
ait en rewsmn som utférs enlsgt ISA Gch gﬁd rewsmnssed i Sveng@

:f inns. Felakt:gheter kan uppata pa: grund av oegent lgheter elier

misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans
_nmllgen kan fﬂrvantas paverka de ekﬂnamtska beslut som:

Som del av én revision enhgt ISA anvander vi pmfessu:me!lt omdidme
och har en professionelit skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

—~— dentifierar och beddmer vi riskerna for vasentllga felaktigheter i
arsredwlsnmgen vare s:g dessa bemr pa oegenthgheter eller
u’nfrdn dessa risker ach mhamtar rewsnansbews som Ar
tillrackliga och-&ndamalsenliga for att utgéra en grund for vara
uttatanden. Riskenfor att inte upptacka en vasenilig felakiighet
till foljd av ﬂegentlrgheter ar hogre &n for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom ocegentligheter kan innefatta
agerande i maskom ft:}rfais;kmng avsnkﬂlga utelamnanden

kantrall som har betydelse fﬂl‘ vér revision for att utforma
granskningsatgérder som dr lampliga med hénsyi till
omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den inferna kontrollen.
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fartsatta verksamheten. De upplyser, nér sa &r tillampligt, om

forhallanden som kan paverka formagan att fortsétta verksamheten

och att anvdnda antagandet-om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt

.drtﬁ tlllampas dcac;k lnte om Styrelsen ach verkst’aﬁande direkteren

——  Utvérderar vi lampligheten | de redovisningsprinciper som
anvidnds och rimligheten i styrelsens och verkstéllande
direktdrens uppskattningar i redovisningen och tilthérande
upplysningar.

=— drar vi en slutsats om lampligheten i ait styrelsen och
verkstéllande direktéren anvander antagandet om fortsatt drift
vid uppréttandet av arsredﬂwsnmgm Vi drar ocksa en slutsats,
med gmnd i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vésentilig osékerhetsfakior som avser sadana
héndelser eller forhallanden som kan leda {ill betydande tvivel
om bolagets forméga att for{sdtta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhefsfaktor, maste vi i
revisionsberéttelsen fdsta uppmérksamheten pé Upplysnmgama
i arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillréickliga, modifiera uitalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberatielsen, Dock
kan framtida héndelser eller forhallanden gora att ett bolag inte

langre kan fortsétta verksamheten,

— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukiuren och

innehatlet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hdndelserna pé ett satt som ger en rattvisande bild.

Vimaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade

omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefullai lakttagelser under re’wsiﬂnen danbl‘and'

id en’uﬁerat



Uttalanden |
Utmrer vér rewsian av arsredwsnmgen har m aven utfort en rewsmn av styrelsens ach uerkstallande direkttrens forvaltning for Nest or

Vi tflistyrkw att bﬂfagsstémman dfsmﬁerar VI’1s.ten_-E-HI-&gt__.farﬁl-ag-et & fﬂ-maltmng.sb&&rattel-s_an c:-_c:h be_-w_u_ar:s-tyreljsenzs ledamoter och verkstéllande

direkitren ansvarsirihet ft)r rakenskapsaret

Grund far uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed [ Sverige, Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i-avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér
oberoende i forhallande till Nest or Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa

Krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har mhamtat ar tillrackllga GGh andamalsenhga sam grund frar vara uttalanden

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det dr siyrelsen som har ansvaret for forslaget il dispositioner
betraffande botagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r

forsvarlig med hénsyn till de krav sont bolagets verksamhetsart,
Gmf?aﬁnmg m’h rlsker sta tler pa sterlektaﬁ av b{}!agets egna kapxtat

balagets angelagenheter Detta mnefattar bland annat att fartlapande

Vart mal betraffande revisionen av férvaliningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhé@mta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
eller verkstéllande direktdren i nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgédrd eller gjort sig skyldig tiil nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot

polaget, eller

s pé nagot annat satt handlat | strid med aktlebolagﬁlﬁge”

aktlebalagslagen

lellg séikerhet ar en hﬁg grad av sakerhet men mgen garantl fér att_

Malmo den A jurs

KPMG AB

Jaﬁ.ﬁ}ﬁb Kvarnhammar
Auktoriserad revisor
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betryggande satt

Verkstédllande direktoren ska skota den Ipande forvaltningen enligt

styrelsens rikilinjer och anvisningar och bland ‘annat vidta de
-atgérder som-arnodvéandiga for att bolagets bokitring ska fullgoras {

overensstammelse med lag och for att medelsforvaltningen ska

skotas pa ett betryggande satt.
Jbeddma bolagets ekonomiska situation och att tillse attbolagets

‘Revisorns ansvar

Som en del av ien:r’ewsmjn:en]lgt _gjo.d revisionssed i _S.v_er'ge anvinder
vi professionelit omdtme och har en professionellt skeptisk

instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forﬁlaget fill dlspc}sitioner av bolagets vinst eller forlust grundar 8ig.
frémst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka filtkommande

granskningsatgarder som utfbrs baseras péa var professionella

bedbmning meéd utgangspunkt |- risk och vésentiighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgédrder, omradén och
forhallanden som drvésentliga for verksamheten och dér avsteg och

overtradelser skulle ha sérskild betydelse fér bolagets situation. Vi

gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréifande bolagets vinst eller foriust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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