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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Aiff Fastigheter AB intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen 6verensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststallts pa
arsstdmma 2023-0%.2% Stamman beslutade ocksa att godkanna styrelsens forslag {ill

resultatdisposition.

Alvesta 2023-0- 2.8
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Forvaltningsberattelse

1(9)

Styrelsen for Aiff Fastigheter AB, 559116-4644, med sate i Alvesta, far harmed avge arsredovisning for

rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Alimant om verksamheten
Foretaget bildades 2017-06-21 och bedriver fastighetsforvaiining

Vasentliga handelser under rékenskapsaret
Bolaget har klarat corona krisen forhallandevis bra och har gatt starkta ur krisen.

Viktiga forhallanden

Foretaget ar ett helagt dotterforetag till Aiff Holding AB, 556739-7863, med sate | Alvesta

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stallning Belopp I Tkr
2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31
Nettoomsattning 7 320 6 741 6 846
Resultat efter finansiella poster 1450 1772 2 846
Balansomslutning 46 123 46 645 47 301
Soliditet % 10,8 10,4 8,2
Eget kapital
Aktie- Balanserad Arets
kapital vinst vinst
Vid arets borjan 50 000 2 846 211 412 935
Omforing av foreg ars vinst 412 935 -412 935
Arets resultat | 46 166
Vid arets slut 50 000 3 259 146 46 166

Villkorade, annu ej aterbetalda, aktieagartillskott uppgar per balansdagen {ill 1 000 000 kr (1 000 000

Kr).

Forslag till disposition av foretagets vinst.

Belopp I kr
Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:
balanserat resuliat 3 259 146
arets resultat 46 166
Totalt 3 305 312
disponeras sa att
balanseras | ny rakning 3 305 312
Summa 3 305 312

Vad betraffar resultat och stallning i ovrigt hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med /

tillhorande noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Nettoomsattning 7 320 365 6 741 421
Ovriga rorelseintakter 47 344 423 852
7 367 709 7 165 273
Rorelsens kostnader
Ravaror och fornédenheter - -568 678
Handelsvaror -7 140 -
Ovriga externa kostnader -4 101 192 -3 356 434
Personalkostnader 2 - -1 750
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar -990 810 -718 823
Ovriga rorelsekostnader 26 444
Rorelseresultat 2 268 593 2 520 032
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 13 16
Rantekostnader och liknande resultatposter 3 -818 713 -747 987
Resultat efter finansiella poster 1449 893 1772 061
Bokslutsdispositioner 4 -1 390 000 -1 250 000
Resultat fore skatt 59 893 522 061
Skatt pa arets resultat 5 -13 727 -109 126
Arets resultat 46 166 412 935
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 40 312 585 40 888 801

Inventarier, verktyg och installationer / 2356 070 2770663

Pagaende nyanlaggningar avseende

materiella anlaggningstillgangar 8 575 919 -
43 244 574 43 659 464

Summa anlaggningstillgangar 43 244 574 43 659 464

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 1013 884 915 315

Fordringar hos koncernforetag 278 726 278 726

Aktuell skattefordran 141 244 i}

Ovriga fordringar - 114 699

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 36 451 37 707

1470 305 1 346 447

Kassa och bank 1407 675 1 639 569

Summa omsattningstillgangar 2 877 980 2 986 016

SUMMA TILLGANGAR 46 122 554 46 645 480

Gs




3"'%_.,, £33
o Z W7

5021

559116-4044

Aiff Fastigheter AB 49)
Balansrakning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 10
Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 000 50 000
50 000 50 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 3 259 146 2 846 211
Arets resultat 46 166 412 935
3 305 312 3 2598 146
Summa eget kapital 3 355 312 3 309 146
Obeskattade reserver 11
Ackumulerade overavskrivningar 1 160 000 1 070 000
Periodiseringsfonder 900 000 900 000
2 060 000 1970 000
Langfristiga skulder 12
Ovriga skulder till kreditinstitut 31 508 000 32 732 000
Skulder till koncernforetag 3 200 000 3 200 000
34 708 000 35 932 000
Kortfristiga skulder 13
Skulder till kreditinstitut 1224 000 1224 000
Leverantorsskulder 328 3956 524 814
Skulder till koncernforetag 3 088 740 2 218 534
Skatteskulder 36 287 205 872
Ovriga kortfristiga skulder 158 891 134 017
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 14 1162 929 1127 097
5 999 242 5434 334
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 46 122 554 46 645 480
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffhingsvarden om inget annat anges
nedan.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar

Materiella anlaggningstillgangar Ar
Byggnader 20-80
Inventarier, verkiyg och installationer 3-15

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen ar
byggnader och mark. Ingen avskrivhing sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedoms som
obegransad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nytijandeperiod varierar.

L aneutgifter

De laneutgifter som uppkommer da foretaget lanar kapital kosthadsfors i resultatrakningen i den period
de uppstar.

Skaftt

Aktuell skatt
Aktuell skatt ar inkomstskatt for innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och
den del av tidigare rakenskapsars inkomstskatt som annu inte har redovisats.

Uppskjuten skatt
Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sarredovisas inte den uppskjuina
skatteskulden som ar hanforlig till obeskattade reserver.

Intaktsredovisning

Intakter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tilgodogoras bolaget och
intakterna kan beraknas pa ett tillforlitligt satt.

Koncernbidrag
Huvudregel for redovisning av koncernbidrag enligt 35 kap. inkomstskattelagen (1999:1229).

Koncernbidrag som erhallits/lamnats redovisas som en bokslutsdisposition i resultatrakningen. Det
erhallna/lamnade koncernbidraget har paverkat foretagets aktuella skatt. é
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Not 2 Anstallda och personalkostnader
Bolaget har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har ej utgatt.

Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter

2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Rantekostnader, koncernforetag 87 996 37 996
Rantekostnader, ovriga 730 717 659 991
Summa 818 713 747 987
Not 4 Bokslutsdispositioner
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Skillnad mellan skattemassig och redovisad avskrivning:
~-Maskiner och andra tekniska anlaggningar 90 000 5380 000
Lamnade koncernbidrag 1 300 000 500 000
Periodiseringsfond, arets avsattning 170 000
Summa 1 390 000 1 250 000
Not 5 Skatt pa arets resultat
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Aktuell skattekostnad 13 727 109 126
13 727 109 126
Avstamning av effektiv skatt
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Procent Procent Belopp
Resultat fore skatt 59 893 522 061
Skatt enligt gallande skattesats 20,6 12 338 20,6 107 545
Ej avdragsgilla kostnader 465 329
Ej skatteplikiiga intakter -3
Schablonranta pa periodiseringsfond 927 752
Redovisad effektiv skatt -13 727 -109 126
Not 6 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden
-Vid arets borjan 43 097 628 43 097 628
-Nyanskaffningar -
Vid arets slut 43 097 628 43 097 628
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -2 208 827 -1 632 611
-Arets avskrivning -576 216 -576 216
Vid arets slut -2 785 043 -2 208 827
Redovisat varde vid arets slut 40 312 585 40 888 801
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Not 7 Inventarier och installationer
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2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
-Vid arets borjan 3154 070 1186 948
~-Nyanskaffningar 16438 754
~-Omklassificeringar 318 368
Vid arets slut 3 154 070 3 154 070
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -383 407 -240 800
-Arets avskrivning -414 594 -142 607
Vid arets slut -798 001 -383 407
Oresavrundning 1
Redovisat varde vid arets slut 2 356 070 2770 663
Not 8 Pagaende nyanlaggningar och forskott materiella
anlaggningstillgangar
2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan 318 368
Ink&p 575 919
Omklassificeringar . -318 368
Redovisat varde vid arets slut 575 919 -
Not 9 Antal aktier och kvotvarde
2022-12-31 2021-12-31
antal aktier 500 500
kvotvarde 100 100
Not 10 Disposition av vinst eller forlust
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel:
2022-12-31
balanserad vinst 3 259 146
arets vinst 46 166
3 305 312
Disponeras sa att
| ny rakning overfores 3 305 312
Not 11 Obeskattade reserver
2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade Overavskrivningar 1 160 000 1 070 000
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2018 450 000 450 000
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2019 65 000 65 000
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2020 215 000 215 000
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2021 170 000 170 000
2 060 000 1970 000

Av obeskattade reserver utgor 424 360 (405 820) uppskjuten skatt. g/£
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Not 12 Langfristiga skulder
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2022-12-31 2021-12-371
Skulder som forfaller senare an ett ar
men inom fem ar fran balansdagen 4 896 000 4 396 000
Skulder som forfaller senare an fem ar fran balansdagen 26 612 000 27 836 000

31 508 000 32732 000
Not 13 Kortfristiga skulder

2022-12-371 2021-12-371
Skulder som forfaller inom ett ar fran balansdagen: 1224 000 1224 000

1224 000 1224 000

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2022-12-31 2021-12-31
Forutbetalda hyresintakter 913 107 893 890
Upplupna kostnader 249 822 233 207

1162 929 1127 097

Not 15 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser
Stallda sakerheter

2022-12-31 2021-12-31
For egna skulder och avséattningar
Fastighetsinteckningar 36 900 000 36 900 000
Summa stallda sakerheter 36 900 000 36 900 000

Not 16 Koncernuppgifter

Foretaget ar helagt dotterforetag till Aiff Holding AB, org nr 556739-7863 med sate i Alvesta. S
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Underskrifter

Alvesta 2023-04-28

Dietmar Aiff
Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den

C 50

Sven-Ake Svensson
Auktoriserad revisor
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Revisionsherattelse

Tilt bolagsstamman i Aiff Fastigheter AB, org. nr 559116-4644

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Aiff Fastigheter AB for ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden rativisande
bild av Aiff Fastigheter ABs finansiella stallning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen.

Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dartér att bolagsstamman faststéller resuitatrakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till Aiff Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i

ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat &r tilirdckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra védsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovishingen ansvarar styrelsen {or
bedomningen av bolagets formaga att fortsétta verksamheten. Den

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ar ingen garanti f6r
atf en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alitid kommer att uppticka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vdsentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska besiut som
anvéandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:;

—— |dentifierar och bedtmer jag riskerna fér vasentliga felaktigheter
| arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som &r
tillrdckliga och &ndamalsenliga fér att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken f6r att inte upptédcka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hégre an fér en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

—— skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten |
den interna kontrollen.

upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvdnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheien
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

—— utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

—— drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att forisatta verksamheten. Om jag drar sluisatsen att
det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste jag |
revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet f6r revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida hédndelser eller férhallanden goéra att ett bolag inte
langre kan fortsétta verksamheten. -

—— utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande fransaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag

identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens férvaitning for Aiff Fastigheter AB fér ar 2022 samt av

forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelseledamoten ansvarsfrihet for -

rékenskapsaret.

Revisionsberattelse Aiff Fastigheter AB, org. nr 559116-4644, 2022
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Grund for uftalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i férhallande till Aiff Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa

Krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret f6r forslaget till dispositioner
betréffande bolagets vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sédkerhet kunna beddéma om styrelseledamoten i

nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som Kan fGranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pa nagot annat sétt handlat | strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av s&kerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
aktiebolagsiagen.

Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgéarder eller forsummelser som kan féranleda

Vaxjo den 28 april 2023

Y e

Sven-Ake Svensson

Auktoriserad revisor

Revisionsberéattelse Aiff Fastigheter AB, org. nr 559116-4644, 2022

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och fGrvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
bedtma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsfdrvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
jag professioneilt omddme och har en professionellt skeptisk
instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaliningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
frimst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgdrder som utférs baseras pa min professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebéar att
jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
dvertrddelser skulle ha sarskild betydelse fér bolagets situation. Jag
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna
atgarder och andra forhalianden som ar relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eiller férlust har jag
granskat om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.




