)
5:5:::

s
(S
verd

5D
Coor?
)
(™
e

Arsredovisning

for

Fastighets AB Bla Viggen 20

556952-8424

Rakenskapsaret

2022

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Fastighets AB Bla Viggen 20 intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i drsredovisningen har faststillts pa drsstimma den 23 mars 2023. Arsstimman

beslutade att godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehdllet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.

Stockholm den 23 my’ 2023
Vikt6r Sundval
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Styrelsen fOr Fastighets AB Bla Viggen 20 avger foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2022,
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Forvaltningsberattelse

Viktiga forhallanden och visentliga hindelser

Bolaget dger och forvaltar fastigheten Viggen 20 1 Stockholm.

Agarforhallanden

Bolaget dr ett heldgt dotterbolag till Fastighetsaktiebolaget Bono, org.nr 556703-6172.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 5 895 S 740 53515 53535
Resultat efter finansiella poster 2433 2 505 2 659 2 381
Balansomslutning 51 762 51 046 50 331 46 663
Soliditet (%) 8,1 5,4 3,6 0,5

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
. Belopp vid arets ingang 50 000 1 786 645 934 460 2771 105
Disposition enligt beslut
av arsstimman: 934 460 -934 460 0
Arets resultat 1 398 236 1398 236
Belopp vid arets utgang 50 000 2721 105 1398 236 4 169 341

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 2721 105
arets vinst 1 398 236
4119 341

disponeras sad aft
1 ny rdakning overfores 4119 341

Foretagets resultat och stallning 1 6vrigt framgéar av efterféljande resultat- och balansrikning med notetbk
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Resultatrakning

Rorelsens intiakter
Nettoomséattning
Ovriga rorelseintakter

Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar
Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa drets resultat
Arets resultat

Not

2022-01-01
-2022-12-31

5 894 646
0
5 894 646

-1 978 681
-18 708

-491 402
-2 488 791
3 405 855

12

-972 929
-972 917
2 432 938

-670 364
1762 574

-364 338
1398 236

2 (10)

2021-01-01
-2021-12-31

5 739 510
12 966
S 752 476

-1 968 390
-41 690

-491 402
-2 501 482
3 250 994

0

-745 499
-745 499
2 505 495

-1 264 222
1241 273

-306 813

934 46%
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Balansrakning Not 2022-12-31 2021-12-31
Ta
3
= TILLGANGAR
] Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar
Uppskjuten skattefordran

Summa anliaggningstillgangar
Omsiéttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag

Aktuella skattefordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

30593 230
30 593 235

190 457
190 457
30 783 692

16 369 360
0

140 167
25 607
16 535 134

4 443 433
20 978 567

51 762 259

31 084 637
31 084 637

166 650
166 650
31 251 287

12 039 724
455 411

0

30 690

12 525 825

7 268 455
19 794 280

51 045 S(IL
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Balansrﬁkning Not 2022-12-31 2021-12-31
O
0
= EGET KAPITAL OCH SKULDER
'O -
Ef% Eget kapital
= Bundet eget kapital
Aktiekapital 12 50 000 50 000
| 50 000 50 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 2 721 105 1 786 645
Arets resultat 1 398 236 934 460
4 119 341 2 721 105
Summa eget kapital 4 169 341 2771 105
Langfristiga skulder 11
Skulder till kreditinstitut 43 868 000 44 192 000
Summa langfristiga skulder 43 868 000 44 192 000
Kortiristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 324 000 324 000
Leverantorsskulder 123 236 129 296
Aktuella skatteskulder 75 238 586 465
Ovriga skulder | 2 133 500 2 097 879
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 13 1 068 944 044 822
Summa kortfristiga skulder 3724 918 4 082 462
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER j 51 762 259 51 045 Sék

\/
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o Noter

D | Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

-] Allmanna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oforandrade jamiort med foregdende ar.

Intaktsredovisning
. Hyresintidkterna redovisas 1 den period uthyrningen sker.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. I
anskaffningsvardet ingar utgifter som direkt kan hanforas till forvarvet av tiligdngen. Nér en komponent 1
en anldggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den

nya komponentens anskaffningsvirde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgangar som inte delas upp i komponenter liggs till
anskafiningsvardet om de berdknas ge foretaget framtida ekonomiska fordelar, till den del tillgdngens
prestanda Okar 1 férhéallande till tillgangens véarde vid anskaffningstidpunkten.

Utgifter for 10pande reparation och underhall redovisas som kostnader.

I samband med fastighetsforvarv bedoms om fastigheten véntas ge upphov till framtida kostnader for

rivning och aterstdllande av platsen. I sddana fall gbrs en avsédttning och anskaffningsvardet 6kas med

samma belopp.
Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anldggningstillgang redovisas som

Ovrig rorelseintikt respektive Ovrig rorelsekostnad.
Materiella anldggningstiligangar skrivs av systematiskt 6ver tillgangens bedémda nyttjandeperiod. Néar
tillgangarnas avskrivningsbara belopp faststalls, beaktas 1 forekommande fall tillgdngens restvarde.

Bolagets mark har obegransad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjir avskrivningsmetod anvands for
ovriga typer av materiella tillgangar.

Stomme 50-100 ar
Fasad 50 ar
Yttertak 40 ar
Fonster 50 ar
Fl 40 ar
Varme 50 ar
Ventilation 25 ar

Owig 10\51' [\k /
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Finansiella instrument

EE Finansiella instrument virderas utifran anskaffningsvérdet. Instrumentet redovisas 1 balansrakningen nér
fa bolaget blir part i instrumentets avtalsméssiga villkor. Finansiella tillgdngar tas bort {frdn balansrdkningen
:IE ndr ritten att erhalla kassafléden fran instrumentet har 16pt ut eller 6verforts och bolaget har overtort 1

= stort sett alla risker och forméner som dr forknippade med dganderitten. Finansiella skulder tas bort fran
- balansrikningen nar forpliktelserna har reglerats eller pa annat satt upphort.

™

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgangar till det belopp som
forvantas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedomda osdkra fordringar.

Laneskulder och leverantorsskulder
Léaneskulder och leverantdrsskulder redovisas initialt till anskaffningsvéarde efter avdrag for

transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska dterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som riantekostnad dver lanets 16ptid med hjdlp av
instrumentets effektivranta. Harigenom 6verensstdmmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet

och det belopp som ska aterbetalas.

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld
En finansiell tillgdng och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansrakningen

endast da legal kvittningsrétt foreligger samt da en reglering med ett nettobelopp avses ske eller da en
samtida avyttring av tillgangen och reglering av skulden avses ske.

Inkomstskatter
Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrdkningen, utom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteetfekter redovisas 1
eget kapaital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare rakenskapsars

inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rdkenskapsar till f6ljd av tidigare hdndelser.

Redovisning sker enligt balansrdkningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pé temporéra skillnader som uppstar mellan bokférda respektive
skatteméssiga véirden for tillgangar och skulder samt for 6vriga skattemdssiga avdrag eller underskott.
Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifrdn gédllande skattesats pa balansdagen. Effekter av
forandringar i gidllande skattesatser resultatfors i den period férdndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgdng och uppskjuten skatteskuld som avsattning.
Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméassiga avdrag
redovisas 1 den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avrdknas mot framtida skattemassiga

overskott.

P4 grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sdrredovisas inte den uppskjutng

skatteskulden som &ar hdnforlig till obeskattade reserverk ) \/
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Koncernbidrag

Erhallna och lamnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet (%)

7 (10)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

Not 2 Uppgifter om moderioretag

Moderforetag i den minsta koncern dir foretaget ingér och som upprittar koncernredovisning ér Ake
Sundvall AB med organisationsnummer 556628-2777 med séite 1 Stockholm.

Not 3 Nettoomsittningens fordelning

Nettoomsattningen per rorelsegren
Hyresintiakter

Ovriga intiikter
Bidrag

Not 4 Rantekostnader och liknande resultatposter

Réintekostnader fastighetslan
Ovriga rantekostnader

Not 5 Bokslutsdispositioner

ILdmnade koncernbidrag

2022

5 894 647
5 894 647

O

2022
-968 5388

-4 341
-972 929

2022

-670 364
-670 364

2021

5 739 510
S 739 510

12 966 -
12 966

2021
-743 977

-1 522
-745 499

2021

-1 264 222

-1 264 222,\



Fastighets AB Bla Viggen 20 | 8 (10)
Org.nr 556952-8424

E‘% Not 6 Aktuell och uppskjuten skatt

2 2022 2021

f’% Skatt pa drets resultat

= Aktuell skatt -388 145 -280 182
Justering avseende tidigare ar 0 -50 438
Forandring av uppskjuten skatt avseende temporéra skillnader 23 807 23 807
Totalt redovisad skatt -364 338 -306 813

Avstimning av effektiv skatt

2022 2021
Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat fore skatt 1762 574 1241 273
Skatt enligt gdllande skattesats 20,60 -363 090 20,60 -255 702
Ej avdragsgilla kostnader -1 251 -673
Ej skattepliktiga intdkter 3 |
Justering avseende skatter for foregaende
ar | -50 438
Forandring uppskjuten skatt 23 807 23 807
Skatt avseende temporér skillnad
fastigheter -23 807 -23 807
Justering avseende kvarstaende rantenetto | | 0
Redovisad effektiv skatt 20,67 -364 338 24,72 -306 813
Not 7 Byggnader och mark
@ 2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsviarden 34 524 450 34 524 450
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden 34 524 450 34 524 450
. Ingdende avskrivningar -3 439 813 -2 948 411
Arets avskrivningar -491 402 -491 402
Utgaende ackumulerade avskrivningar -3 931 215 -3 439 813
Utgaende redovisat virde 30 593 235 31 084 637

Skatteméssiga ackumulerade avskrivningar uppgar till per 2022-12-31 till 3 006 664 t\ |

LY
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:%'é Not 8 Uppskjuten skatt pa temporira skillnader
i
- 2022-12-31
A
?:% Temporira skillnader Uppskjuten Netto
. skattefordran
Skattepliktiga temporédra skillnader fastigheter 190 457 190 457
190 457 190 457
2021-12-31
Temporara skillnader | Uppskjuten Netto
skattefordran
Skattepliktiga temporara skillnader fastigheter 166 650 166 650
166 650 166 650
Forandring av uppskjuten skatt
Belopp vid Belopp vid
arets ingang arets utgang
Avdragsgilla temporara skillnader 166 650 190 457
166 650 190 457
Not 9 Ovriga fordringar
2022-12-31 2021-12-31
Skattefordran avseende aktuell skatt 105 782 455 411
Momsfordran 34 385 0
140 167 455 411

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2022-12-31 2021-12-31
Forsakringar 25 607 30 690
25 607 30 690
Not 11 Langfristiga skulder |
2022-12-31 2021-12-31
Skulder som betalas senare dn fem ar efter balansdagen
Skulder till kreditinstitut 42 572 000 44 192 000
42 572 000 44 192 000
Not 12 Antal aktier och kvotvarde
| Antal aktier Kvot
Namn virde
Antal aktier 500 100

S00 10%\
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E% Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter |

& 2022-12-31 2021-12-31
e
- Forutbetalda hyresintikter 942 959 880 081
s Upplupna rintekostnader 52 679 4 094
- Upplupna driftskostnader 73 306 60 647
1 068 944 944 822
Not 14 Stillda sidkerheter

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 45 250 000 44 678 000
45 250 000 44 678 000

Not 15 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Inga vésentliga hindelser har hint efter rakenskapsarets slut.
Stockholm den 23 mars 2023

i /M

Viktor Sundvall

Var revisionsberittelse har lamnats den 23 mars 2023

(h/rli gs PricewaterhouseCoopers AB

Henrik Mober e
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse
Till bolagsstamman | Fastighets AB Bla Viggen 20, org.nr 556952-8424 =~~~ — R
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v Rapport om arsredovisningen
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e Uttalanden

A

s Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Fastighets AB Bla Viggen 20 fér ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger eni alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Fastighets AB Bla Viggen 20s finansiella stallning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar

forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tilistyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for Fastighets AB Bla
Viggen 20.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande fill
Fastighets AB Bla Viggen 20 enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de bedémer ar nédvandiq for att

uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhalianden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

gora nagot av detta,

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller

nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [dmna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi 8ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Fastighets
AB Bla Viggen 20 for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tilistyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsare

1av?2
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Auktoriserad re

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Fastighets AB Bla Viggen 20 enligt god revisorssed |
Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. -

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamaisenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn tili
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stalining i vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortidpande beddma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolieras

pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaitningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot

vasentligt avseende:

» fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

E=n ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Stockholm den 23 mars 2023

A " ; . -
phrlingd PritewatérhouseCoopers AB

\

Eotolkopians gyerensstami
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