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Arsredovisning

for

Fastighets AB Edsby

359136-4269

Rakenskapsaret

2022

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Fastighets AB Edsby intygar att resultatrakningen och balansrikningen i
arsredovisningen har faststillts pd &rsstimma 2023-06-12. Arsstimman beslutade att godkénna styrelsens
forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer éverens med
originalen.

Malmo 2023-06-12

&MA/-—QJAc\.v l/oséle.é@wm

Ann-Charlotte Hansson
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Styrelsen f6r Fastighets AB Edsby far hdrmed avge arsredovisning f6r rikenskapsaret 2022.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Bolaget ska #ga, exploatera och sélja fastigheter samt utéva didrmed forenlig verksamhet.

Foretaget har sitt sédte i Sundbyberg.

Agarforhallanden
Bolaget &r ett dotterbolag till Ikano Bostad Projektbolag A Holding AB (556930-8413).

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Bolaget har under aret salt fastigheten Edsby 1:110.

Bolagets bedomning dr att kriget i Ukraina inte haft ndgon visentlig effekt pa finansiella rapporterna
trots att bolagets 4dr exponerat for vésentliga risker.

Flerarsoversikt (TSEK) 2022 2021 2020 2019 2018
Resultat efter finansiella poster 12 451 -1 547 1211 -642 -7 884
Balansomslutning 11 112 73 120 30 300 44 884 41 982
Soliditet (%) 60,8 0,2 0,2 0,2 0,4

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och véirderingsprinciper.

Foridndringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 1 605 100 -1 538 773 116 327
Disposition enligt beslut av
arsstimman: -1 538 773 1 538 773 0
Arets resultat 6 636 947 6 636 947
Belopp vid arets utgang 50 000 66 327 6 636 947 6 753 274
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen fOreslar att till forfogande stélla nedanstaende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 66 327
arets vinst 6 636 947
6703 274

disponeras sa att
i ny rdkning Gverfores 6703 274

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter.
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wy_ Not 2022-01-01
Resultatrikning 01231
Rorelsens intikter
Ovriga rorelseintikter 2 11 788 130
Summa rorelsens intikter 11 788 130
Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader 189 000
Rorelseresultat 11 977 130
Resultat fran finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter 3 226 993
Réntekostnader och liknande resultatposter 4 247 204
474 197
Resultat efter finansiella poster 12 451 327
Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag 0
Limnade koncernbidrag -4 215 480
-4 215 480
Resultat fore skatt 8 235 847
Skatt pa arets resultat -1 598 900

Arets resultat 6 636 947

4 (8)

2021-01-01
-2021-12-31

-7 880

-7 880

76 585

-1 615 358
-1 538 773
-1 546 653
7 880

0

7 880

-1 538 773

-1 538 773
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran

Omsittningstillgangar
Exploateringsfastigheter

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Aktuella skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-12-31

11111 536
193
11 111 729

11 111 729

11111 729

50 000

66 327
6 636 947
6703 274
6753 274

0

7 000
4215 480
7 830

128 095

4 358 455

11 111 729
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2021-12-31

1598 900

60 275 197

11 245 000
1 082
11 246 082

713521279

73 120 179

50 000

1 605 100
-1 538 773
66 327
116 327

72 949 572
0

0

46 400

7 880

73 003 832

73 120 179
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Alimanna upplysningar
Fastighets AB Edsby med organisationsnummer 559136-4269 ir ett aktiebolag registrerat 1 Sverige.

Foretagets verksamhet omfattar utveckling och férvaltning av fastigheter.

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Koncernbidrag
Erhallna och ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Inkomstskatter
Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrdkningen, utom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rdkenskapsar till f6ljd av tidigare hindelser.

Redovisning sker enligt balansrikningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder

och uppskjutna skattefordringar pa temporira skillnader som uppstar mellan boktorda respektive
skatteméssiga virden for tillgangar och skulder samt for 6vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran géllande skattesats pa balansdagen. Effekter av
fordndringar i gillande skattesatser resultatfors i den period fordndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avsittning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas i den omfattning det 4r sannolikt att avdragen kan avréknas mot framtida skatteméssiga

overskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som &r hénforlig till obeskattade reserver.

Redovisningsprinciper for enskilda balansposter

Likvida medel

Likvida medel inkluderar kassamedel och disponibla tillgodohavanden hos banker och andra
kreditinstitut samt andra kortfristiga likvida placeringar som [&tt kan omvandlas till kontanter och é&r
foremél f6r en obetydlig risk for virdefluktuationer. For att klassificeras som likvida medel far 16ptiden

inte 6verskrida tre manader frén tidpunkten for forvérvet.

Koncernbankkonto
Foretagets banktillgodohavande ingdr i annat bolags cashpool inom koncernen. Foretagets andel av

koncernbankkontot redovisas under kortfristiga tillgangar/skulder till koncerntoretag.



)
¥
¢f)
N
g g
(2
£
(e

i
.1'

¢

Fastighets AB Edsby 7(8)
Org.nr 559136-4269

Exploateringsfastigheter
Exploateringsfastigheter utgors av fastigheter, obebyggda eller bebyggda avsedda f6r produktion av
bostadsritter eller smahus med dganderitt.

Virdering av exploateringsfastigheter
Exploateringsfastigheter redovisas till det ldgsta av anskaffningsvirdet och nettoforséljningsvérdet.

Beddmning av nettof6rsdljningsvirdet baseras pa en rad antaganden, till exempel {6rséljningspriser,
markpriser, produktionskostnader, hyresnivaer, avkastningskrav samt mdjliga tidpunkter for
produktionsstart och/eller forsiljning. Sandviksvassen provar kontinuerligt gjorda antaganden och f6ljer
[6pande marknadsutvecklingen. Skillnaden mellan bokf6rt varde och nettof6rséljningsvérdet &r i vissa

fall sma. En foréndring i gjorda bed6mningar kan leda till nedskrivningsbehov.

Nyckeltalsdefinitioner

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgdngar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Ovriga rorelseintiikter

2022 2021
Forsédljning fastighet 11788 130 0
11 788 130 0

Not 3 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2022 2021
Rénteintdkter fran koncernféretag 226 993 76 585
226 993 76 585

Not 4 Rintekostnader och liknande resultatposter

2022 2021
Riéntekostnader till koncernforetag -19 757 -441 308
Ovriga riantekostnader -489 -485
Réntekostnad Byggnadskreditiv 267 450 -1 173 565
247 204 -1 615 358
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Not S Exploateringsfastigheter
Fastigheter med byggnader

Utgaende redovisat virde

Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden
Forsdljningar

Nyanskaffningar
Vid arets slut

Not 6 Eventualforpliktelser
Det finns inga eventualforpliktelser.

Not 7 Stiillda sikerheter

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

Not 8 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

2022

60 275 197
-102 390 932
42 115735

0

2022-12-31

0
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2021

60 275 197
60 275 197

28 100 037

0
32 175 160
60 275 197

2021-12-31

47 837 543
47 837 543

Det &r i skrivande stund ovisst hur kriget i Ukraina kommer att utvecklas, vilket gor att det dr osékert att
forutspé vilka langsiktiga effekter kriget kan fa pa verksamheten. Situationen bevakas 16pande 6r att se
var effekter kan uppstd och hur dessa eventuella effekter pa bésta sétt kan och bor hanteras.

Sundbyberg 2023-05-31

A e

(O ol Bouwistn

Linda Leppénen Ann-Charlotte Hansson

Ordforande

Var revisionsberittelse har 1dmnats 2023-06-09

KPMG AB

@M\«Z\LM« )\u/v\&sfb@m

Elisabeth Lundstrém
Auktoriserad revisor



Revisionsherattelse

Till bolagsstdmman i Fastighets AB Edsby, org. nr 559136-4269

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Fastighets AB Edsby for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av Fastighets AB Edsbys finansiella stillning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resuitat for aret enligt

arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med arsredovisningens dvriga delar.
Vi tillstyrker dérfor att bolagsstamman faststéller resultatrakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs nédrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &ar oberoende i férhallande till Fastighets AB Edsby enligt god revisorssed i Sverige och har |

bvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och @ndamaisenliga som grund fér vara uttalanden.

Owriga upplysningr

Revisionen av arsredovisningen for ar 2021 har utférts av en annan revisor som [&mnat en revisionsberattelse daterad den 14 juni 2022 med

omodifierade uttalanden | Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningsiagen.
Styrelsen ansvarar dven f6r den interna konftroll som den bedtmer ar
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedbmningen av bolagets formaga att fortsétta verksamheten. Den

Revisorns ansvar

Véara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att [amna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sékerhet dr en htg grad av sédkerhet, men &r ingen garanti {or
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvdntas paverka de ekonomiska besiut som
anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionelit omddme
och har en professionellt skeptisk instdlining under hela revisionen.

Dessutom:

— identiflerar och beddmer vi riskerna fér védsentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfoér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillréckliga och &ndamalsenliga for att utgra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
ill t0ljd av oegentligheter &r hégre &n for en vdsentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande 1 maskopi, férfalskning, avsiktliga utel&mnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgédrder som &r [Ampliga med hénsyn {ill
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna Kontrollen.

Revisionsberéttelse Fastighets AB Edsby, org. nr 5659136-4269, 2022

upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tiltdmpas dock inte om
styralsen avser att likvidera bolaget, upphbra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

—— Uutvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

-~ drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprdttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en védsentlig osékerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vdsentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otiliréckiiga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida hdndelser eller férhallanden gora att ett bolag inte

langre kan fortsétta verksamheten,

— utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa eft sait som ger en réattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi

identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Fastighets AB Edsby for ar 2022 samt av

forsiaget till dispositioner betrédffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tilistyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for

rdkenskapsaret.
Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till Fastighets AB Edsby enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa

Krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdetning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i dvrigt.

Ravisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och ddarmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och dédrmed vért uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av s&kerhet bedtma om férslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimiig sadkerhet dr en hig grad av sdkerhet, men ingen garanti f6r att
en revision som utidrs enligt god revisionssed i Sverige alitid kommer
att upptécka atgérder eller f6rsummelser som kan foranleda

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angelégenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokftringen, medelsitrvaitningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett

betryggande sétt.

ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instdlining under hela revisionen. Granskningen av férvaitningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
frAmst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utférs baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebdr att
vi fokuserar granskningen pé& sadana atgérder, omraden och
forhéllanden som &r vasentliga for verksamheten och déar avsteg och
dvertrdadelser skulle ha sérskild betydelse fér bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner beiraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Malmé den 9 juni 2023

KPMG AB

gbz(/ﬁ)cjﬁ\ LW‘%Q?@EM

Elisabeth Lundstrom
Auktoriserad revisor
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