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ARS

REDOVISNING FOR COREM WAREHOUSE AB

Styrelsen fér Corem Warehouse AB avger hirmed arsredovisning for rikenskapsaret

2022-01-01 - 2022-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmént om verksamheten

;.Bﬂ’l.a-get;_;ég_e-r fastigheten Magasinet 6 i Stockholm.

Bolaget har sitt sate i Stockholm.

Visentliga héiindelser under ridkenskapsdret

Bolaget har under aret erhallit aktiedagartillskott om 4 100 tkr.

Under det kommande aret férvantas verksamheten bedrivas med oférandrad inriktning.

Flerarsoversikt

Hyresintakter (tkr)

Resultat efter finansiella poster {tkr)

Soliditet

Forandringar i eget kapital

Belopp i tusentals kronor

2022
10 884
606
0%

2021
10 507

857
0%

Balanserat
__resultat

2020

10 188

2 467

Arets resultat

2019
9683
3579

3%

Totalt

__Aktiekapital

Belopp vid arets ingéng 100
Resultatdisposition enligt
bolagsstimman:

Balanseras i ny rakning
Erhallet aktiedgartillskott

L

3565

-3 509
4 100

-3 505

3509

_ -4169

156

4100

-4 169

Utgaende balans

100

Transakiion (092221155574894 12368

4 156

A Sienerat AHLEL PEKS

-4 169

87




. Corem Warehouse AB

Resultatdisposition
Till bolagsstdmmans forfogande star foljande forlust, i kronor:

Balanserad vinst 4 156 145
Arets forlust -4 169 501

13 356

Styrelsen foreslar att férlusten disponeras enligt féljande:

| ny rakning balanseras - -13356

Betrdffande bolagets resultat och stédllning i dvrigt hdnvisas till nedanstaende resultat- och
balansrakningar samt noter. Alla belopp uttrycks i tkr dar ej annat anges.

Transakuon 09222 1155574894 12868, Sienerat AH. EL. PE. KS
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RESULTATRAKNING  Net  2022-0101
2022-12-31

- 2021-01-01
2021-12-31

Rorelseintdkter, lagerforindringar m.m.
Hyresintakter 10 884

Summa rérelseintikter, lagerférindringar m.m. . | 10884

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader -2 239

Ovriga externa kostnader 477

Avskrivningar av materiella anldaggningstillgangar .. -3 492

10 507

Summa rorelsekostnader -6 801

Rorelseresultat 4 083

Finansiella poster
Rintekostnader och liknande resultatposter 3 -3477

10507

-2 830

-344

3609

6783

3724

-2 867

Summa finansiella poster -3 477

Resultat efter finansiella poster 606

Bokslutsdispositioner
Ldmnade koncernbidrag | -4 775

Summa bokslutsdispositioner -4 775

Resuitat fore skatt -4 169

-2 867

-4 366

-3 509

.. ]

o3} Signerat AH. EL. PE.KS
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BALANSRAKNING

2021-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgangar
Byggnader och mark
Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella
anlaggningstillgangar

Summa materiella anldggningstiligangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

125 105

499

125 604

125 604

21
163
195

128 597

375

128 597

128 597

124
199

12 273

12 652

323

6821 -

R 1 ol ooy e e S el el " P i & 3

SUMMA TILLGANGAR.

138 256

23348

Transakion 09222115655748041 7868 ©  Fmy

Sienerat AH.EL. PE, K$
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'BALANSRAKNING

Not

2022-12-31

E-amroetd -

'SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserad vinst
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Skulder till koncernféretag

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skuider

Leverantorsskulder
Skulder till koncernféretag
Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

100

96 000

3 565
-3 509

156

89 500

705
39975

1489

42 169

89500

100
42 294
19

3 349

45 762

138 256

135 418

Transaktion 092221 1555748941 2868

g} Sienerat AHLEL PE.KS
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Not 1 'Re_diayisniﬁngspri_ncip_er-

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10,
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Avskrivningar

Féljande avskrivningstider har tillampats:

Byggnader
- Byggnader 50 ar
- Markanldggningar 20 ar
- Byggnads- och markinventarier -- 5ar

Not 2 Allman information

Bolaget &r ett helagt dotterbolag till Corem Stockholm Holding AB , org nr 556736-6264, som har sitt sédte i Stockholm.

Moderforetag i den minsta koncern som bolaget ingdr i dar koncérnredovisning uppréttas
Corem Property Group AB {publ), org nr 556463-9440, med sate i Stockholm.

ar

Bolaget har inte haft ndgon anstilld personal under innevarande eller féregaende ar. Bolagets administration och

forvaltning har skétts av personal anstalld i Corem Property Group AB (publ).

Not 3 Rintekostnader och liknande resultatposter

I beloppen ingar koncerninterna poster med -3 477 tkr (fg ar -2.867).

Not 4 Byggnader och mark

2022-12-31

2021-12-31

Ing&dende anskaffningsvirden

Utgaende anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

. .:1458 461 _

148 461
-19 864

Utgéende avskrivningar

23 356

148 461

-16 255
-3 609

L

Redovisat varde

125 105

128597 -

Transaktion 09222115557489412868 v



Corem Warehouse AB
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Not 5 Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella anldaggningstillgangar

2022-12-31

2021-12-31

Ingaende anskaffningsvarden
Inkdp

Kostnadsforda projekt
Utgdaende anskaffningsvarden

499

499

Redovisat varde

Not 6 Langfristiga skulder:

A

499

2022-12-31

Skutder som forfaller till betalning mellan ett och fem ar efter balansdagen

-

Skulder till koncerntéretag

Skulder till koncernforetag

96 000

89 500

Redovisat virde

Not 7 Stillda sikerheter

i .

89 500

AURI-1591.

Fastighetsinteckning

Summag stﬁﬂdq: s_&kemqerﬁﬂ fékmfén_ for koncernbolag

96 000

96 000

89 500

89 500

Summa stillda sidkerheter

wsmmismmnnes TS ON 09202 L1555 7489412868

Signerat AHUEL PECKS

96 000

89 500



Sid 8 {8)

Corem Warehouse AB
556676-2547

Not 8 Vdsentliga hdndelser efter rikenskapsarets slut

Bolaget kommer att avyttras och frantradas efter rakenskapsaret.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Eva Landén | Patrik Essehorn
Ordférande

Anna-Karin Hag
Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Katrine Sderberg
Auktoriserad revisor

R e L Transaklion 092221 1555748941 2868 Sienerat AH. EL. P, KS
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+46708820375

Nam 'nref Sém e tumcmdes ﬁansv@nskf&mm Var
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Revisionsberattelse

Tili botagsstdmman | Corem Warehouse AB, org.nr 556676-2547

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért enm revision av arsredovisningen fér Corem
Warehouse AB for rakenskapsaret 2022,

Enligt var uppfattning har érsreﬂwiﬁningen upprattatsienlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avse-
enden rattvisande bild av Corem Warehouse ABs finansiella
stallning per den 31 december 2022 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningsiagen. Forvaltnings-
berédttelsen r f@renllg med érsredowsmngens dvriga delar.

raknmge_n och bal.ansrakm.ngen ..
Grund for uttalanden
Vi h._a*r utfért ra'vi'sionen :enligt Int‘efrnaﬁt’ianai 'Stan‘dard’s on

enligt d.e_ssa. sta.n.darde.r_ b.e_slsrlvs narmar_e i. ;a_vs.mt.tet. Hewssoms
ansvar. Vi ar obergende i O r’t-héllanfde-:_t.i Il :Ge-'r’*e-m Warehouse AB

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tilirackliga-och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen

uppréattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningstagen. Styrelsen ansvarar aven fér den interna kontroli
som den bedémer dr nédvandig for att upprétta en arsredovis-

mng som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare

sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets fGrmaga att fortsatta verksamheten.

Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhalianden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda

antagandet om forisatt drift. Antagandet om fortsatt drift

tilldmpas dock inte- om beslut har fattats om att avveckla

verksamheten.
Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-

aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att idmna en revisionsberattelse som innehaller

vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet,

men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA.

och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka en

vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan

uppsta pagrund av oegentligheter eller misstag ochansesvara
-vasentllga om de enskiit eller tilisammans rimligen kan

férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar

med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt 1SA anvénder vi professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar-och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktig-

heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utfarmar c}ch utfﬁr granaknmgs-

r.ewsmn.sbews som 4r t!ll.racklz.ga ijh .and.amalsenllga for
att utgdra en grund fér vara uttalanden. Risken fér att inte
upptacka en vasentlig fe!aktighet I:III foljd av oegent—
pé mlsstag, efterwm ﬁegentllgheter Kan mnefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en fGrstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse far var revision fér att utforma
gransknmgsétgarder som ar Iampltga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effekti-
viteten i den interna kontrollen.

« utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och nmligheten ] styrelsens uppskattmngar | redo-

visningen. ‘Jl drar mksé en slutsats med grund I de mham—
tade revisionsbevisen, om det finhs nagon vésentlig
osAkerhetsfakior som avser sadana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsatta verksamheten. Omvi drar slutsatsen
att det finns-en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revi-
sionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplys-
ningarna i arsredovisningen om den vasentliga osdkerhets-
faktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen, Vara slutsatser
baseras pd de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet fOr revisionsberattelsen. Dock kan: framtida hén-
delser eller férhallanden gora att ett bolag inte langre kan
fortsatta verksamheten.

« Utvarderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, déaribland upplys-
ningarna, och om Aarsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild. "

Vi maste informera styrelsen om biand annat revisionens

planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten fér den.

Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande: brister i den

interna kontrollen som vi identifierat.

Penneo dokumentnyckel: TABAY-2ZENOE-KES58-7SNV6-152QA-SKPPJ
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar
Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styreisens férvaltning av Corem Warehouse AB for
ar rakenskapsaret 2022 samt av férslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust.

Grund for uttalanden -
Vi har utfért revisionen enligh god revisionssed i Sverige. Vart

ansvar enligt denna beskrivs ndrmare [ avsnittet Revisorns

ansvar \/; ar Gberaende | fmhéllande tllt Coram Warehcuse AB

yrk.:eset.i.s.k.a ansvar enhgt. d_:e;.ssa.,krav

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r titlrackliga och

andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det &r styrélsen som har ansvaret for foérslaget till

'd'ispc;sitianer 'bet‘r‘ﬁffan'de bolagets v'fnst e’llar fﬁrl’ust Vi’d

ntng av am utdelmngen &r forsvarllg med hansyn tull de kra'«.tr
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stélier pa
storleken av bolagets egna kapital, konsoclideringsbehov,

likviditet och stallning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeidgenheter. Detta innefattar bland annat att

fortibpande bedoma bolagets ekonomiska. situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad s& att bokforingen,

* -medelsfowaltmngen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhAmta revisionsbevis:

for att med en rlmlig grad av sakerhet kunna bedﬁma om nagon

o faretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon for-

summelse som Kan faranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

* pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av halaget’s vinst ell’er fif:'rl’i.nst gc'h dérmed v'ért ut'taland'e om

ar f.ﬂ.r.enhgt m.ed aktlebalagsl_agen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
fér att en revision som utfars enligt god revisionssed i Sverige:

alltid kommer att upptdcka atgéarder eller férsummelser som
kan foranlieda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
férslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med-aktiebolagsiagen.

anvander m pmfessuenellt emdome och har en prafessmnellt

skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av

forvaltningen och forslaget till dispositioner -av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pé vér profess:unella bedomnmg med utgangspunkt |
nlngen pé sadan-a -atgarder omraden ﬁch farhallanden som ar
vasenthga fm verksamheten GGh dar avs’[eg ach wertradeiser
;genc}m ﬂch pravar fattade beslut beslutsunderlag, uidtagna
atgérder och -andra férhallanden som &r relevanta {6r vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r vart uttalande
om styreisens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller férlust har vi.granskat om forslaget ar t6renligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av-var elektroniska signatur

Ernst & Young AB

Katrine Séderberg
Auktoriserad revisor

Penneo-dokumentnyckel, T4BAY-2ENOE-KEJ/58-75NVE-T1520QA-5KFPF)
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Detta dokument dr digitalt signerat’ genom Penneocom. Den. digitala
“signeringsdatan i dokumentet 4r sikrad och validerad genom det datorgenererade
hashvircet hos det originella- dokumentet. Dokumentet & last och tidsstamplat
med ett certifikat frdn en betrodd tredje pait. All kryptografisk information ar

infesiuten i denna POF, far framtida validering om sd kravs,

Hur man verifierar originafiteten hos dokumentet
Detta dokument dr skyddat genom ett Adobe CDS certifikat, Nar du éppnar

Fotokopians dverensstimmelse

dokumentet | Adobe Reader bt du se att dokumentet dr certifierat med Penneo e-
signature service <penneo@penneo.com> Detta garanterar att dokumentets
innehall inte hardndrats.

Du kan verifiera den kryptografiska informationen i dokumentet genom att
anvinda Penneos validator, som finns pé hitps://penneo.com/validator
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