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Arsredovisning
for

559003-8617

Rikenskapsaret

2023-01-01 - 2023-12-31

Faststiillelseintyg:
Undertecknad styrelseledamot 1 Neobo Givle 2 AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikning i drsredovisningen har faststillts pa arsstinuma 2024-06-14. Arsstimman beslutade

att godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.
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Neobo Giivle 2 AB
Org.nr 559003-8617

Styrelsen och verkstillande direktéren for Neobo Giivle 2 AB avger fSljande drsredovisning
f6r rikenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Arsredovisningen #r upprittad 1 svenska kronor, SEK. Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp

i tusentals kronor (tkr). Uppeifter inom parentes avser féregdende ir.

Forvaltningsberiittelse

Allmiint om verksamheten

Neobo Gévle 2 AB 4ger och bedriver fastighetsforvaltning i fastigheten Sodertull 2:6 i Givle Kommun,
Bolaget har inté haft nagra anstillda under rikenskapsaret.

Foretaget har sitt site 1 Stockholm.

Viasentliga hiindelser under rikenskapsiret

Inga visentliga handelser har intrdffat under aret.

Forvintningar avseende den framtida utvecklingen

Neobo Givie 2 AB fBljer de faststillda planema och strategierna inom Neobokoncernien,

Verksamhetens viisentliga risker och osiikerhetsfakiorer

Verksamhetens risker dr till stor del kopplade till fastigheterna. Bolaget har bra rutiner for att hantera riskerna och tilthér en koncem
med stark finansiell stilining med $sohida nyckeltal, | |

Virdering avfastigheter

Resultatet for den lopande forvaliningen paverkas av utvecklingen av hyresnivéer, driftkostnader, vakansgrad och
finansieringskostnader. Kriget i Ukraina har en fortsatt negativ inverkan pa viirldsekonomin. Ligre tillviixt, hogre inflation, stérningar i
leveranskedjor samt prishjningar pa ravarumarknadema utgdr nagra av faktorerna som tynger foriroendet for en aterhdmining under
den nirmaste tiden. Tillgangen till Iinat Kapital har varierat, till f6lid av en relativt sett stingd Kapitalmarknad, med stigande
kreditmatginaler som foljd. Saledes 4r den totala finansieringskostriaden som marknaden erbjiider betydligt hogre in vad de senaste fren
uppvisat. Hogre finansieringskostnader paverkar efterfrigan pi fastigheter, vilket bor medfora hogre avkastninaskrav och diirmed ligre
fastigheisvirden. | |

Hyresintgkter
Uthyrningsgrad och hyresnivéer paverkas bland annat av efterfrigan. Bolaget arbetar aktivt med hyressatiningen oci med sina

bastadsomraden.

encrgiomradet.

'Vad giller risker och osikerhetsfaktorer 1 dvrigt hiinvisas till Neobo Fastigheters arsredovisning 2023, avsnittet Risker och
riskhantering.

Agarférhallanden
Bolaget gs till 100% av Neobo Holdco 1.1.3 AB (559408-9814) som ingdr i en koncern dar toppbolaget utgdrs av Neobo Fastigheter
AB (556580-2526). Neobo Fastigheter AB uppréltar koncernredovisning. Samtliga bolag har site i Stockholm, \YJ
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Neobo Givle 2 AB

Flerdrstversikt 2023

Hyresintikter 57 03

Drifinetto 3647
Resultat efter finansiella poster 2 696
Solditet (%), 1 7%

Fovslag till vinstdisposition

Styrelsen forestar att 1ill forfogande stdende vinstmedel (kronor):
Balanserad vinst

dlfipﬂnlﬂrﬁs sa att

1 ny rikning overfores

2022
5455

3741
2745

16%

2021

5079
3466

1157
13%

2020
3370
3 899
-2 421
1%

2177 539
701 222
2 878 761

2 878 761
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Neobo Givle 2 AB
Org.ar559003-8617

Resultatriikning
Tie

Fastighetskostnader

Driftoverskott
Ovriga rérelseintakter
Administrationskostnader

Avskrivningar

Raorelseresultat

Rinteimntikter och liknande resuitatposter
Riintekostnader och hiknande resultatpostes
Resultat frin finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bolslutsdispositioner
Lamnade koncembidrag

SKkati
Arets resultat

Arets resuliat Gverensstimmer med totalresultatet {61 bolaget.

Not

bad

2023-01-01

5703

<2 036

2022-01-01
2022-12-31

5455
1714

3647

18
102

2695

-3

2696

539 _

162

157

2?45

701

2788

3741
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Neobo Givle 2 AB
Org.nr 559003-8617

Ifﬁl kR . .‘_ur.' 8 -
oy Balans:—aknmg

= Tkr . . o o Not 2023-12-31  2022-12-31

ey

& ITLLGANGAR

b i

-l

& Anliiggningstiligangar
Materiella anldggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter 10 | 84544 85411
Surmina materiella ankiiggningstillgingar 84544 85411

Sumima anliggningstillgingar 84544 85411
Owmsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 12 8 14
Fordringar hos koncemfaretag, 1l 7 283 5898
Ovriga fordringar 13 104 179
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 14 - 0 __ 14

Sumima kertfristiga fordvingar 7395

Kassa ochi bank 1 0

Summa omsittningstillgingar | 7395

Summa fillgangar 91.939 91 516

5 (18)



Neobo Giivle 2 AB
Org.nr 559003-8617

Balansrikning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital
Uppskrivaingsfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eset kapital

Balanserat resultat
Arets resuliat
Summa fritt eget kapital

Summa-eget kapital
Obeskattade reserver

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld

Summa avsiittningar

Langfristiga skulder
Summa langfristiga skulder

Kortfvistiga skulder
Leverantdrsskulder
Skulder t1li koncernforetag
Aktuella skatteskuider
Ovriga skulder

Upplupna kosinader och forutbetalda intéikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

16

17

k]

I8
19

2023-12-31  2022-12-31

50
12:535
12 585

2178
701
2879

15464

3447

31
72008

457

125
71 614
457
350
598

91 939

73 145
93 5106
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Neobo Givle 2 AB
Org.nr 559003-8617

Rapport Sver fovindringar i eget kapital
Tke

Balanserat

Summa eget

Ingaende eget kapital,
2022-01-01

_Arets resultat L - 0

Aktiekapital

50

~ Reserviond Uppskrivningsfond ~—  resuitat

0 12 §35 -611

0 » 0 2788

11974

2788

—— ; e

Utghende eget Kapital, ' 50

Ingdende-eget kapital,
2023-01-01

0 12835 2178

0 12 535 2178

o
o
L
L

14 762
701

Arets resultat | L )

Utgdaende eget kap’i-tﬂf ' 50
2023-12-31

Bt

12535 2879

15 463

14 762
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Neobo Givle 2 AB
Org.nr 559003-8617

Kassaflidesanalys 2023-01-01

1y - - o Mot 20231231

2022-01-01
2022-12-31

Lipande verksamhet
Resultat fore skatt 539
Justeringar fGr poster som inte in gfir i kassaflodet 720 125

Betald inkomstskatt __ 0

2 743
879

Kassaflide fran den lopande verksamheten

fore fordndringar t vorelsekanital 3564

Fordndring rorelsefordringar 935

Forandring rérelseskulder | -510.

3 709

<121
177

Kassaflode fiin den 16pande verksamheten 3149

Kassaflode fran fininsieringsverksamhet 21

Forandring av koncernfordran -3 542
Forindring av koncernskuld 304

Kassafléde fran finansieringsverksamheten 3149

Arets kassaflode 0
Likvida medel i borjan av aret ]

3765

Likvida medel vid arets sinf 22 0

85
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2024061724132

Neobo Givle 2 AB

Org.nr 559003-8617

Not 1 | Redovisnings- och viirderingsprinciper

Neobo Givle 2 AB (559003-8617), dr ett akticholag registrerat i Sverige med siite 1 Stockholm. Bolaget égs till 100% av Neobo Holdco
1.1.3 AB (559408-9814) som ingar i ea kencern dér toppbolaget utgSrs av Neobo Fastigheter AB (556580-2526), samtliga med séte 1
Stockholmn. Neobo Fastigheter AB upprittar koncernredovisning. Arsredovisningen avseende aktuellt rikenskapsar har godkiits av:
styrelsen for offentliggérande. Arsredovisningens resultat- och balansriikning foreslds faststillas pé rsstimman, |

Grunder f6r redovisningen
Arsredovisningen har uppratiats utifrin antagandet om fortlevnad (going concemn). Tillgdngar och skulder dr virderade till sina
historiska anskaffningsvirden. De finansiella rapportema har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 = Redovisning
for juridiska personer. Bolaget tillimpar frivilligt RFR 21 enlighet med reglerna i BENAR 2012:3 d& bolaget dr ett dotterforetag il

Neobo Fastigheter AB (publ), 556380-2526, som tillimpar IFRS i dess koncernredovisning.

Visentliga bedomningar och antaganden vid tillimpning av koncernens redovisningsprinciper

Nir styrelsen upprittar finansieila rapporter i1 enlighet med tillimpade redovisningsprinciper inaste vissa uppskattningar och antaganden

annat pd historiska erfarenheter och andra fakiorer som under ridande omstindigheter bedtms vara rimliga. Bolagets med visentliga

tillgdng 4r dess fastighetsbestand. Upplysningen om. forvaltningsfastigheternas verkliga virde baseras pd antaganden om framtida

kassafléde och diskonteringsfaktorer. Dessa antaganden kan ge ¢n betydande paverkan pa koncernens resultat och finansiella stdllning.

tiligodo ocli att intdkterna kan faststillas pd ett ullforlitligr sa. Hyresintikterna aviseras i forskott och periodiseras hinjart Sver akruell
period. Forskottshyror redovisas som forutbetalda intikter. Samtliga hyresavial ir att betrakta som operationella leasingavtal. T de fall
hvresrabatter forekommer har de redovisade hyresintdkterna reducerats med virdet av limnade hyresrabatter:

Fastighetskostnader
1 fastighetskostnader ingdr bade direkia och indirekta kostnader for att forvalta en fastighet. Fastighetskostnaderna bestar av

drifiskostnader, underhaliskostnader, fastighetsskatt och kostnader {or fastighetsadministration,

Inkomstskatter

Periodens skattekostnader eller skatteintikt besthe av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ir den skatt som beriknas pa det

Uppskjiten skatt redovisas enligt den s3 kallade balansrikningsmetoden, vilket innebir att en jamfbrelse g6rs mellan redovisade och

skattemissiga viirden pd bolagets tillgangar respektive skulder. Skillnad mellan dessa vérden multipliceras med akouell skattesats och ger

didrmed den uppskjutna skattefordran och -skulden. Uppskjutna skaitefordringar och skatteskulder kvittas n#r det finns en legal

kvittningsritt for aktuella skattefordringar och skatteskulder och nir de uppskjutna skattefordringarna och skatteskulderna hanfor sig till

mot vilka de temporira skillnaderna kommer att kunna utnyttias.
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Org.ur 559003-8617

Koncernbidrag, aktiedgartillskott och utdelningar
Limnade och erhallna koncerbidrag redovisas som bokshutsdispositioner. Akiiedgartiliskott redovisas hos givaren som en Skning av

aktier i koncernfretag och hos mottagaren som Skning av fritt eget kapital.

Erhillen utdelning redovisas ndr aktiefigarens rétt att erthilla betalning har faststillts. Om det anses sékert att senare beslut om utdelning

utdelning.

Forvaltningsfasticheter

Férvaltningsfastigheter och bestar av  bygpnad, bygenadsinventarier, mark, markanligeningar och pagdende arbete.
Forvaltningsfastigheter redovisas vid forvérver till anskaffningsvérde, inkluderat direkt hinfbrbara transaktionskostnader. Tillkommande
utgifter laggs till det redovisade virdet fOr fastigheten om det dr sannolikt att den ekonomiska nyttan som idr forknippad med fastigheten
kostuad i den-period de uppkommer. Efter anskaffningstillfillet redovisas forvaltningsfastigheten till anskaffningsviirde med avdrag for
ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskrivning samt mied tilldge for éventuell uppskrivning, Utgifter for reparationer och

l6paade underhall Kostnadsfbrs i den period deuppkommer.

Avskrivoingar
Avskrivningar enligt plan belastar bolagets rorelseresultat i resultatrakningen.

Foljande avskrivningstider tilldmpas: Antal ar
Forvaliningsfastisheter 100 ar
Maskiner 5 ar
Inventarier 5 ar
Skillnaden mellan avskrivaingar enligt plan och skattemissiga avskrivningar redovisas som bokshusdisposition. Uppskjuten skatt pa
mellanskillnaden f6r byggnader och markanliggningar redovisas som uppskjuten skatt 1 resultatriikningen och som uppskjuten
skatteskuld 1 balansrdkningen.

Finansiella instrument
Finansiella instrument fr varje form av avial som ger upphov il en Ginansiell tllgang eller finansiell skuld. Bolagets finansiella

instrument klassiiiceras enhgt foljande och specificeras 1 not.

*ifinan-s-iel}a titlgangar virderade till upplupet anskaliningsvirde
* Ovriga Finansiella skulder

Hyresintiikier

Not2

redovisas linjéirt Over hyresperioden.
2023-01-01 2022-01-01

L e . . 202312231 2022-12-3)
Hyresintikter 5703 i

Y. = P il £ = .= Dabar hite T—— A alp-a

Summ a--h}'resin-tﬁ'k'teif 57063 5 435

december dr enligt {Bljande: \e




Neobo Givie 2 AB
Org.nr 559003-3617

pon Kontr ahtﬁ}rfallnstl uktur o » e ) o H}jra Tkr __Andel %
o Mmdre an 1 dr 5756 100
ey

™y _
o~ Meriin 5 dr . . . o 0

WD Totait 3736 169

Not 3 o | I‘asnghetskustﬂader ‘ o
= — - i | 2023-01-01 2022-01-01
2323—12-31 2{]22 12-31

e o immer—r—————— RS e ——
Reparation och underhalf 195 245

Fastighetsadministration 472 199
Fostighetsskatt . e _ 0 0
Totalt 2056 i 714

Notd __Avskrivningar

2023-01-01  2022-01-01

20231231 20221231

Byggnadsinventarier e , . A 0

Totalt 868 879

Nots o ~____Ersittning till reviserer

Revisionsarvode samt annan ﬁrsattmng avseende aktuellt rakensmpsar redovisas i koncernens maderholag Neﬂbﬂ F asngheter AB.

Nﬂt 6 Anstiillda och och per sonalkostnader

H

Balagﬁt har inte haft nﬁnra anstallda unde.r aktuellt rikenskapsar. dirav har varl-:ﬁn lﬂner E:Hﬁf arvoden ut gatt )

Not 7 __ Rinteintikter och liknande resultatposter

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 20221231

etk — = == P

Rinteintikter, koncernforetag 4] 0

Ramemtak‘ter nmgt 1 i

A —— o St ! dLker e ——. 7 . = Vil e

Summn ranteintikier och likmande resultatpuster 1 1
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Neobo Givle 2 AB
Org.nr 559003-8617

Not8  Rintekostnader och liknande resultatposter

2023-01-01 2022-01-01

Rantekostnader, bank 0 108

Réantekostnader, Svrigt N N 0 1

Summa rintekostnader och likrande resultatposter 0 109

Not 9

Aktuell och uppskjuten skatt

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 _2022-12-31

Y

Redovisad skatt i resultatriikning
Aktuell skatt 0 457
Tusteringar avscende tidigare dr 273 490
Erﬁndring. av uppskjuten skatt pa tempordra skillnader -111 10

.......... e ; . e eyl el e A e e A

Summi iedovisad skatt 162 43

Aystimning av effektiv skattesats

’ e R = ¥ I I O

Resultat fore skatt 539

[
~]
£
Ln

Skattenligt gillande skattesats, 20.6% (20.,6) 111 ~566
Ej avdragsgilla kostnader 0 108

Justering avseende skatter for foregdende ar e 500
Redovisad skatt 162 43
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Arets avskrivning

Uigaende-ackumulerade avslaivaingar

Neobo Givie 2 AB
Org.nr 559003-8617

Not 10 __ Forvaltningsfastigheter

76826 76 826

2023-12-31 2022-12-31

Ttgicnde nclomulernde anskaffoingsvinden_7em6 768

- ol il i ol — T

Ingdende ackumulerade avskrivningar -7 392 -6-689
Forsiljningar/utrangeringar 0 0.
Omklassificeringar 175 0

Aot

Ingdende ackumulerade uppskrivningar 15977 16154

Arets avskrivningar pd uppskrivet belopp. o _ _ -174 -177

Utgaende ackumulerade uppskrivaingar

Utgdende redovisat viirde 84 544 85411

Uppgifter om forvaltningsfastigheter
Verkligt virde 116 371 132 121

Taxeringsvirden byggnader 64 000 64 000

Taxeringsviirden mark 12 600 12600
76600 76600

Totalt lia-xeringﬁyﬁrde

Forvaltningsfastigheter, det vill sdga fastigheter som innehas 1 syfie att genercra hyresintakier och vardestegringar, redovisas initialt tifl

Om-avial har tecknats avseende kop-och forsilining av fastighet ntgor i stillet avialat fastighetsviirde grunden f6r marknadsviirder vid
kommande kvartals bokslut. Extem virdering utfors i enmlighet med intemationell varderingsstandard (IVS) samt RICS

virderingsforeskrifter {the Red Book]. Paraliellt med den externa vérderingen genomf{ors en intem rimlighetskontroll av virdena. Under

2023 genomfordesden externa virderingen av: Savilts Sweden AB.

-868 ~703
8085 7392

- ]

15 863 15977

A T
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Nepbo Givle 2 AR
Org.nr 559003-8617

Not 11 __ | Nirstiendetransaktioner, inkdp och forsiljning mellan koncernforetag

“Transaktioner och mellanhavanden melian bolaget och andra koncernbolag inom Neobokoncernen.

2023-12-31 = 2022-12-31

Inkdp fran koncembolag 0 o
Rénteintdkter frin koncerntdretag 0 0
Rintekostnader till koncernfbretag 0 0

Fordringar hios koncernforetag 7283 5 8938
Skulder till koncernforetag 72008 71614

Styrelsen erhiitler inga arvoden frin bolaget.

Not 12 Hyres- och kundfordringar

- _ . . 20231231 2022-12.31
Fordringar pd hyx&sgﬁstcr | | - | - o 830 729
822 716

Reservering for osikra fordringar

SUmmaA o __ ) 8 i4

ke :. .

Not 13 ﬁwiga fordringar

2023-12-31  2022-12-31

104 179

S

104 179

Qvriga fordringar

|1
|
|

Summa

7

N
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Neobo Giivie 2 AB
Org.nr 559003-8617

Not 14 | Firutbetalda kostnader och npplupna intiikter

Fomtbetalda kostnader
Upplupna intdkter
Summa.

14
G

Not1s N Disposition av viust eller forfust

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen forestar att till forfogande stiende vinstmedel (kronor):
Balanserad vinst

Arets resultat

disponeras 53 att

i ny rdkning dverfores

M | Up-ps_kjuten skaftesku_ld:_

o e FE PO

Uppskjuten skatt pa temporiira skillnader avseende byggnad och mark

2023-12-31

2177539
701 222
2878 761

2 878 761

14

2023-12-31

2022-12-31

Tl T T — s L — rmsircki ™ T

Belopp vid areis ingdng =~

3 609

Forindring redovisad via resultatrikningen

Belopp vid drets mgﬁng

3447

-162

3619

3609

=10
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Neobo Givle 2 AB
Org.nr 559003-8617

Not17 ~ Finansiella instrument och finansiell riskhantering

Kapitalforvaltning

Bolagets kapitaltorvalining dr centraliserad till koncernmoderbolaget Neobo Fastigheter AB, vilket innebiir att det-iir finansfunktionen i
Neobo Fastigheter AB som ansvarar for att finansieringen och den finansietla riskhanteringen hanteras enlipt de faststiilida riktlinjer som
g’ﬁllér in’mm Neﬁbcf}ki}ncemen ”Fﬁir de 'ﬁti‘ansiiﬂl'i in'st'riim?ent'en 'kundf@rdriugar Iev'emnt'i:'irsskulder' d’ﬂﬁvat E!'Ch likvida HiEdEl

med ttllagg tbf upplamngsmargm‘ll wlkel i dagslaget ger €n lagre rant*l dn den aﬂalade r*i.ntan pa lanen Samthg1 phcermgar i
finansiella instrument dr dmnade att hillas till forfall.

Risker
Bolaget 4r exponerat {5r foljande finansiella risker:

k{mf:ﬂntr'nwn av kmditnsk hos .na;g;m ensk-lld-kund .ali.e:r .muipart.f‘ﬁr.bﬂl-agct.

Kapitalstraktar

20231231 2022-12-31

%ﬂﬂk.iﬁn G ﬂ’

Skulder till koncemnftretag . - 72 008 71614
72 068 71614

Kapitalbindning (tkr)

‘Sumnia 72008 71 614

‘Not 18 Ovriga skulder

Mellan 1 och 5 ar - 72008 71614
Senare in 5 4r 0 0

=

Momsredovisning I8

Ovrigt | .. o . 332

Ta— - —_— —— . - . 5T 35{}

- 2023-12-31 2022-12-31
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Not19 _Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Org.nr 559003-8617

Férutbetalda hyresintikter 123 224

Férutbetalda intakter franavtal med kunder * 0 1]

| o | L ~ 31dec.2023  31dec. 2022
e ————ro—— iy S e T T

Ovriga poster - - k' 0

Suinma

Not 20 o Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

532_; 598

TR R P T TR > e L e it o

Avskrivningar

3 023 879

Koncernbidrag | | | 2 157 0

Sumriia

Not 21 | - Fordndringar i skulder hinférliga till finansieringsverksambheten
Kassaflodes-
paverkande

1 jan 2023 poster

- Forvirviavyttring Ovrigt 31 dec. 2023

31dec. 2023 31 dec. 2022

L S R s L

Sl

AT
Ej rimebdrande skulder,

. 71 614 30 0 (1} 71 644
koncernforetag

Langfristign: . 0 0 o L.

‘Summa 71 614 30 0 ) 71 644
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Neobo Géivie 2 AB
Org.nr 559003-8617

Not22 o Likvida medel

| | - . 31dec. 2023 31 dec. 2022
Banktillgodohavanden och kassamedel. - | 0

Ll R

Summa 0

Not23 _ Viisentliga hiindelser efter rviikenskapsaretsghut

‘Inga vasentliga hindelser efter rikenskapsarets utgang.

Not24 Stallda sikerheter och eventualforpliktelser

- - e o | 31dec.2023 31 dec. 2022

- ~ _ 95003 95003
Summa 95 003 95 003

Stockholm,

Ernst & Young AB -

"

Mia Kerdnen Larsson

Auktoriserad revisor

4+ My Wl v 6l
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Revisionsberattelse
Till bolagsstémman i Neobo Gavle 2 AB, org.nr 559003-8617

Kapport om 5?§r@ﬂmﬁgmﬂg en
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Neobo Gavle

2 ABforar2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlig-

het med arsredovisningslagenoch ger eni alla vasentligaavse-

enden rattvisande bild av Neobo Gavle 2 ABs finansiella
stalining per den 31 december 2023 och av dess finansiella
resultat och kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen.
Fdrvaitnmgsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens

bvriga delar.

Vi tillstyrker ddrfor att bolagsstimman faststéller resultat-
rdakningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed. i Sverige.. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till Neobo Gévle 2 AB
enligt god revisorssed i Sverige och har L ovrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredwismngen
qurattas och-att den geren rattwsande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar aven fér den interna kontroll
som den beddmer ar nodva ndrg for att uppratta en arsredovis-
mng som inte mnehaller nagra vdsentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredwlsmnqen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten.

Den upplyser, ndr sa ar tilldmpligt, om férhallanden som kan
pa verka farmagan att fortsatl‘:a verksamheten GCh att anvanda

-'upphora med verksamheten eller mte har nag{at realzstlskt
alternativ till att géra nagot av detta.

.E?Jewsm*m' ansyvar

redwlsmngen som helhet mte mnehaller nagra vasentllga fel
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
mfss'tag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sdkerhet,
men ar mgen garanti for att en revision som utfors enligt i1SA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvdntas paverka de ekonomiska beslut som anvdndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddéme och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer viriskerna fér vasenthga felaktig-
heter iarsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgdrder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar
'rewsmnsbews scjm ar tlllrackliga och éndamaisemlga far

'fela ktlg mformatton eller ésudﬁsattande av mtem kontroll

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroff s.ﬁm_}har betydelse f&r var revision fér att utforma
-_gransknlngs'atga'rder oM 'ar'la'mpl'iga med haf'nsyn 'tll'l om-

o utvdrderar vi [ampligheten i de redovisningsprinciper som
'anvands @ch r[mligheten | styrelsens uapskattmngarl redo-

o drarvien slutsats-om [&mpligheten _*i_'.a_t?t!)S.t_;yr-elzse:n- anvander
;antagandm om 'fortsa'tt dr’fft vi’d uppréttandet av ?ars'reda-'

......

fhallanden sam kan leda tlll betydande tvwel om bolagets-
formaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i revi-
:slons_be_rattel_sen fasta uppmarksamheten p& upplys-
ningarna i arsredovisningen om den vésentliga-osdkerhets-
faktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrdckliga,

modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida han-
delser eller férhallanden gbra att ett bolag inte ldngre kan
fortsdtta verksamheten.

o utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen

och innehallet i arsredovisningen, .ddribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
Iiggande transaktlanema och héndelserna pa ett satt som

Vi maste informera styrelsen ;am._fbilan“d.a-nn at revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser

under revisionen, daribfand de eventuella hetydande brister i

\~

den interna kontrollen som vi identifierat.

1(2)
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Rapport om andra krav enligt fagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av drsredovisningen har vi &ven utfort en

revision av styrelsens forvaltning av Neobo Gévle 2 AB for ar
2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets

vinst eller forlust.

Vi tilistyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt

forslaget i férvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens

ledamot ansvarsfrihet fér rdkenskapsaret.
Grund for uttalanden
Vi har utfsrt revisionen enligt: god revisionssed i Sverlge vart

ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns:
ansvar. Vi ér oberoende i forhallande till Neobo Gavle 2 AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdamtat &r tillrdckliga och
dandamalsenliga som grund f&r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget {ill
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller foriust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedém-
ning av om utdelningen dr férsvarlig med hansyn till de krav
sam 'bolagets verksamhetsart amfattmng och risker stéller pa
. konsolideringsbehoy,

|_|_k_wd_z;tet och stalintng l. Gvrlgt__

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokfdringen,
medelsfarvaltmngen f}::h bolagets ekonomiska angelagenheter
i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om
styrelsens ledamot i ndgot vasentligt avseende:

® 'foretagtt nagan atgard eller gjort sng skyldig tlil nagan for-

balaget eller

» pd ndgot annat sitt handlat i strid med aktiebolagsiagen,
%rgredovisningsl-a’ge-n eller bolagsordningen..

Vart mal betraffande revisionen av forslaget ill dusposmoner
av bolagets vinst eller fortust, och darmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget
ar ferenllqt med aktiebolagstagen.

alltld kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som:
kan foranleda ersattnmgsskyldlghet mot bolaget eller- -a-tt ett.

'fci ren“gt med a_ktlfe_bolaqs_lage_n

a.nve’m.der vi prqf&essronell.t. omd@me oc:h har en prefessmellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
mrva'lt'ni'ng'en och for’sliaget till dispasiti'cm?e'r av bo’lage*ts vinst
skapema Vllka titlkommande gransknmgsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedammng med utgangspunkt i
risk och vasenthghet Det innebdr att vi- fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgdrder, omraden och forhallanden som &r
vasenthga for verksamheten och dar avsteg och wertradelser

uttalande om ansvarsfrlhet Som underlag far vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets

vinst eller forlust har vi granskat om forslagetf ér forenligt med
aktiebolagstagen.

Ernst &;Y:.aun.g_ AB

Mia Keranen T

Auktoriserad revisor

.Fetok(;pian 5verenf'stammfel$?@
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