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Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Trianon Svedala 8:16 AB, 556680-8480 far harmed avge arsredovisning for 2022.

Allmant om verksamheten

Bolaget, som har sitt sate i Malma, &ger och férvaltar fastigheten Svedala 8:16 | Svedala kommun.
Fastigheterna utgdérs av bade lokaler och hyreslagenheter och den totala uthyrningsbara ytan vid
periodens slut uppgick till 3 405 kvm.

Bolaget har €] haft nagra anstéllda under innevarande ar eller féregaende ar, varfér nagra Iéner eller
ersattningar ej har utbetalts.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret samt efter rakenskapsarets utgang

Under rékenskapsaret andrades bolagsnamnet till Trianon Svedala 8:16 AB.
Under rakenskapsaret har féretaget borjat tilldmpa RFR2-redovisning for juridisk person, da
moderbolaget tillampar RFRS | dess koncernredovisning.

Under det kommande aret forvéntas verksamheten bedrivas med oférandrad inriktning.

Koncernforhallanden

Bolaget ar helagt dotterbolag till Fastighets AB Trianon, org.nr. 556183-0281, med séate i Malmaé.
Moderforetaget upprattar koncernredovisning i vilken féretaget ingar.

Flerarsoversikt

Belopp i kr

2022 2021 2020 2018/2019

Nettoomsattning 3120 570 3 065 630 2 426 649 3 281 560
Resultat efter finansiella poster 298 529 1397 234 730 637 437 496
Soliditet % f 21 20 19 13
Definitioner: se not 23
Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel disponeras enligt féljande:

Belopp | kr
Balanserat resultat 3 940 568
Arets resultat 192 517
Totalt 4133 085
Balanseras | ny rakning 4 133 085
Summa - 4 133 085

Vad betraffar resultat och stalining 1 ovrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med

tillhérande noter
Je
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Nettoomséttning 4 3120 570 3 065 630

3120 570 3 065 630

Rorelsens kostnader .

Fastighetskostnader 5 -1 5651 205 -867 582

Ovriga externa kostnader 6 -450 173 -83 167

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -484 015 -487 621

Rorelseresuitat 635 177 1627 260

Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 7 49 612 6 485

Rantekostnader och liknande resultatposter 8 -386 260 -236 511

Resultat efter finansiella poster 298 529 1397 234

Bokslutsdispositioner 9 -31 008 -320 000

Resultat fore skatt 267 521 1077 234

Skatt pa arets resultat 10 -75 004 -200 425

Ovriga skatter - 57 126

Arets resultat 192 517 933 935

Det férekommer inget dvrigt totalresultat varfér arets resultat dverensstammer med arets totalresultat.

L?-=
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Balansrakning
Belopp | kr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter 11 19 699 082 20 137 286
Byggnadsinventarier 12 258 717 289 159
19 957 799 20 426 445
Finansiella anlaggningstillgangar
Fordringar hos koncernforetag 3 000 000 -
Uppskjuten skattefordran 13 162 -
3 000 152 -
Summa anlaggningstillgangar 22 957 951 20 426 445
Omsaéttningstillgangar
Kortfristiga fdrdringar 14
Fordringar hos koncernféretag 45 000 -
Aktuell skattefordran 74 313 .-
Ovriga fordringar 11 799 34 708
F6rutbetalda kostnader och upplupna intakter 9 399 55 265
140 511 89 973
Kassa och bank 798 699 3 507 230
Summa omsattningstiligangar 939 210 3 597 203
SUMMA TILLGANGAR 23 897 161 24 023 648

&
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 15
Bundet eget kapital
Aktiekapital 100 000 100 000
100 000 100 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 3 940 568 3 006 633
Arets resultat 192 517 033 935
4 133 085 3 940 568
Summa eget kapital 4 233 085 4 040 568
Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder 16 914 000 882 992
914 000 882 992
Avsidttningar
Avsattningar for dvriga skatter 19 356 -
19 356 -
Langfristiga skulder 14
Ovriga skulder till kreditinstitut 17 17 437 500 17 937 500
17 437 500 17 937 500
Kortfristiga skulder 14
Skulder till kreditinstitut 17 500 000 500 000
Leverantdrsskulder 344 844 129 978
Skatteskulder 44 770 108 328
Ovriga kortfristiga skulder - 55 991
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 18 403 606 368 291
1293 220 1162 588
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 23 897 161 24 023 648

p_
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Rapport éver forandringar i eget kapital
Aktie- Balanserat Arets
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 2021-01-01 100 000 2 551 329 455 304
Omforing av féregaende ars resultat 455 304 -455 304
Arets totalresultat o 933 935
Belopp vid arets utgang 2021-12-31 100 000 3 006 633 933 935
Belopp vid arets ingang 2022-01-01 100 000 3 006 633 933 935
Omféring av féregaende ars resultat 933 935 -933 935
Arets totalresultat - 192 517
Belopp vid arets utgang 2022-12-31 100 000 3 940 568 192 517
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Kassaflodesanalys

2022-01-01- 2021-01-01-
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
Den Iopande verksamheten
Rérelseresultat 635 177 1627 259
Finansiella poster -336 648 -230 026
Justeringar fér poster som inte ingar i kassafldédet, mm 20 453 573 457 178

752 102 1 854 411

Betald inkomstskatt 617 230 -391 709
Kassaflode fran den [6pande verksamheten fore 134 872 1462 702
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran foréndringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 68 774 -6 781
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 617 749 516 943
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 821 395 1972 864
Investeringsverksamheten
Férvarv av forvaltningsfastigheter 15 073 -79 020
Kassaflode fran investeringsverksamheten 15 073 -79 020
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -500 000 -500 000
Tillkommande fordringar koncernbolag -3 045 000 -
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -3 545 000 -500 000
Arets kassaflode -2 708 532 1 393 844
Likvida medel vid arets bérjan 3 507 230 2113 386
Likvida medel vid arets slut 798 698 3 507 230
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Tillaggsupplysningar

" Not 1 Allman information
¢ Trianon Svedala 8:16 AB med org.nr 556680-8480 ar ett aktiebolag registrerat i Sverige, med sate |

M

e Malmd. Bolaget &ger och férvaltar fastigheten Svedala 8:16 | Svedala kommun.

o - Bolaget ar helagt dotterbolag till Fastighets AB Trianon, org.nr. 5566183-0281, med sate i Malmo.
A Moderféretaget uppréattar koncernredovisning i vilken foretaget ingar.

Not 2 Redovisningsprinciper

Allméanna redovisningsprinciper

De finansiella rapporterna har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 -
Redovisning for juridiska personer. Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 i enlighet med reglerna i BFNAR
2012:3 da bolaget ar ett dotterforetag till Fastighets AB Trianon AB, 556183-0281, som tillampar IFRS
dess koncernredovisning.

Bolaget har saledes 6vergatt fran K2 till RFR 2. De nya redovisningsprinciperna tillampas for férsta
gangen rakenskapsaret 2022 med évergangstidpunkt per 2022-01-01, vilket innebar att
balansrakningar per 2022-01-01 samt 2022-12-31 och resultatrakningen 2022 omréaknas i enlighet
med de nya redovisningsprinciperna. Bolaget har ej valt nagra av de mojliga évergangsreglerna.
Overgangen har ej haft nagon effekt pa de finansiella rapporterna, mer an en utékad upplysningsplikt.

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avséattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvéarden om inget annat anges
nedan.

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta

Bolagets funktionella valuta ar svenska kronor, SEK, och utgér rapporteringsvaluta for bolaget. Om
inget annat anges redovisas alla siffror i SEK.

Intaktsredovisning

Intakter redovisas da det ar troligt att ekonomiska férdelar kommer féretaget tillgodo och att intékterna
kan faststallas pa ett tillforlitligt satt. Foretagets intékter utgdrs i allt vasentligt av hyresintékter som
aviseras kvartalsvis i forskott.

Hyresintdkter

Samtliga férvaltningsfastigheter hyrs ut under operationella leasingavtal. Hyresintakter |
fastighetsforvaltningen redovisas | den period som hyran avser. | de fall hyreskontraktet under viss tid
medger en reducerad hyra som kompenseras av en vid en annan tidpunkt hogre hyra, periodiseras
denna under- respektive dverhyra over kontraktets |6ptid. Ersattning i samband med uppségning av
hyresavtal i fortid intaktsférs direkt om inga forpliktelser kvarstar gentemot hyresgasten.

Rérelsekostnader samt finansiella tillgangar och skulder

Fastighetskostnader
Utgbrs av kostnader avseende drift, skbtsel, uthyrning, administration och underhall av
fastighetsinnehavet.

Finansiella intékter och kostnader
Finansiella intdkter och kostnader bestar av rénteintékter pa bankmedel och fordringar samt

Entekostnader pa lan. Ranteintakter och rantekostnader redovisas enligt effektivrantemetoden.
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Inkomstskatter
Redovisning av inkomstskatt inkluderar aktuell skatt samt uppskjuten skatt. Skatten redovisas |

resultatet, utom nar skatten avser poster som redovisas | Ovrigt totalresultat eller direkt | eget kapital. |
sadana fall redovisas aven skatten i 6vrigt totalresultat respektive eget kapital.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrakningsmetoden pa alla vasentliga temporara skillnader. En
temporar skilinad finns nar det bokférda vardet pa en tillgang eller skuld skiljer sig fran det
skatteméassiga vardet. En sadan skillnad kan uppkomma till exempel vid en upp- elier nedskrivning av
en tillgang.

Uppskjuten skatt beraknas med tillampning av den skattesats som har beslutats eller aviserats per
balansdagen och som forvantas galla nar den berérda uppskjutna skattefordran realiseras eller nar
den uppskjutna skatteskulden regleras. Vilket fér narvarande ar 20,6%.

Uppskjutna skattefordringar redovisas i den omfattning det ar troligt att framtida skatteméassiga
overskott kommer att finnas mot vilka de temporara skillnaderna kan nyttjas. Uppskjutna
skattefordringar och skatteskulder kvittas da de hanfér sig till inkomstskatt som debiteras av samma
myndighet och da bolaget har fér avsikt att reglera skatten med ett nettobelopp. |

Lanekostnader

Laneutgifter utgbrs av rénta och andra kostnader som uppstar nar ett féretag lanar pengar och
redovisas som en kostnad | den period de uppkommer.

- Forvaltningsfastigheter

Férvaltningsfastigheter bestar av fastigheter, mark och/eller byggnader, som innehas i syfte att erhalla
hyresinkomster eller vardestegring eller en kombination av dessa. Forvaltningsfastigheter redovisas
vid férvarvet till anskaffningsvarde, inkluderat direkt hanférbara transaktionskostnader. Tillkommande
utgifter laggs till det redovisade vardet fOr fastigheten om det ar sannolikt att den ekonomiska nyttan
som ar foérknippad med fastigheten férbattras i férhallande till den niva som géllde da den
ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som kostnad i den period de
uppkommer. Efter anskaffningstillféllet redovisas férvaltningsfastigheten till anskaffningsvéarde med
avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskrivnhing samt med tillagg for eventuell
uppskrivning. Utgifter f6r reparationer och I16pande underhall kostnadsfdrs i den period de uppkommer.

Upplysning lamnas i not, enligt IAS 40, om verkligt varde pa férvaltningsfastigheterna.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar ar fysiska tillgangar som anvands i féretagets verksamhet och har en
fédrvantad nyttjandeperiod dverstigande ett ar. Materiella anldggningstillgangar varderas till sina
respektive anskaffningsvarden och skrivs av linjart under sin uppskattade nyttjandeperiod. Nar
materiella anldggningstillgangar redovisas tas hansyn till tillgangens eventuella restvdrden nar det
avskrivningsbara beloppet faststélls. Avskrivningen inleds nar tillgangen ar fardig att tas i bruk.

Materiella anlaggningstillgangar tas bort fran balansrékningen nér den avyttras eller om den inte kan
férvantas tillféra nagra ekonomiska férdelar i framtiden antingen genom att den nyttjas eller att den
séljs. Vinst och férlust beraknas som skilinaden mellan férsaljningspriset och tillgangens redovisade
varde. Vinst eller forlust redovisas i resultatrakningen den redovisningsperiod da tillgangen avyttrats,
sasom 8vrig kostnad eller 6vrig intakt.

Avskrivningar

Materiella anldggningstillgangar Ar
Férvaltningsfastigheter 50
Byggnadsinventarier 5

ﬁyresgéstanpassningar 5
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Nedskrivning
Tillgangar som I6pande skrivs av skall nedskrivningstestas narhelst handelser eller férandringar |
férhallanden indikerar att det redovisade vardet inte ar atervinningsbart.

En nedskrivning gérs med det belopp varmed tillgangens redovisade varde éverstiger dess
atervinningsvarde. Atervinningsvardet &r det hégre av tillgangens verkliga varde minskat med
forsaljningskostnader och dess nyttjandevarde. Nedskrivningar redovisas som kostnad i arets resultat.

Finansiella instrument
Bolaget tillampar inte varderingsreglerna i IFRS 9. Detta innebér att finansiella tillgangar och skulder
redovisas till upplupet anskaffningsvarde med tillampning av effektivrantemetoden. En finansiell
tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrékningen nér bolaget blir part enligt instrumentets
avtalsmassiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrakningen nér rattigheterna i avtalet
realiseras, forfaller eller bolaget pa annat satt férlorar kontrolien éver dem. Finansiella skulder tas bort
fran balansrakningen nar férpliktelsen i avtalen fullgérs eller pa annat séatt bortfaller.
Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar bland annat tillgangarna fordringar
hos koncernféretag samt bland skulderna skulder till kreditinstitut, leverantérsskulder och évriga
kortfristiga skulder. En finansiell tiligang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett
nettobelopp i balansrakningen endast nar det féreligger en legal ratt att kvitta beloppen samt att det
foreligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tiligangen och
reglera skulden.
Foretagets affarsmodell for att hantera tillgangen samt karaktaren pa tillgangens avtalade kassafiéden
utgor underlag for klassificering och vardering varvid de finansiella tillgangarna klassificeras i féljande
kategori:

Finansiella tillgangar som vérderas till upplupet anskaffningsvarde

samtliga finansiella skulder klassificeras | f6ljande kategori:
Finansiella skulder varderade till upplupet anskaffningsvarde

Finansiella tillgangar vérderade till upplupet anskaffningsvérde
Finansiella tillgangar varderas till upplupet anskaffningsvérde om bada féljande villkor &r uppfyllda:
Den finansiella tillgangen innehas inom ramen fér en affarsmodell vars mal ar att inneha finansiella
tillgangar i syfte att inkassera avtalsenliga kassafléden.
De avtalade villkoren fér den finansiella tilgangen ger vid bestdmda tidpunkter upphov till
kassafloden som endast ar betalningar av kapitalbelopp och ranta pa det utestaende kapitalbeloppet.

Finansiella tillgangar varderade till upplupet anskaffningsvarde ingar i omséattningstillgangar med
undantag fér de poster med férfallodag mer an 12 manader efter balansdagen, vilka klassificeras som
anlaggningstillgangar.

Vardering efter anskaffningstidpunkten sker till upplupet anskaffningsvarde minskat med eventuell
reservering for kreditforluster.

En nedskrivning av kundfordringar redovisas i resultatrakningen som 6vrig extern kostnad och en
nedskrivning av lanefordringar redovisas som finansiell post i resultatrakningen.

Finansiella skulder vérderade till upplupet anskaffningsvérde

Finansiella skulder redovisas inledningsvis till verkligt varde, netto efter avdrag for
transaktionskostnader.

Darefter redovisas finansiella skulder till upplupet anskaffningsvarde och eventuell skillnad mellan
erhallet belopp och aterbetalningsbeloppet redovisas i resultatrakningen fordelat 6ver skuldens l6ptid,
med tillampning av effektivrantemetoden.

Upplupet anskaffningsvéarde

Upplupet anskaffningsvarde beraknas med hjalp av effektivrantemetoden, vilket innebér att eventuella
over- eller underkurser som direkt hanférliga kostnader eller intékter periodiseras éver kontraktets
|6ptid med hjalp av den berédknade effektivrantan. Effektivréantan ar den rénta som ger instrumentets

anskaffningsvarde som resultat vid nuvardesberakning av framtida kassafldden.
Jer—
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Likvida medel

Likvida medel omfattar kassa, banktiligodohavanden samt i forekommande fall kortfristiga placeringar
med en ursprunglig férfallodag pa tre manader eller mindre. For redovisade rakenskapsar finns inga
kortfristiga placeringar.

Obeskattade reserver

Obeskattade reserver som uppkommer genom bokslutsdispositioner i resultatréakningen redovisas i
balansrakningen utan att dela upp posten i eget kapital och uppskjuten skatt och den temporéra
skillnaden séarredovisas darmed ej.

Avsittningar och eventualforpliktelser

Avsattningar redovisas nar det finns ett atagande och det ar troligt att ett utfléde av resurser kravs och
en tillforlitlig uppskatining av beloppet kan géras. Eventualférpliktelser redovisas om det foreligger ett
mojligt atagande som bekraftas endast av flera osékra framtida handelser och det inte ar troligt att ett
utfléde av resurser kommer att kravas eller att atagandets storlek inte kan berdknas med tillracklig
sakerhet.

Redovisning av koncernbidrag och aktiedgartillskott
Koncernbidrag redovisas enligt alternativregeln som bokslutsdisposition.

Aktieagartillskott redovisas Over eget kapital.

Kassaflodesanalys

Indirekt metod tillampas vid upprattande av kassaflédesanalys. Det redovisade kassaflédet omfattar
endast transaktioner som medfor in- eller utbetalningar.

Not 3 Vasentliga redovisningsbedomningar, uppskattningar och antaganden

FOr att kunna uppratta redovisning enligt RFR 2 maste féretagsledningen och styrelsen goéra
beddmningar och antaganden som paverkar redovisade intakter och kostnader respektive t|IIgangar
och skulder samt ovriga upplysningar. Faktiskt utfall kan skilja sig fran gjorda bedémningar. De
omraden dar uppskattningar och antaganden skulle kunna innebéra risk fér justeringar i redovisade
varden for tillgangar och skulder under kommande rékenskapsar ar framst redovisat varde for
férvaltningsfastigheter, samt upplysning om verkligt varde (se not 11). Redovisat varde bedéms
I6pande mot berédknat verkligt varde. | det fall verkligt varde understiger redovisat varde kommer detta
att paverka resultatrakningen negativt. Vid framtagande av verkligt varde kravs bedémningar av det
framtida kassaflodet samt faststallande av diskonteringsfaktor (avkastningskrav). De antaganden och
bedémningar som har gjort framgar av not 11.

Not 4 Operationella leasingavtal - Foretaget som hyresviérd

Féretaget har ingatt operationella hyresavtal med hyresgéaster. De kommersiella leasingkontrakten
|Gper oftast pa 10-15 ar. | hyresaviseringarna ingar aven tilldagg sasom exempel el, varme och
fastighetskatt. Analys har genomférts av intaktsredovisningen utifran IFRS 15 Intékter fran avtal med
kunder dar Trianon undersékte avgransningen mellan redovisning av intékter enligt IFRS 16
Leasingavtal och IFRS 15 Intakter fran avtal med kunder. Bedémning har gjorts att andelen av
servicetjanster utgor en icke vasentlig del och darfér gérs ingen separering av intakterna for tjanster for
redovisning enligt IFRS 15. Dessa intakter redovisas enligt IFRS 16 vilket innebar att intdkten for
servicetjdnster periodiseras pa samma principer som hyresintékterna. Det ar var beddémning att detta
inte leder till vasentliga skillnader i belopp eller tidpunkt fér hur intékten hade redovisats enligt IFRS 15.
Utfakturerad fastighetskatt redovisas som intakt i den period den avser.

Minsta framtida hyresintakter avseende icke uppsagningsbara operationella hyresavtal per den 31
december ar enligt féljande:

feA
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2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Framtida minimileaseavgifter avseende icke
uppségningsbara operationella leasingavtal.
Inom ett ar 2 673 965 2 480 052
Senare an 5 ar 349 807 2 374 422
3023772 4 854 474

Uppgifter enligt ovan avser bashyra enligt gallande hyresavtal utan tillagg och vidaredebiteringar.

Not 5 Fastighetskostnader

2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
El- och varmekostnader 633 021 281 592
Ovriga driftskostnader 49 539 56 912
Reparation och underhall 625 925 284 279
Fastighetsskatt 118 182 125 646
Ovriga fastighetskostnader 124 538 119 153
Summa 1 551 205 867 582
- Not 6 Inkdp och forsaljning mellan koncernbolag
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Arets totala inkép som skett fran andra foretag i koncernen 418 621 -

Kop- och forséljningstransaktioner med nérstaende parter sker pa marknadsmassiga villkor.

Not 7 Ranteintakter och liknande resultatposter

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Ranteintdkter, koncernféretag 45 000 -
Rénteintakter, 6vriga 4 612 6 485
Summa 49 612 6 485
Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Nedskrivning av koncernmellanhavanden 386 260 236 511
Summa 386 260 236 511
Not 9 Bokslutsdispositioner

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Periodiseringsfond, arets avsattning 90 000 320 000
Periodiseringsfond, arets aterféring -58 992 -
Summa 31 008 320 000
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Not 10 Skatt pa arets resultat
De huvudsakliga komponenterna nar det galler skattekostnader med avslut den 31 december 2022 ar

féljande:

2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Aktuell skattekostnad -55 800 -200 425
Uppskjuten skatt -19 204 -
-75 004 -200 425

Avstamning av effektiv skaftt
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Procent

Resultat fore skatt 267 521 1077 234
Skatt enligt gallande skattesats 20,6% -55109  20,6% -221 910
Ej skattepliktiga intakter 4 -
Skatteeffekt av schablonranta pa periodiseringsfond -1 639 -
Ovrigt Justering av temporara skillnader -18 260 21 485
Arets skattekostnad , -75 004 -200 425

p 2
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Not 11 Forvaltningsfastigheter

2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets bbrjan 27 568 185 27 458 721
-Nyanskaffningar 15 369 109 464
Vid arets slut 27 583 554 27 568 185
Ackumulerade avskrivhingar
-Vid arets borjan -7 430 899 -6 973 722
-Arets avskrivning -453 573 -457 177
Vid arets slut -7 884 472 -7 430 899
Redovisat varde vid arets slut 19 699 082 20 137 286
Uppgifter om forvaltningsfastigheter
Verkligt varde 38 000 000 38 000 000
38 000 000 38 000 000

Bolagets forvaltningsfastigheter innehas i syfte att generera hyresintakter och vardestegring. Samtliga
fastigheter klassificeras som férvaltningsfastigheter.
Forum Fastighetsekonomi AB har véarderat bolagets fastighet.

Forvaltningsfastigheter varderats minst en gang per ar av externa varderingsinstitut med erkanda
kvalifikationer, Varderingarna har utforts genom analys av fastigheternas status, hyres- och
marknadssituation. Varderingarna har som huvudmetod utférts genom s.k. kassaflédeskalkyl av varje
fastighet, vilket innebéar nuvardesberdkning av bedémda framtida driftnetton, réntebidrag och
investeringar. For berdkning av framtida kassafléden har hansyn tagits till marknaden och ndromradets
framtida utveckling, fastigheternas marknadsforutsattningar och marknadsposition, marknadsmassiga
hyresvillkor samt drifts- och underhallskostnader i likartade fastigheter. Till detta kommer nuvérdet av
ett beddmt marknadsvarde vid kalkylperiodens slut. For varderingarna har en femtonarig kalkylperiod
anvants. Jamforelse och analys har &ven gjorts av genomférda kop av fastigheter inom respektive
delmarknad. Byggratter och potentiella byggratter har inte varderats. Varderingen av bolagets fastighet
har skett med indata hanférlig till niva 3 i verkligtvardehierarkin.

Foljande antaganden och beddmningar har anvants:

- inflation har antagits till 2% per ar

- hyresutvecklingen har i huvudsak antagits félja inflationen eller i forekommande fall
indexupprakningen

- kalkylranta och avkastningskrav baseras pa analyser av genomforda transaktioner samt individuella
beddmningar avseende riskniva, sannolik kdpare och fastighetens marknadsposition

- avkastningskraven stracker sig fran 4% - 5%

Not 12 Inventarier, verktyg och installationer

“Bedovisat varde vid arets slut

2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets bdrjan 608 780 608 780
608 780 608 780
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -319 621 -289 177
-Arets avskrivning -30 442 -30 444
-350 063 -319 621
258 717 289 159
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Not 13 Uppskjuten skattefordran
2022-12-31 2021-12-31

Férandring | resultatrakningen 152 -
Utgaende redovisat varde 152 -

Not 14 Finansiella instrument och riskhantering

Finansiella instrument

Bolaget finansieras med eget kapital och skuider, d&r majoriteten av skulderna utgérs av réntebarande
skulder. Andelen eget kapital paverkas av vald finansiell riskniva som i sin tur paverkas av langivarens
krav pa eget kapital for att erbjuda marknadsmassig finansiering.

Bolaget ar genom sin verksamhet exponerad for fem olika slags finansiella risker. Med finansiella
risker avses likviditetsrisk, ranterisk och kreditrisk. Trianonkoncernens finanspolicyn anger riktlinjer och
regler for hur finansverksamheten skall bedrivas samt faststalier ansvarsférdelning och administrativa
regler. Avsteg fran koncernens finanspolicy kraver koncernledningens godkannande. Ansvaret for
koncernens finansiella transaktioner och risker hanteras centralt av moderbolagets finansavdelning.
Den finansiella riskhanteringen sker pa portféljniva. Finansiella transaktioner skall genomféras utifran
en bedémning av koncernens samlade behov av likviditet, finansiering och rénterisk.

Likviditetsrisk
Med likviditetsrisk avses risken att sakna tillrackligt med likvida medel fér att kunna fulifélja féretagets

betalningsataganden avseende rérelsekostnader, rantor och amorteringar. Enligt finanspolicyn skall
det alltid finnas tillrackligt med kontanta medel och garanterade krediter for att tacka det I6pande
likviditetsbehovet. Per bokslutsdagen uppgick bolagets likvida medel, finansiella placeringar och
outnyttjade kreditfaciliteter till 798 699 kr (3 507 230). |

Ranterisk
Med rénterisk avses risken for fluktuationer i kassafléde och resultat till f6ljd av férandringar i

rantenivaer. Den faktor som framst paverkar ranterisken ar réantebindningstiden. Lang
rantebindningstid innebar en férutsagbarhet | kassaflédet men det innebar oftast ocksa hogre
rantekostnader. Hanteringen av koncernens ranteexponering ar centraliserad, vilket innebéar att den
centrala finansfunktionen ansvarar for att identifiera och hantera denna exponering. For att erhalla en
kostnadseffektiv hantering av ranterisken gors bedémningen av ranterisken vid upptagandet av lan
med kort réntebindning utifran koncernens totala laneportfdlj. En féréndring av marknadsréntan
(STIBOR 3 manader) med +1 procentenhet samt antagande om oférandrad lanevolym och
rantebindningstid skulle paverka bolagets resultat med 179 375 kr, en férandring av marknadsrantan
med -1 procentenhet skulle inte innebara nagon ndmnbar skillnad. Skillnaden mellan réantekostnaden
beror pa att de flesta avtalen I6per med rantegolv.

Kreditrisker
Risken for att bolagets hyresgéaster inte uppfyller sina ataganden, det vill sdga att betalning ej erhalls

fér hyresfordringar, utgér en kundkreditrisk. Bolagets kunder kreditkontrolleras varvid information om
kundernas finansiella stalining inhamtas fran olika kreditupplysningsforetag. En berékning av
kreditrisken gérs i samband med nyuthyrning och lokalanpassning for befintlig kund. Bankgaranti,
depositioner av fértida hyror eller annan s&kerhet kravs for kunder med lag kreditvardighet eller
otillracklig kredithistorik. | syfte att f0lja kundernas kreditvardighetsutveckling sker en [épande

kreditbevakning.

Kreditrisk i koncerninterna fordringar
Moderbolagets fordringar pa koncernféretag l6per med korta I6ptider. Moderforetagets bedémning ar
att, pa grund av de korta |6ptiderna, de forvantade kreditforlusterna ar immateriella och darfér e

redovisats.

Kreditrisk i likvida medel

For likvida medel ar skandinaviska banker och finansiella institutioner motparter med rating om
antingen minst A- (S&P) eller minst A3 (Moody’s) eller annan motpart med rating om antingen
minst A (S&P) eller minst A2 (Moody's).

Koncernen anser att likvida medel har lag kreditrisk baserat pa motparternas externa kreditbetyg. Den
P P
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forvantade kreditfériusten for likvida medel har bedémts som immateriella och darfér e

redovisats.
Finansiella Finansiella Finansiella Finansiella
tillgangar tillgangar skulder skulder
varderade véarderade varderade varderade
till upplupet till upplupet Lill upplupet il upplupet
anskaffnings- anskaffnings- anskaffnings- anskaffnings-
varde véarde vérde vérde
2022-12-31 2021-12-31 2022-12-31 2021-12-31
Tillgangar
Fordringar hos koncernfbretag 45 000 -
Ovriga fordringar 11 799 34 708
Likvida medel 798 699 3 507 230
855 498 3 541 938
Skulder
Skuld till kreditinstitut banklan 17 937 500 18 437 500
Leverantorsskulder 344 844 129 978
Ovriga skulder - 106 349
Upplupna kostnhader 58 460 62 425
18 340 804 18 736 252
Not 15 Eget kapital
Aktiekapital
Aktiekapitalet bestar vid arets slut av 1000 aktier med vardera en rést och ett kvotvarde pa 100 kr per
aktie. |
Bundet eget kapital

Bundet eget kapital far inte minskas genom vinstutdelning.

Balanserat resultat

Balanserat resultat utgérs av féregaende ars fria egna kapital efter eventuell vinstutdelning ldmnats.
Tillsammans med arets resultat utgér detta summa fritt eget kapital, det vill sdga det belopp som finns
tillgangligt for utdelning till aktiedgarna.

Utdelning
Ingen utdelning kommer att foreslas fér arsstdmman 2022.

Not 16 Periodiseringsfonder
2022-12-31 2021-12-31

Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2016 | - 58 992
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2017 187 000 187 000
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2018 135 000 135 000
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2020 182 000 182 000
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2021 320 000 320 000
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2022 90 000 -

914 000 882 992

JAv periodiseringsfonder utgor 188.284 kr (83.818 kr) uppskjuten skatt.
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Not 17 Langfristiga och kortfristiga skulder till kreditinstitut
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2022-12-31 2021-12-31
Skulder som forfaller inom ett ar fran balansdagen
Skulder till kreditinstitut 500 000 500 000
Summa kortfristiga skulder 500 000 500 000
Skulder som férfaller senare &n ett ar och inom fem ar fran balansdagen
Skulder till kreditinstitut 17 437 500 17 937 500
Skulder som férfaller senare &n fem ar fran balansdagen
Skulder till kreditinstitut - -
Summa langfristiga skulder 17 437 500 17 937 500
Summa skulder till kreditinstitut 17 937 500 18 437 500
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intdakter
2022-12-31 2021-12-31
Upplupna rantekostnader 58 460 62 425
58 460 62 425
Not 19 Stallda sdakerheter
2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 25 500 000 25 500 000
25 500 000 25 500 000
Not 20 Ovriga upplysningar till kassaflédesanalysen
2022-12-31 2021-12-31
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet m m
AvskKrivhingar 484 015 487 621
484 015 487 621
Poster fran finansieringsverksamheten
Kassaflbdes- Ej kassaflddes-
2021-12-31 paverkande paverkande 2022-12-31
Langfristiga skulder 17 937 500 17 437 500
Kortfristiga skulder 500 000 -500 000 500 000
Summa skulder fran 18 437 500 -500 000 17 937 500

finansieringsverksamheten

Not 21 Véasentliga handelser efter rikenskapsarets slut
mga vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut.
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Not 22 Forklaringar avseende overgang till RFR2

Forklaringar avseende évergang till RFR2
Denna arsredovisning for bolaget ar den forsta som uppréattats med tilidmpning av RFR2, vilket
framgar av Redovisningsprinciper.

De redovisningsprinciper som dar anges har tillampats vid uppréattande av bolagets arsredovisning for
jamforelsearet 2021 samt bolagets dppningsbalans den 1 januari 2021.

Vid upprattandet av bolagets 6ppningsbalansrakning har belopp som redovisats enligt tidigare

tilldmpade redovisningsprinciper justerats enligt RFR2.
Overgangen till RFR2 har inte medfért nagra foérandringar i jamfoérelsetalen for bolaget.

Enfligt faststéalld Effekt vid

arsredovisningévergang RFR2 Enligt RFR2
Justeringar i resultatrékningen 2021.
Nettoomsattning 3 065 630 3 065 630
[Fastighetskostnader -867 582 -867 582
Réntekostnader och liknande resultatposter -236 511 -236 511
Férandring av periodiseringsfonder -320 000 -320 000
Arets resultat fére skatt 1641 537 1641 537
Skatt -200 425 -200 425
Arets resultat 1441112 1441 112
Justeringar | balansrédkningen 2021-12-31.
Tillgangar
Forvaltningsfastigheter 20 426 445 20 426 445
Ovriga fordringar 34 708 34 708
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 65 265 55 265
Kassa och Bank 3 507 230 3 507 230
Summa tillgangar 24 023 648 24 023 648
Eget kapital och skulder
Aktiekapital 100 000 100 000
Balanserad vinst eller forlust 3 006 633 3 006 633
Arets resultat 033 935 033 935
Obeskattade reserver 882 992 882 992
Skulder till kreditinstitut 18 437 500 18 437 500
Leverantdrsskulder 129 978 129 978
Skatteskulder 108 328 108 328
Ovriga skulder 55 991 55 991
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 368 291 368 291
Summa eget kapital och skulder 24 023 648 24 023 648
Justeringar { balansrdkningen 2021-01-01:
Tillgangar
Forvaltningsfastigheter 20 804 602 20 804 602
Ovriga fordringar 25513 25 513
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 57 679 b7 679
Kassa och Bank 2 113 386 2113 386
Summa tillgangar 23 001 180 23 001 180
Skulder
Aktiekapital 100 000 100 000
Balanserad vinst eller forlust 2551 329 2 551 329
ﬁérets resultat 455 304 455 304
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Obeskattade reserver 562 992 562 992
Skulder till kreditinstitut 18 937 500 18 937 500
Skulder till koncernféretag 36 958 36 958
| everantérsskulder 58 624 58 624
Skatteskulder 64 395 64 395
Ovriga skulder 76 471 76 471
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 167 607 157 607

§__umma skulder 23 001 180 23 001 180
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Not 23 Nyckeltaisdefinitioner

Soliditet:
(Totalt eget kapital + 79,4 % av obeskattade reserver) / Totala tillgangar.

Underskrifter

Malmo 2023-03-17

(liehg

“Mari-Louise Hedb
Styrelseledamot

Anna Heide
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats 2023-03-17
Mazars AB
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman 1 Trianon Svedala 8:16 AB
Org. nr 556680-8480

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Trianon
Svedala 8:16 AB for ar 2022,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsrcdovisningslagen och ger en 1 alla vésentliga avseenden
rittvisande bild av Trianon Svedala 8:16 AB:s finansiella
stillning per den 31 december 2022 och av dess finansiella
resultat och kassatléde for dret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen r férenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstimman faststéller resultat-
riakningen och balansridkningen.

Grund for uttalanden

V1 har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar, Vi ar oberoende 1 forhallande t1ll Trianon Svedala 8:16
AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fOr vara uttalanden. Ovriga
upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for ar 2021 har utforts av en
annan revisor som idmnat en revisionsberittelse daterad16 juni
2022 med omodifierade uttalanden i Rapport om
arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedomer dr nddvéndig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f6r
bedomningen av bolagets formaga att fortsétta verksamheten.
De upplyser, nér sa dr tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formégan att fortsédtta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternattv till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Véra mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehédller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag, och att lamna en revisionsberéttelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ér
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god

F o o

revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptacka en visentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegenthigheter eller misstag och anses vara vdsentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ckonomiska beslut som anvandare fattar med grund 1
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt
omdoéme och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentiiga
felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa misstag, utformar och utfor
granskningsétgéirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och
dndamalsenliga for att utgdra en grund {or vara uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visenthg felaktighet 11l
f6ljd av oegentligheter ar hogre dn for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelamnanden, felaktig information eller asidoséttande av
intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse {6r var revision for att utforma
granskningsatgirder som dr ldmpliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten 1 den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten 1 de redovisningsprinciper som
anvéands och nimligheten i styrelsens uppskattningar 1
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhadmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
viasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberittelsen fasta uppméirksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet fOr revisionsberittelsen. Dock kan
framtida hiandelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsétta verksamheten.

¢ utvirderar vi den dvergripande presentationen, struktfuren
och innehallet 1 arsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett sétt
som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Vi
maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning for Trianon Svedala 8:16 AB
for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betriaffande
bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
férslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet {Or rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns
ansvar. V1 ér oberoende 1 férhallande till Trianon Svedala 8:16
AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har i1 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust, Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med héansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 Ovrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation dr utformad sa att bokféringen, medels-
forvaltningen och bolagets ckonomiska angeldgenheter 1 Gvrigt
kontrolleras p4 ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och didrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhimta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot 1 ndgot visentligt avseende:

o fOretagit nagon atgédrd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pé nagot annat sitt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om detta,
iar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om fOrslaget ar
férenligt med aktiebolagsiagen.

Rimlig s8kerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
fér att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att upptidcka dtgéarder eller férsummelser som kan
foranleda erséittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett {Orslag
till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte r forenligt
med aktiebolagslagen,

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frAdmst pa revisionen av riakenskapema.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa
var professionella beddmning med utgangspunkt 1 risk och
vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgérder, omraden och forhallanden som ar vésentliga for
verksamheten och dédr avsteg och 6vertradelser skulle ha sdrskild
betydelse t0r bolagets situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgiirder och andra
forhallanden som dr relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betridffande bolagets vinst eller forlust
har vi granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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