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Arets resultat | ey s — s DS
Vid arets slut —

Fo

valtningsberittelse

rake ";.;f'_skapﬁaret 2@21

Verksamheten

Alimént om verksamheten
Foretaget ags till 85% av Vincero Fastigheter 3 AB, org.nr 559040-3183, och 15 % av MNCC Holding

AB, arg.nr. 559074-2697, och ingari en koncern déf Vincero Fastih&t&r 5 AB, arg nr 559299-5467 med

séte | Stockholm, &r higsta moderbolag fr koncernen.

Spridningen av coronaviruset har inte paverkat utvecklingen av foretagets verksamhet, stéalining och
resultat.

Flerarsoversikt o o Belopp 1 kr

:2@2? 2020 20189 | __fEQ?S#W,

Netioomsatining 31176 73136 73892 81316
Resultat efter finansiella poster _
Soliditet, % 99 8 v 2

18094850 -62106 99391  -309.893

Aktie- Reserv- Fritt eget
ital _fond kapftaf |

" 18 515 381

Resultatdisposition

_ Beloppikr

533832
_érﬁ;ﬁ% .E.‘;&;s_u_itat ) 1?’ 981 549

disponeras for o
utdelning, 500st * 37 00Ckr 18 500 000
baianseras i ny rakning MWM
Summa - 18515 381

Bolagets resultat och stélining framgér av efterfoljande resultat- och balansrékningar med noter.
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Resultatrakning =
Belopp i kr Not 2@21-91 01-  2020-01-01-

R drelseintikter, Fageﬁaran dring m.m.
Nettoomsattning

Summa rorelseintikter, lage

Rdérelsekostnader
Ovriga externa kostnader
Summa rorelsekostnader

Rorelseresuitat

Finansiella poster
R&suitat frin andelar | koncernféretag
Q_vjnga rantemtakter t:::-:::h Iiknande raauﬁm‘mlgmr

S-nm_ma,fnans&ellap@st&r

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag

Summa bokslutsdispositioner
" Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pé

arets resultaf

Arets resultat

2021-12-31

31 "‘76
31178

807 024
~171 170

18 180 700

Signerat VE, AR, BR. MG, FH  ———

18 094 850

T {7981549

2020-12-31

435 752
412808
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Balansrakning -

TILLGANGAR

Finansiella anliggningstillgdngar
Andelar i koncernféretag

_. - a82 760
Fordringar hos koncernforetag 5 18000000 6010375

Summa finansiella anldganingstiligangar 18 000 000 6993 135

Summa anldggningstiligangar

Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernfretag - 23 15¢
Ovriga fordringar 80272 62500
‘Summa kortfristiga fordringar 90 272 85 656

Kassa och bank
Kassa och bank fER18 42 HES

Summa kassa och bank 648 319 42 885

Summa omsittningstiligangar 738 591

T 128 541
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-
Belopplkr Nt 2021-12-31 ___ 2020-12-31 _

Eget kapital
Bundet eget kapital o
Aktiekapital °0000

_50000
Summa bundet eget kapital 50 000 5500

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 533 832 503 780
Arets resultat 30043
Summa fritt eget kapital 16 518 381 '

..... 53 » 33

[ T i

Summa eget kapital 18565381 583833

Langfristiga skulder -
Skulder till koncernféretag 4816 819
Ovriga skulder - 823556

Summa langfristiga skulder T 5640 375

i

| everantdrsskulder -~ 15 442
Skulder till koncernforetag 48 475 870 027
Skatteskulder 112 435 -
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 12300 11998
Summa kortfristiga skulder 173 210 897 468

OGH SKULDER 18738591 7121676

SUMMA EGET KAPITAL

T i B T it N T b Ty crm s o
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Noter

.Arsredemsmgén har uppratfms I enﬁtgmi

allménna rad BFNAR 2016:10 Arsmﬂwusmng i mindre foretag.

Definition av nyckeltal
N@ﬁwmsaﬁnmg
F%arelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, -

Resultat efter finansiella m&ter

sidointékter samt intakiskorrigeringar.

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fére skatter.

Soliditet

balansomslutningen.

Not 2 Ovriga

Rénteintakter, koncernforetag

i T N

sunielipirsr e Sy Kl e ST TR ™ g femmrmrarbr ol I

Rantekostnader, kancemfﬁretag
Rantekc:asmader GWIQE

_;A{z:kumu larade ﬁﬁﬁkﬁﬁﬂfﬁ@ﬁ?‘ﬁm en:
-Vid arets borjan

-Férvarv

-Avyttring

=Akti eagamllskmt

Redovisat vérde vid arets slut

rénteintdkter och liknande resulta

'#.m! L e S ml-u L

tposter

'_1'i:ﬁ@‘sa"edmammggiagen och

807 024

antekostnader och liknande resultatposter

2021-01-01-
2021-12-31

'EGEﬁG‘I l“l--

--‘M-6 475-

e ?’1 17{1

_ 2921 12—3‘?

982 760

982 760

Em)  SigneratVE, AR, RR, MG,

i

Bokfdringsndmndens

Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag far uppskjutm skatt (20, %}; forhallande tils

2020-01-01-

2020-12-31

435752
435 752

2020-01-01-
 2020-12-31

62048

T 42808

2D212:51

535 883
*1’4858??

300 {}GD
982 ?’5@
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Not 5 Fordringar hos koncernféretag
| 2021-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden:

-Vid arets borjan 6010 375 010 375
-Tillkemmande fordringar 18 000 000 P
-Reglerade fordringar =6 010375 "

..... i ; L .

Redovisat varde vid arets slut 18 000 000 6 M G 3?5

Not 6 Skulder till koncernforetag
' 2021-12-31 _ 2020-12-31 _

.........................................................

Belopp varmed skuldposten forvantas betalas efter mer an
fem ar efter balansdagen - ~: 4 816 819

4816819

_____ . 2021-12-31  2020-12-31
Skulder som forfailer senare an fem ar fran balansdagen = 823556

. 823556

Not 8 Koncernuppgifter
Moderbolag i den stdrsta koncernen &r Vincero Fastigheter 5 AB, org.nr 559299-5467, som upprattar
koncemredovisning.

Not 9 Vasentliga hiandelser efter rakenskapsarets slut
nga avriga vasentliga handelser har intriffat efter rikenskapsérets slut,

Stockholm den / 2022

Robarto Rutili Andreas Rutili

Styrelseordférande Styrelseledamot

Mikael Gullstedt
Styrelseledamot

VAr revisionsberéttelse har lBmnats den / 2022
Ernst & Young AB

Fredric Havrén
Auktoriserad revisor

e e S Transaktion 09222115557468762001 E $1g;1erafVEﬁnﬁF?R,M&FH e b
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Revisionsberatielse

Till bolagsstamman i Primo Veddesta Fastigheter Holding AB, org.nr 559151-4087

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden
Vi har utfort’ en revision av arsredovisningen for Primo

Veddesta Fastigheter Holding AB for ar 2021-01-01 —2021-
12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avse-
enden réattvisande bild av Primo Veddesta Fastigheter Holding
ABs finansiella stéllning per den 31 december 2021 och av
d‘ess 'f‘ihans'ielia resuitat 'f'iir' éret' eﬁligt' émredm’isﬁin g's"l’at':geri

owlga delar

Vl' tillstyrker dérfﬁr att balagsstfa?m_man; faststéaller resultat-

Grund fér uttalanden
Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Audltmg (ISA) och god rewsl'an'ssed i Sverlge Vart ansvar

&!?SEET Vi A ob@mandel ferhallande t_sl_l_ Pr:m_o Vedde,sta.-
Fastigheter Holding AB enligt god revisorssed i Sverige och har

" i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga ach'

andamalsenliga som grund for vara uitalanden.
Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen

uppréttas och att den ger en réattvisande bild enligt

arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven f6r den interna
kontroll som de bedémer &r nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
_m-issté"agr.-

Den up.p]yser. n;a.r. sé.ar t.lllampllgt om f._ar_hélla,n.d;eﬂ, som kan

paverka formagan att fortsatta verksamheten-och att anvanaa
--antagandet om ff:srtsatt drsft : -A.ntagandet am forisatt drn‘t

"wrksam heten

Revisorns ansvar
Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehailer nagra vasentliga fel-

aktigheter, vare sig dessa beror pa aegentlrgheter eller
misstag, och att l[Amna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet,

men dr ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en

vaserntlig felaktighét om en sadan finns. Felakiigheter kan

Uppsta pa grund av oegentllgheter eller misstag och ansesvara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan 1&r-

vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar

med grund i arsredovisningen.

Sam del av en revision enligt ISA anvénder vi professionelit
omdéme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

¢ identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pé cegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
gérder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revi-
sionsbevis sonr ar tiilrackliga och andamalsenliga for att
utgbra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vésentlig felaktighet till f8ljd av oegentlig-

heter ar hagre an for en vasentllg felaktlghet som bemr pa

-maskapl farfalsknmg, av31ktlrga ute!amnanden fe[akhgf
information eller asidosattande av intern kontroli.

e skaffar vi oss en fOrstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse {&r var revision for-att utforma

granskningsatgérder som ar 1&mpliga med hénsyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

= utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten | styrelsens ‘uppskattningar i

redovisningen ach tillhorande upplysningar.

o drarvien slutsats om lAmpligheteni att styrelsen anvander

antagandet om forisatt drift vid upprattandet av

arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, medgrund i de
inhadmtade revisionsbevisen, om det finns négcm vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
farhallanden som kan leda till betydande tvivel.om bolagets
féormaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste vi |

revisionsberattelsen  fasta  uppmarksamheten  pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga

. osdkerhetstaktorn eller, om sadana upplysningar A&r
otilirackliga, modifiera uttalandet om: &rsredovisningen.
Vara slutsatser baseraspa de revisionsbevis:som inhamtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan

framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag

inte langré kan fortsitta verksamheten.

e utvarderar viden évergripande presentationen, strukturen

och innehallet { Aarsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredwlsnmgen aterger de under-

liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
;plan*erade 'Gmf'att'ni'ng och 'in'r'ikt'nii'ng; samt t'idpunkten“ffir den.

.........

remsmn,en., dar.l.bl_an.d de_ .ev_.ent.ue_lla b.etyda_n.de b_rls,ter g de.n
interna kanirollers som vi identitierat..

Fotokopuas_b_ fensstammeise
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra

forfattningar

Ultalanden
Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en

revision av styreisens fowattmng av Primo Veddesta
Faatlgheter Haldmg ABfar ar 2021-1’211 Oi -—2021 ‘12-31 samt

ﬁf:ﬁrslaget. i .fawalt.mngsberat.tal.sen OCh bewljar styrelsen.s.

ledamoter ansvarsfrihet f6r rakenskapsaret.
Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart

ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Primo Veddesta

Fastlgheter Haldmg AB enligt god revisorssed i Sverige och har

i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att ds revisionsbevis vi har inh@mtat ar tillr&ckliga och

andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

5t yrelsens ansvar

tianer betraffande bolagets vmst eller forlust Vud farslag tlII

utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen dr fdrsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av

bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och

stdllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen

av bolagets angefdgenheter. Detta innefattar bland annat att

fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att

tillse att bolagets organisation &r utformad sd att bokforingen,

medelsforvaltriingen och bolagets ekoriomiska argelagenheter
| dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande em ansvarsfrlhet ar att mhamta revlsmnsbews

¢ féretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagan
férsummelse som kan féranfeda ersattningsskyldighet mot

bolaget, elier

¢ péa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,

arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller foriust, och darmed vart uttalande om

detta, ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget
ar f6renligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sdkerhet, men mgen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i sverige

alltid kemmer att upptécka atgarder eller férsummelser som
kan féranleda ersétiningsskyldighet mot bolaget; eller att ett

forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte dr
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige

anvander vi professionelll omddme och har en professionellt

'Skeptisk ms’tal'lmng under he’la rev'lsianen Granskmngen av

:eller for!ust grundar srg framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgéarder som utférs

baseras pa var professionelia bedémning med utgangspunkt |

risk och vésentlighet. Det inneb&r att vi fokuserar gransk-
ningen pé sadana atgdrder, omréden och férhallanden som &r

vasentliga for verksamheten och déar avsteg och dvertradelser

skulle ha sarskild betydelse {6r bolagets situation. Vi gar
lgenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna

atgdrder och andra férhallanden som ar relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrlhet SUI’TI underlag far vart uttalaﬂde

wnst eller‘ forlust har‘ vl granskat styrelsens mutwerade

ytirande samt ett urval av underlagen {&r detta f6r att kunna

bedoma om forslaget ar forenligt med aktisbolagslagen.

Stocknolm den dag som framgar av var digitala signatur

Ernst & Young AB

Fredric Havrén
Auktoriserad revisor
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