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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Fastighets AB Fikontradet intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen éverensstdmmer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststéllts pa

arsstdmma 2023-04-12
Stdmman besldt ocksa att godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.
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Fastighets AB Fikontradet
556948-4396

Forvaltningsberatteise

Styrelsen for Fastighets AB Fikontradet, 556948-4396 far hdrmed avge arsredovisning fér 2022.

Verksamheten

Allmant om verksamheten
Bolaget ager och forvaltar fastigheter 1 Stockholm.

Koncernforhallande

Bolaget har sitt sdte i Stockholm. Bolaget ar ett helagt dotterféretag till Fraxinus Forvaltning AB, org nr

556686-3725 med séte | Stockholm.

Flerarsoversikt

2022 20217 2020
Nettoomsattning 11 442 10 711 10 937
Resultat efter finansiella poster 6 080 4 897 3799
Soliditet, % 5.3 9,3 6,3

Vasentliga hiandelser under rakenskapsaret
Inga vasentliga hdndelser har intraffat under rakenskapsaret.

Forandring Eget kapital
Balanserad vinst
Aktiekapital eller foriust

Vid arets borjan 50 9 185
Disposition av f6reg ars resultat 4 506
Utdelning till aktiedgare -11 600
Arets resultat

Vid arets slut 50 2 091

Forslag till disposition av bolagets resultat
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Till arsstammans forfogande star enl balansrakningen
balanserat resultat
arets resultat

Styrelsen foreslar att:
till aktiedgarna utdelas

)ﬁ#ﬁnseras | Ny réakning

Belopp i Tkr
2079

10 726
3 627

Arets resultat

4 506
-4 506

3 453
3 453

Belopp 1 kr

2 090 553

3 453 463

5544 016

3 500 000
2044 016

5 544 016
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Styrelsens yttrande till vinstutdelningsforslag

Motivering

Bolagets egna kapital har berdknats i enlighet med svensk lag och bokféringsndmndens uttalanden.
Styreisen finner att full tackning finns fér bolagets bundna egna kapital efter den féreslagna
vinstutdelningen.

Styrelsen finner dven att den foéreslagna utdelningen till aktieagarna ar térsvarlig med hansyn tili de
parametrar som anges i 17 kap 3 § andra och tredje styckena | aktiebolagslagen (verksamhetens art,
omfattning och risker samt konsolideringsbehov, likviditet och stalining 1 dvrigt). Styrelsen vill darvid
framhalla foljande.

Verksambhetens art, omfattning och risker

Styreisen beddmer att bolagets egna kapital efter den foreslagna vinstutdeiningen kommer att vara
tillrackligt stort i relation till verksamhetens art, omfattning och risker. Styrelsen beaktar i
sammanhanget bland annat bolagets historiska utveckiing, budgeterande utveckling,
investeringsplaner samt konjunkturlaget.

Konsolideringsbehov

Styrelsen har féretagit en allsidig beddmning av bolagets ekonomiska stallning och dess majligheter atf
pa sikt infria sina ataganden. Mot denna bakgrund anser styrelsen att bolaget har goda forutséattningar
att ta framtida affarsrisker och aven tala eventuella forluster. Planerade investeringar har beaktats vid
bestdmmandet av den féreslagna vinstutdelningen. Vinstutdelningen kommer heller inte att negativt

paverka bolagets férmaga att géra vytterligare affarsméssigt motiverade investeringar enligt antagna
planer.

Likviditet

Den foreslagna vinstutdelningen kommer inte att paverka bolagets férmaga att i ratt tid infria sina
betalningsférpliktelser. Bolaget har god tillgang till likviditetsreserver | form av bankmedel och
placeringar.

Stéllning i évrigt

Styrelsen har 6vervéagt alla 6vriga kdnda férhallanden som kan ha betydeise fér bolagets ekonomiska
stallning och som inte beaktats inom ramen f6r det ovan anférda. Darvid har ingen omstandighet
framkommit som gor att den féreslagna utdelningen inte framstar som férsvarlig.

Vad betraffar bolagets resultat och stallning i évrigt hanvisas till efterféljande resultat- och
balansréakning med tillhorande noter.
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Resultatrakning

Belopp i Tkr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Rorelseintakter

Nettoomsattning 11 442 10 711
Ovriga rorelseintékter g 230
11 451 10 941
Roérelsekostnader
Fastighetskostnader -3 532 -3 235
Ovriga externa kostnader -38 -40
Avskrivningar enligt plan pa materiella
anldggningstillgangar -329 -304
-3 899 -3 579
Rérelseresultat 7 552 { 362
Finansiella poster
Ovriga rénteintakter och liknande intakter 2 760 1732
Rantekostnader och liknande kostnader -4 232 -4 197
-1 472 -2 465
Resultat efter finansiella poster 6 080 4 897
Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag - 1696
Ldmnade koncernbidrag -1 485 -
Forandring av periodiseringsfonder -705 -1 290
-2 190 406
Resultat fore skatt 3 890 5303
Skatt pa arets resultat -436 -797
Arets resultat 3 453 4 506
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Balansrakning
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TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstiligangar
Forvaltningsfastigheter

Finansiella anlaggningstiligangar
Fordringar hos koncernioretag

Summa anlaggningstiligangar

Omsaéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Hyres- och kundfordringar
Fordringar hos koncernféretag

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa omsattningstitlgangar

SUMMA TILLGANGAR

P S

Not

2022-12-317

61 828
61 828

115 000

115 000

176 828

62
62

62

176 890

2021-12-31

61 366
61 360

115 000
115 000

176 366

v
5 388
64

5 459

5 459

181 825 i
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Balansrakning

Belopp | Tkr Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 5

Ovriga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 5
Leverantdrsskulder

Skulder till koncernféretag

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalaa intakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
S

2022-12-31  2021-12-31
50 50

50 50

2 091 9 185

3 453 4 506

5 544 13 691

5 594 13 741

4 733 4 028

4 733 4 028
152 806 156 481
1 291 041
154 097 157 422
3 638 3 602
209 169

6 150 i
436 833
143 74

1 890 1 956
12 466 6 634
176 890 181 825
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i Tkr om inget annat anges.

Denna arsredovisning avges per 2022-12-31 och avser Fastighets AB Fikontradet (556948-4396) med
sdte i Stockholm, Sverige. Huvudkontorets adress ar Sveavagen 33, 111 34 Stockholm.

Primula Byggnads AB, org nr 556375-5767, med sate | Stockholm ar moderf6retag | den minsta
koncernen som upprattar koncernarsredovisning fér koncernen som bolaget ingar i.

Lagar och regler

Arsredovisningen ar uppréattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag.

Redovisningsprinciperna ar oférandrade i jdmférelse med féregaende ar.

Redovisningsvaluta
De finansiella rapporterna presenteras i fGretagets redovisningsvaluta som ar svenska kronor.

Intakter
Hyresavtal kiassificeras som operationella leasingavtal. Hyresintakterna fordelas over tiaen enligt

avtalens innebdrd, vilket bland annat innebar att hyresrabatter redovisas i den period de avser.
Forskottsbetalda hyror redovisas som f0rutbetalda intékter.

Resultat fran finansiella poster
Finansiella intdkter och kostnader redovisas i den perioad till vilken de hantor sig.

Skatt
Aktuell skatlt
Aktuell skatt &r den skatt som berdkas pa det skattepliktiga resultatet fér perioden. Det skattepliktiga

resultatet skiljer sig fran det redovisade resultat genom att det har justerats 16r e] skattepliktiga intakter
och ej avdragsgilla kostnader.

Forvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter ar fastigheter som innehas i syfte att generera hyresintakter och vardestegring.
Dessa redovisas till anskaffningsvardet, inklusive direkt hanforliga transaktionskostnader.
Tillkommande utgifter aktiveras nar det ar troligt att framtida ekonomiska térdelar forknippade med
tillgangen kommer att erhallas av bolaget och utgiften kan faststéllas med tillférlitighet. Ovriga
underhallsutgifter som reparationer resultatférs |6pande i den period de uppstar. Avskrivningar
kostnadsfors dver tillgangens beddmda nyttjandeperiod.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Anldggningstillgangar _ Ar
Materiella anl&dggningstillgangar:
-Byggnader 100

Linjar avskrivningsmetod tillampas fér samtliga typer av materiella anlaggningstillgangar.

Not 2 Anstallda och personalkostnader

/Bolaget har inte nagra anstéllda. Inga I6ner eller andra ersattningar har utbetalats.
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Not 3 Ovriga rinteintikter och liknande intikter
2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31

Ranteintakter, koncernforetag 2 760 1725
Réanteintakter, Gvriga - {
Summa 2 760 1732
Not 4 Forvaltningsfastigheter
2022-12-31 2021-12-31
Byggnader
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Ingaende anskaffningsvarde 31 570 30 427
-Aktiveringar 1508 1143
33 078 31 570
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Ingaende avskrivningar -2 089 -1 785
-Arets avskrivning enligt plan -329 -304
-2 418 -2 089
Mark
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-iIngaende anskaffningsvarde 31168 31 168
31 168 31 168
Pagaende ny, till- och ombyggnader
Ackumulerade anskafftningsvéarden:
-Ingaende anskaffningsvarde 717 1143
-Aktiveringar under aret -1 508 -1 143
-Investeringar under aret 791 717
- 717
Utgaende bokfort virde forvaltningsfastigheter 61828 61 366

Not 5 Ovriga skulder till kreditinstitut
2022-12-31 2021-12-31

?ﬁaﬂotidpunkt, senare an fem ar fran balansdagen 138 253 142 072
138 253 142 072 L

I



Fastighets AB Fikontradet 8(8)
556948-4396

Not 6 Stallda sdkerheter och eventualforpliktelser
2022-12-37 20271-12-31

Fastighetsinteckningar 183 750 183 750
183 750 183 750
Eventualidrpliktelser Inga Inga

Stockholm 2023-04-12

Gur dm\ﬁsky

Var revisionsberéattelse har lamnats 2023-04-12

Mazars AB

Martin Dagermark
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

T1ll bolagsstamman 1 Fastighets AB Fikontradet
Org. nr 556948-4396

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

V1 har utfort en revision av arsredovisningen for Fastighets AB
Fikontriadet for ar 2022.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla viasentliga avseenden

riattvisande bild av Fastighets AB Fikontrddet:s finansiella
stillning per den 31 december 2022 och av dess finansiella
resultat for aret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens
ovriga delar,

Vi tillstyrker ddrfor att bolagsstimman faststéller resultat-
rakningen och balansrikningen,

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhédllande till Fastighets AB
Fikontridet enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedémer 4r nédvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehiller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bolagets formaga att fortsétta verksamheten.
De upplyser, nir sa ar tilldimpligt, om forhallanden som kan
paverka férmagan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksambheten.

Kevisoyrns ansvar

Véira mal ir att uppni en rimlig grad av sidkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa

misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehéller vara

uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig

felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund

av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvidndare fattar med grund
arsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instillning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och
dndamalsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till
toljd av oegentligheter 4r hogre dn f6r en visentlig
telaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan mnnefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av
intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar limpliga med hinsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund 1 de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller
torhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberittelsen fasta uppméirksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ér
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas
fram till datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
ldngre kan fortsétta verksamheten.

e utvirderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet 1 arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om drsredovisningen dterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sitt
som ger en rittvisande bild.

V1 maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

noctlihy N F¥ike i A ; | ki
g L & i
5 ; é
C’h v
‘¥ Empowaering Business Globally




mMazZars

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Fastighets AB Fikontradet
for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betriffande
bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmatre i avsnittet Revisorns
ansvar. V1 dr oberoende 1 forhallande till Fastighets AB
Fikontridet enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 Gvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat dr tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation ar utformad sa att bokforingen, medels-
forvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot 1 ndgot vasentligt avseende:

e fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pandgot annat satt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betriaffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sidkerhet beddma om forslaget ar
férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt
med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa
var professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgirder, omraden och forhallanden som ar visentliga for
verksamheten och dir avsteg och 6vertriadelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande bolagets vinst eller fortust
har vi granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av
underlagen 16r detta for att kunna bedoma om forslaget ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den 12 april 2023

Mazars AB

Martin Dagermark
Auktoriserad revisor
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