Arsredovisning

for

So0lo Norrtalje Fastighets AB

559235-0853

Réakenskapsaret

2022-01-01 - 2022-12-31

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Solé Norrtdlje Fastighets AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pa drsstimma 2023-03-31. Arsstimman beslutade att
godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.

4

/ito‘ckholm 2023-03-31

Robert Eriksson




S0l0 Norrtilje Fastichets AB

Innehallsforteckning

Forvaltningsberittelse
Resultatrikning
Balansrikning

Noter

Underskrifter

Arsredovisning

for

559235-0853

Réakenskapsaret

2022-01-01 - 2022—-12-31

2-3

5-6
7-11
11



Solo Norrtéilje Fastighets AB 2 (11)
Org.nr 559235-0853

Styrelsen for Sol6 Norrtélje Fastighets AB avger foljande drsredovisning f0r rdkenskapsaret
2022-01-01 ~-2022-12-31.

Arsredovisningen dr upprittad 1 svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregdende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten
Bolagets verksamhet ar att 4ga och forvalta fastigheter. Bolaget startade sin verksamhet 2020.

Foretaget har sitt site 1 Stockholm.

Agarforhallanden
Sold Norrtilje Fastighets AB ér ett heldgt dotterbolag till Komanco AB, 556606-4530, som ar

dotterbolag till Svenska Kommunalarbetareforbundet, 802001-7888. Svenska
Kommunalarbetareférbundet upprittar koncernedovisning.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020
Nettoomséttning 12 355 2 475 5180
Resultat efter finansiella poster 6 185 -4 076 11
Balansomslutning 114 187 127 598 99 206
Soliditet (%) 80,0 67,7 31,2

Forandringar 1 eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 89 936 424 -3 631 154 86 355270
Disposition enligt beslut
av arsstamman; -3 631 154 3631 154 0
Arets resultat -4 972 625 -4 972 625
Belopp vid arets utging 50 000 86 305 270 -4 972 625 81 382 645

(3 )
N
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foresldr att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 86 305 271
arets vinst | 4 972 625
91 277 896

disponeras sa att
1 ny rakning overfores 01 277 896

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdakning med noter.
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Not 2022-01-01 2021-01-01

Resultatraknin
& 2022-12-31 -2021-12-31

Rorelsens intikter
Nettoomsittning
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader
Driftskostnader
Ovriga externa kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar

Ovriga rorelsekostnader
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rénteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

12 354 595
0
12 354 594

-3 033 432
-407 406

-2 310 128
0

6 603 629

105 263
-524 160
-418 897

6 184 732

6 184 732

-1 212 107
4 972 625

2 475 191
2 444 524
4 919 7135

-3 552 331
-334 626

-1 993 953
-1 107 589
-2 068 785

0
-2 007 413
-2 007 413
-4 076 198

-4 076 198

445 044
-3 631 154
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och instailationer

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Finansiella anliggningstilloangar
Uppskjuten skattefordran

Summa anlaggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

87 349 826
6 022 783

1 757 465
95 130 073

82 138
82 138
95 212 213

1 976 198
223 692
217 963

2 417 833

16 556 634
18 974 487

114 186 700

5(11)

2021-12-31

87 027 757
6 193 200

643 096
93 864 053

370 481
370 481
94 234 534

0

2 874 189
179 549

3 053 738

30 310 096
33 363 834

127 598 368
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Balansrﬁkning Not 2022~12-31 2021-12-31
1

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000

50 000 50 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller f6riust 86 305 271 89 936 424

Arets resultat 4 972 625 -3 631 154
91 277 896 86 305 271

Summa eget kapital 91 327 896 86 355 271

Langfristiga skulder

Skulder till koncernforetag 9 18 536 029 33 536 029

Ovriga skulder 10 2 562 495 2 562 495

Summa langfristiga skulder 21 098 524 36 098 524

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 106 874 262 755

Skulder till koncernioretag 553 864 4 (071 529

Aktuella skatteskulder 0 518 740

Ovriga skulder 377 414 0

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 722 128 291 549

Summa kortfristiga skulder 1760 280 S 144 573

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 114 186 700 127 598 368
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriiknas inflyta. Ovriga tillgingar och skulder har
upptagits till anskaffningsvirden dér inget annat anges.

Redovisningsprinciperna dr ofordndrade jamfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning .
Intdkter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas 1

den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Nettoomséttningen 1 bolaget bestar av hyresintdkter baserade pa garantihyra samt 10% av kundens
omséattning. Uthyrningen klassificeras som operationell leasing eftersom den avser hyresavtal dar de
ckonomiska fordelar och risker som dr hianforliga till leasingobjektet i all vasentlighet kvarstar hos
leasegivaren. Hyresintdkterna redovisas i den period uthyrningen avser. Betalningar enligt dessa avtal
redovisas linjért over leasingperioden.

Med anledning av coronaviruset har bolaget limmnat hyresrabatter pa lokalhyra.

Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. I anskaffningsvérdet ingér forutom inkoépspriset

aven utgifter som &r direkt hianforliga till forvarvet.

Komponentindelning
Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter nar komponenterna ar betydande och nér

komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent 1 en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter f6r 16pande reparationer och underhéll redovisas som kostnader.

Avskrivning sker linjdrt Over den forviantade nyttjandeperioden med hénsyn till vasentligt restvérde.
Foretagets mark har obegrinsad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Féljande avskrivningstider tilldimpas:

Stomme 150 ar
Tak 50 ar
Fasad 40 ar
Inre ytskikt (golv, viggar, innertak) 35 ar
Installationer (el, rOr, ventilation, hiss) 25 ar
Byggnadsinventarier 20 ar
Invetarier Jar
Nedskrivning

Vid varje balansdag beddms om det finns nigon indikation pa att en tillgangs vérde 4r lagre &n dess
redovisade virde. Finns saddan indikation berdknas tillgangens atervinningsvirde. Ar atervinningsvéardet
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ldgre dn det redovisade vérdet, skrivs tillgdngen ner till dtervinningsvérdet.

Inkomstskatter
Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt, Skatter redovisas 1 resultatrdkningen, utom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rdkenskapsar till f6ljd av tidigare hidndelser.

Redovisning sker enligt balansrakningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporéira skillnader som uppstér mellan bokforda respektive
skatteméssiga virden for tillgdngar och skulder samt f6r dvriga skattemaéssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran beslutad skattesats pa balansdagen. Effekter av

forandringar 1 géllande skattesatser resultatfors i den period forédndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgdng och uppskjuten skatteskuld som avsittning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas 1 den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avraknas mot framtida skattemassiga

gverskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sarredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som &dr hinforlig till obeskattade reserver.

Offentliga bidrag
Bolaget har under aret erhallit statligt stod for hyresrabatter och tillampar BENAR 2020:1 vilket innebér

att stodet redovisas i den period som rabatten dr hinforlig till.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgAngar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Nettoomsattningens fordelning

2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31

Nettoomsiittningen per rorelsegren
Hyresintdkter lokaler momsregistrerade 12 354 595 7 364 245
Ladmnade hyresrabatter 0 -4 889 054
12 354 595 2475 191
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Not 3 Offentliga bidrag

Offentligt stod

Not 4 Rantekostnader och liknande resultatposter

Réantekostnader till koncernforetag

Not 5 Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt

Uppskjuten skatt
Totalt redovisad skatt

Not 6 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden

Inkop
Forsaljningar/utrangeringar
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Forsaljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar
Utgiaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Bokfort varde mark

2022-01-01
-2022-12~31

2022-01-01
-2022-12-31

-524 054
-524 054

2022-01-01
~2022-12-31

-923 764
-288 343

-1 212 107

2022-12-31

90 002 267
2 306 281
0

92 308 548

2974 510

0
-1 984212
-4 958 722

87 349 826

17 239 191
17 239 191
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2021-01-01
-2021-12-31

2 444 524

2 444 524

2021-01-01
-2021-12-31

-2 007 316
-2 007 316

2021-01-01
-2021-12-31

0
445 044
445 044

2021-12-31

73 564 315
17 592 261
-1 154 309
90 002 267

-1 327277

46 720
-1 693 953
-2 974 510

87 027 757

17 239 191
17 239 191

(1)
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Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

2022-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 6 802 209
Inko6p 155 500
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 6 957 709
Ingaende avskrivningar -609 009
Arets avskrivningar 325917
Utgaende ackumulerade avskrivningar -934 926
Utgaende redovisat varde 6 022 783

10 (11)

2021-12~31

6 802 209
0
6 802 209

-309 009

~-300 000
-609 009

6 193 200

Not 8 Pigiaende nyanliaggningar och forskott avseende materiella anliggningar

2022-12-31

Ingdende anskaffningsvirden 643 096

Ink6p 3420651

Omklassificeringar -2 306 282

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 1757 465

Utgaende redovisat varde 1757 465
Not 9 Langftristiga skulder till koncernforetag

2022-12-31

Skuld som forfaller senare 4n 5 ar fran balansdagen 18 536 029

| 18 536 029

samband med att bolaget forvirvade fastigheterna iran ett systerbolag.

Not 10 Langfristiga skulder
2022-12-31

Skulder som ska betalas senare dn 5 ar efter balansdagen 2 562 495
2 562 495

Skuld avseende lagfart pa forvarv av fastigheterna Solo 1:5 och Solo 1:18.

2021-12-31
10 642 466
7592 891

-17 592 261
- 643 096

643 096

2021-12-31

33 536 029
33 536 029

Amortering av skulden sker enligt 6verenskommelse med motpart. Lanet dr koncerninternt och uppstod 1

2021-12-31

2 562 495
2 562 495
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Not 11 Uppgifter om moderforetag

11 (11)

Moderforetaget 1 den storsta koncern dir foretaget ingar och som upprattar koncernredovisning ar

Svenska Kommunalarbetareférbundet, 802001-7888, med site 1 Stockholm.

Stockholm dQ{l 8 mars 2023

Robert Eriksson
Ordforande
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Sold Norrtélje Fastighets AB, org.nr 559235-0853

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovishingen for Solé Norrtélje Fastighets AB for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rattvisande bild av Solé Norrtélje Fastigheis ABs finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Foérvaltningsberatielsen ar

férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultatrdkningen och balansrékningen for Solé Norrtélje
Fastighets AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar aheroende i férhallande fill

Sold Norrtélje Fastighets AB enligt god revisorssed | Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsentiga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer ar nédvandig for att

upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredavishingen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets férmaga att forisétta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

gdra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sédkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller

hagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Idmna en
revisionsberatielse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hig grad av sékerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en

vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvéndare fattar med grund i arsredovishingen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsbheréttelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovishingen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning fér Sold
Norrtélje Fastighets AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberéattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

1 av 2
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Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare | avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till Solé Norrtélje Fastighets AB enligt god revisorssed i

Sverige och har i dévrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och dndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn fil!
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvalthingen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma bolagets ekonomiska situation, ach att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i évrigt kontrolleras

pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsirinet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot

vasentligt avseende: -

« fbretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet
mot bolaget

« pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar férenligt mea aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt gogd
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forjust inte ar

férenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberatielsen.
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