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SBB Ragnvallagirden AB

Arsredovisning for rikens kapsaret 2022

Styrelsen avger foljande drsredovisning.

- forvaltningsberittelse

- resultatrikning

- balansridkning

- fordndringar i eget kapital
- kassaflodesanalys

- noter

O 00 ] h B

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp 1 tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser
féregaende ar.

Undertecknad styrelseledamot i SBB Ragnvallagarden AB intygar hdrmed aft
rt~'.=:sl.-ﬂl'tati"ﬁl[jgi'l“tg"’f’.[j1 och balansrakningen i arsredovisningen faststalits pa arsstamma den

003

Arsstdmman beslét att godkéinna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen, revisionsberéttelsen och dvriga
bifogade handlingar stimmer dverens med originalen.
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SBB Ragnvallagirden AB
Org nr 556819-3006

Arsredovisning for rikenskapsaret 2022

Styrelsen aveer foljande arsredovisning.

Innehall Sida

- forvaltningsberittelse

- resultatrikning

- balansrikning

- fordndringar 1 eget kapital
- kassaflodesanalys

-  noter

.

Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregaende ar.

Transast on L9007 ThhG 93497545 §'grrat FS, I M, 1B, 1S
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Forvaltningsberiittelse
Information om verksamheten

Bfel.a_gets verksamhet ar att, direkt eller indirekt genom bolag, 4ga och forvalta fastigheter. Bolaget har
sitt sdte 1 Stockholm.

Bolagets administration hanteras genom avtal med Newsec som l6pande fakturerar tor utforda tjanster.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsiret

Kriget i Ryssland och Ukraina har skapat en stor osdkerhet 1 viarldsekonomin. Bedémningen att bolaget
inte har nagon direkt exponering av kriget 1 Ukraina, men paverkas till en del av osdkerheter pa
finansmarknaden. Bolaget ingar 1 SBB-koncernen som har lang rénte- och kapitalbindning och har
tillgdng till back up-faciliteter for att ticka forfall.

[ 6vrigt har inga vasentliga hdndelser skett under rikenskapsaret

Flerarsjamforelse

Bolagets ekonomiska utveckling 1 sammandrag.

Hyresintakter tkr

Driftnetto thkr

Balansomslutning tkr

Soliditet Yo

Nyckeltalsdefinitioner framgér av not 2.
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2021

6,500

2.879
43,384
16.1

2020
6,025
4.885
74,060
0.1

2019
1,544
584
31,306
0.2
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Till arsstimmans forfogande star téljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel 6.875.890
Arets resultat 2,871,808

kronor 9,747,698

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

i ny rakning overfors 0,747,698

kronor 9,747,698

Transadt on L9200 Thbh 93497545 (e Senonat FS, G, 1B, 1S
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Resultatrikning Not 2022 2021

N

Hyresintakter 5,702 6,500
Ovriga rorelseintikter 5 30

Driftkostnader -333 -8,105
Underhall -205 -1,147
Forvaltningsadministration -79 -157

Driftnetto 5 5,090 2,879

Centraladministration -75 154
Ay- 'O_Ch:. :n:*_edgskri.vningar av materiella
anlaggningstillgangar -401 -411

Rorelseresultat 6 4.614 3.444

Resultat frian finansiella poster
Rinteintdkter och liknande resultatposter 7 534 845
Raéntekostnader och liknande resultatposter -839 -1,491

=3

Summa resultat fran finansiella poster -305 -046
Resultat efter finansiella poster 4.309 -4.090

Bokslutsdispositioner 9 -835 i
Skatt pa drets resultat 10 602 285

Arets resultat 2,872 -3,805
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Balansrikning

Anliiggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter
Uppskjutna skattefordringar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag
Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa oms:ittningstillgangar

Summa tillgangar
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2022-12-31

31,971

31,971

16,040
91

43

16,174

16,174

48,145
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2021-12-31

32,372
109

32,481

118

10,903

43,384
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Balansrikning

Eget kapital och skulder

Eget kapital

det eget kapital
iekapital

U1

Akt

C

Arets resultat

Summa eget kapital

Avsattningar

Summa avsiittningar

Langfristiga skulder
Skulder t1ll koncernforetag

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder
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2022-12-31

100

6,876

9.748

9,848

28,288

121
9,395

48,145
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2021-12-31

100

10,294
-3.805

6,489

6,589

386

386

27,148

27.148

18
9,243

43,384
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Fordandringar i eget kapital

Bundet eget Bundet eget Bundeteget  Fritteget Totalt eget
kapital kapital kapital kapital kapital
Aktickapital Uppskrivnings Reservfond — Fritt eget
-fond kapital
Eget kapital 2021-01-01 100 - 2,559 2,659

Erhallna aktieagartillskott - 7,735 7.735
Arets resultat och totalresultat -3.805 -3.805

Eget kapital 2021-12-31 100 0 0 6,489 6,589

|
|

Rittelse av resultat pga konvertering fg.ar - - - 387 387
Arets resultat och totalresultat 2,872 2,872

Eget kapital 2022-12-31 100 0 0 9,748 9,848

Klassificering av eget kapital

Aktiekapital
[ posten aktifek.apiita] ingar det[ragi;gterade aktickapitalet. Antalet aktier 'u_pp:gé‘r till 1 000 st och kvotvardet dr 100 kr

Fritt eget kapital motsvarar ackumulerade vinster och foérluster som genererats 1 bolaget med. 1 forekommande fall,
tillagg for avsittning till reserviond, utdelningar samt 6vriga tillskott fran aktiedgaren.

_zfrer;i* resultat
Arets resultat overensstammer med Arets totalresultat.

Ackumulerade akticagartillskott uppgar per balansdagen till 10 906 tkr (10 906 tkr).

Transadt on L9200 Thbh 93497545 (e Senonat FS, G, 1B, 1S
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Aterldggning av poster som inte ingdr i kassaflodet

- Avskrivningar m.m. materiella anlaggningstillgangar
Erhallen rianta

Erlagd rinta

Kassaflode fran lopande verksamheten exkl.
rorelsekapital N

Fordndring av kortfristiga fordringar

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran lopande verksamheten inkl.
rorelsekapital

intresseforetag
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Erhallna aktiedgartillskott
Forandring skulder till kreditinstitut (netto)

Fordndring av skulder till koncern-, och intresseféretag

(netto)

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel infusionerade bolag

Likvida medel vid arets slut
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2021

3.444
411

845
1,491
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305

7.195

41,260

41,260

7,736

27.148

-34,066
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Noter

Not 1 Allmén information

SBB Ragnvallagarden AB med org nr 556819-3006 har sitt site i Stockholm.

Bolaget ar ett dotterforetag till Samhall 53 AB org nr 559115-3134 med séte i Stockholm.

Bolagets huvudsakliga verksamhet ar att, direkt eller indirekt genom bolag, dga och foérvalta
fastigheter.

Moderbolag i den minsta och stérsta koncernen som SBB Ragnvallagarden AB ir dotterbolag till och
dér ko_ncemredowsnlm_ upprittas dr Samhallsbyggnadsbolaget i Norden AB org nr 556981-7660, med
sdte 1 Stockholm.

Not 2 Redovisnings- och viirderingsprinciper
Grund for rapporternas upprittande

lolaget har uppmt‘tat Sin arsredowsmncr enh gt arsredowsnmgslagen (1995 1554) och Radet for

1nn;ebar att bolaget 1 arsredowsmng;en for .d.en Ju_rldlsk.a. personen skall tll];a,mpa samthga av EU
csodkianda IFRS och uttalanden sa langt detta &r moyligt inom ramen for arsredovisningslagen och med
hansyn till sambandet mellan redovisning och beskattning. Rekommendationen anger vilka undantag
och tillagg som géller 1 forhallande till IFRS.

Arsredovisningen har upprittats utifrin antagandet om fortsatt drift

Bolaget tillampar frivilligt RER 2 Redovisning for juridiska personer (januari 2021) 1 enlighet med
reglerna 1 BFNAR 2012:3 da bolaget omfattas av en koncernredovisning som upprattas enligt IFRS.

Andrade redovisningsprinciper
Foljande virderings- och omréikningsprinciper ér tillimpade 1 arsredovisningen:

Virderingsgrunder tillimpade vid upprattande av bolagets finansiella rapporter
Tillgangar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvédrden om inget annat anges nedan.

Funktionell valuta samt redowsﬂmgsvaluta
Bolagets funktionella valuta ar svenska kronor, SEK, och utgor rapporteringsvaluta tor bolaget. Om

inget annat anges redovisas alla siftror 1 tusentals SEK. Bolaget genomfor for narvarande inte ndgra

Trasast on GOVTIHLL MUBAGTHA0  CEB Sennat FS CIM IR, TS
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transaktioner 1 utlandsk valuta.
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RESULTATRAKNING

Intikter
Foretagets intidkter bestar 1 all visentlighet av hyresintédkter. Intdkter redovisas 1 takt med att
identifierade prestationsataganden har fullfoljts av siljaren och kontroll har 6vergatt till koparen.

Hyresintikter fran forvaltningsfastigheter dr att betrakta som operationella leasingavtal som
imiiktsredvisas 1 re-sultatrﬁkningen l-i'-ﬂj*ﬁr't -é-verﬁ hyresp-reri'odeﬁ F@f‘SkOﬁSb etalda hyr*-o-r redovi‘sas- som

med vardet av l-amnade_ hyresrabatter,

Forsilining av fastigheter redovisas i samband med att risker och formaner dvergar till koparen fran
sdljaren. Bedomning av om risker och formaner har overgatt sker vid varje enskilt avyttringstillfille.

Hyresintékter fran férvaltningsfastigheter redovisas linjart 1 resultatrdkningen baserat pa villkoren 1
hyresavtalen. Ev hyresrabatter periodiseras linjért Gver hyresavtalets kontraktstid &ven om betalning
inte sker pa samma satt.

och har e] heller utbeta.lt nagra l@ner eller andra ersattmngar

Finansiella intakter och kostnader

Finansiella intakter och kostnader bestar av ranteintikter pa fordringar samt rantekostnader pa skulder.
Rinteintikter pa fordringar och riantekostnader pa skulder berdknas med tillampning av
eftektivrantemetoden. Effektivrintan dr den rdnta som gor att nuvardet av alla framtida in- och
utbetalningar under rantebindningstiden blir lika med det redovisade virdet av fordran eller skulden.
Rinteintdkter respektive rantekostnader inkluderar periodiserade belopp av transaktionskostnader och
eventuella rabatter, premier och andra skillnader mellan det ursprungligen redovisade virdet av fordran

respektive skuld och det belopp som regleras vid forfall.

Lanekostnader

Laneutgifter utgors av ranta och andra kostnader som uppstar nir ett foretag lanar pengar. Laneutgifter
som &r hdnforliga till finansiering av en tillgang, som tar en betydande tid 1 ansprak att fardigstélla
aktweras som en del av tlll gangens anskaffmngsvarde Kostnader for uttag av pantbrev Vld kop av

uppkemmer.

Koncernbidrag

Trasast on GOVTIHLL MUBAGTHA0  CEB Sennat FS CIM IR, TS
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Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Skatter
Inkomstskatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Inkomstskatt redovisas 1 resultatrdkningen.
Aktuell skatt 4r skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt 4r, med tlllampnm_?' av de

skattesatser som ar beslutade eller i praktiken beslutade per balansdagen Hit hor dven justering av
aktuell skatt hanforlig till tidigare perioder.

'.b_el_p;__p som f@r.vantas aterfas .fr.an_ ell_er _betalas .t1]_1 Skatteverket.

Aktuell inkomstskatt utgar fran arets skattepliktiga resultat vilket kan skilja S1g fran det redovisade
resultatet Detta beror framst pa, mO_]ll gheten att nyttj a skattema331ga avskm» nmgar pa fastl gheter som

aktweras redowsnmgsmaSSIgt samt beﬁnth ga underskottsavdrag

Uppskj ut"fen skatt "b:eréiknas e*n‘li gt' b"alansréikningsmetoden med utgéngspunk‘t | temporara 'skil"lnader

tlllampnmg av de skattesatser och skatteregler som ar beslutade eller 1 pra,ktlken beslutade per
balansdagen.

Uppskjutna skattefor_drmgar avseende avdragsgilla temporéra skillnader och underskottsavdrag

redovisas endast 1 den man det dr sannolikt att dessa kommer att kunna utnyttjas. Virdet pa uppskjutna
skattefordringar reduceras nér det inte langre beddms sannolikt att de kan utnyttjas.

Belopp som avsatts till obeskattade reserver utgor skattepliktiga temporira skillnader. Pa grund av
sambandet mellan redovisning och beskattning redovisas emellertid den uppskjutna skatteskulden pa
obeskattade reserver som en del av de obeskattade reserverna. Aven bokslutsdispositionerna i
resultatrakningen redovisas inklusive uppskjuten skatt.

BALANSRAKNING
Fiirvfaltningsfﬂsﬁg‘heter'

transaktmnskostnader T111k0mmar1de utglfter laggs t111 det redowsade vardet for fastl gheten om det ar
sannolikt att den ekonomiska nyttan som ér forknippad med fastigheten forbéttras i forhallande till den
niva som gallde da den ursprungligen anskatfades. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som
kostnad 1 den period de uppkommer. Efter anskaftningstillféllet redovisas torvaltningstastigheten till
anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskrivning samt med
tillagg for eventuell uppskrivning. Utgifter for reparationer och l6pande underhall kostnadsfors 1 den

Trasast on GOVTIHLL MUBAGTHA0  CEB Sennat FS CIM IR, TS
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i l.l gan_en avyttras..

Linjar avskrivningsmetod anvénds for samtliga typer av materiella tillgangar. Foljande
avskrivningstider tillampas:

Byggnader 50-100 ar
Markanlaggning 20 ar
[nventarier 5ar

Hyresgéstanpassningar skrivs av utifran hyresavtalets kontraktstid.

Nedskrivningar av icke-finansiella anliiggningstillgangar

Nir det finns en indikation p4 att en tillgang eller en grupp av tillgangar minskat i virde gors en
bedomning av dess redovisade virde. I de fall det redovisade virdet dverstiger det beriknade
atervinningsvirdet skrivs det redovisade vardet ner till detta atervinningsvarde.

Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultatrakning 1 den period virdenedgangen pavisas.

nedsknvnmgstlllfallet lag t111 grund for att faststalla tﬂlfcra.ngens atervmnmgsvarde Det aterforda
beloppet Okar tillgangens redovisade virde, dock hogst till det vérde tillgangen skulle ha haft (efter
avdrag tér normala avskrivningar) om ingen nedskrivning gjorts.

Leasing
Samtliga leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal 1 enlighet med undantagsreglerna i

RFR2. Leasingavgifterna kostnadsfors linjért 6ver leasingperiodens 16ptid. Rorliga avgifter
kostnadstors 1opande t6r den period till vilka de hanfors. Formaner erhallna 1 samband med tecknandet
av ett avtal redovisas linjart som en minskning av den totala leasingkostnaden i resultatet. Samtliga
hyreskontrakt betraktas som operationella leasingavtal.

Likvida medel
Likvida medel omfattar kassa, banktillgcodohavanden samt kortfristiga placeringar med en ursprunglig
forfallodag pa tre manader eller mindre.

Avsittningar

En avsittning redovisas 1 balansrdkningen nér bolaget har en befintlig legal eller informell forpliktelse
som en foljd av en intraffad handelse och det ar troligt att ett utfléde av ekonomiska

resurser kommer att kriavas for att reglera forpliktelsen samt en tillforlitlig uppskattning av beloppet
kan goras Dar effekten av nar 1 tlden betalmng sker ar vasenth beraknas avsattnmgar genom
m_arknadsbedommngar av pengars tld.sv.arde .oc;h_? om d,_et ar 1:_11_1 amph_g; de,, _msker som Aar forkm_ppad;e
med skulden. Avsittningar omproévas vid varje bokslutstillfille.

Finansiella instrument

Trasast on GOVTIHLL MUBAGTHA0  CEB Sennat FS CIM IR, TS
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Finansiella instrument &r varje form av avtal som ger upphov till en finansiell tillgang i ett foretag och
en finansiell skuld eller ett egetkapitalinstrument 1 ett annat féretag. Finansiella instrument som
redovisas 1 balansrikningen inkluderar pa tillgangssidan aktier och andelar 1 foretag dar koncernen inte
har ett bestimmande inflytande (finansiella tillgangar virderade till verkligt vérde), derivatinstrument,
fordringar hos intresseforetag/joint ventures, andra langfristiga fordringar, hyresfordringar, 6vriga
kortfristiga fordringar, kortfristiga placeringar, samt likvida medel. Bland skulder aterfinns skulder till
kredltmstltut obhgatlonslan foretagscemﬁkat OV rlga langfrl stlga skulder denvatmstrument

ﬁnansmlla 1nstrumenten .har klas_slﬁc;erats ..

Redovisning och bortiagande

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrakmngen nér bolaget blir part enligt
instrumentets avtalsméssiga villkor. Hyresfordrin gar tas upp 1 bal ansraknmgen nér faktura har skickats.
Skuld tas upp nar motparten har presterat och avtalsenlig skyldighet foreli gger att betala, dven om
faktura annu 1nte mettagns Leverantorsskulder tas upp nar faktura mottaglts En ﬁnanm ell tlllgang och
en legal ratt a.tt kVItta beloppen samt att det foreh gger avmkt att reglera postema med ett nettobelopp
eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden. En finansiell tillgang tas 1 normalfallet bort
fran balansrikningen nér de avtalsenliga rattigheterna till kassaflodena fran den finansiella tillgangen
upphor. Exempelvis vid mottagen hyresbetalning. Detsamma galler tor del av en finansiell tillgang. En
finansiell skuld tas bort fran balansrikningen nir forpliktelsen i avtalet fullgors eller pa annat sétt
utslicks. Detsamma giller for del av en finansiell skuld.

'Upplémn g’

Langfrlstlg_a skulder .har en fowantad l.()ptldlangre an l... ar medan kortfn stl.ga .har en loptl..d kertare an 1
ar,

Leverantorsskulder och andra rérelseskulder har kort forvintad 16ptid och virderas utan diskontering
till nominellt belopp.

Leverantorsskulder

Leverantorsskulder ar forpliktelser att betala for varor eller tjdnster som har férvirvats 1 den [6pande
verksamheten fran leverantorer. Leverantorsskulder redovisas nir faktura mottagits.
Leverantorsskulder klassificeras som kortfristiga skulder om de foérefaller inom ett ar eller tidigare

(eller under normal verksamhetscykel om ¢ denna &r langre). Om inte, tas de upp som langfristiga
skulder.

Leverantorsskulder och andra rérelseskulder med kort 16ptid redovisas till nominellt vérde.
Aktiedgartillskott
Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som en 6kning av aktier 1 dotterbolag och hos mottagaren som

en 6kning av fritt eget kapital.

Kassaftlodesanalys

Trasast on GOVTIHLL MUBAGTHA0  CEB Sennat FS CIM IR, TS
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Kassaflodesanalysen har uppréttats enligt den indirekta metoden, vilket innebér att resultatet justeras

for transaktioner som inte medfort in- eller utbetalningar under perioden samt for eventuella intikter
eller kostnader som hanfors till investerings- eller finansieringsverksamheten.

Nya IFRS som finnu inte borjat tillimpas - o
Nya och dndrade IFRS med framtida tillampning f6rvéntas inte komma att ha nagon vésentlig etfekt pa

foretagets finansiella rapporter.

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet

Eget kapital inklusive obeskattade reserver efter avdrag tor uppskjuten skatt 1 relation till totala
tillgangar.

Not 3 Uppskattningar och bedomningar

Bolaget gor uppskattningar och bedémningar om framtiden. De uppskattningar for
redovisningsiandamal som blir foljden av dessa kommer, definitionsmaéssigt, séllan att motsvara det
'Verkh ga resultatet le uppsLattnmcrar och antacranden som mnebar en betydande r1 sk for Vasentll_ga,

huvuddra_g_ ne_dan.

Extern marknadsvérdering av férvaltningsfastigheter

Den externa virderingen av forvaltningsfastigheterna ér baserad pa antaganden om framtida
betalningsstrommar samt en diskontering av dessa med hinsyn till en riskfri rinta och riskpaslag.
Samtliga dessa faktorer utgor sdledes bedémningar av framtiden och 4r osékra och kan inte tas som en
uttastelse om framtida uttall.

Koncernen har under aret tillampat 2-5 % rédnta pa koncerninterna mellanhavanden.

Not 4 Finansiell riskhantering och finansiella instrument

Bolaget dr genom sin verksamhet exponerat for olika typer av finansiella risker sasom marknads-,
likviditets- och kreditrisker. Marknadsriskerna bestar 1 huvudsak av ranterisk.

Det ar bolagets styrelse som ar ytterst ansvarig tor exponering, hantering och uppfoljning av toretagets
ﬁnansiella riSker De ramar som gﬁller fti“)r e*s'zponeri‘ng,, 'hantering och uppféljning av de finansiella

Marknadsrisk
Rcmlem“k

I_Qp_e_.r m-e;_d _rorh_g ranta v1lket 1nn_eb-ar a.tt b@la;gets framtlda. ﬁnanmella _.kos.tnader _paverkas xrl.d _-andra.d_e_;
marknadsréantor.

Transadton GO0 THh5 (403497540 CemE Sencat FS OIML IR, 1S
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Valutarisk

Med valutarisk avses risken att verkhgt varde eller framtida kassatléden fluktuerar till £6ljd av dndrade
valutakurser. Bolaget bednver sin verksamhet 1 Sverige och foretagets in- och utfléden bestar enbart av
SEK. Dirigenom ér bolaget ej exponerat for valutarisk.

t111raclxl.1.g _ﬁn.ans1.ermg tlll en 1‘1ml1.g_.k@stnad,ﬁ

Transadt on L9200 Thbh 93497545 (e Senonat FS, G, 1B, 1S
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Kredit och motpartsrisk

Med kreditrisk avses risken fOr att motparten 1 en transaktion orsakar bolaget en forlust genom att inte
fullfolja sina avtalsenliga forpliktelser. Bolagets exponering for kreditrisk ar huvudsakligen hanforlig
till kundfordringar. Beﬁnﬂlga kunders finansiella situation 16ljs 16pande upp 10r att pa ett tidigt
stadium identifiera varnin gssl gnaler.

Bolagets maximala exponering for kreditrisk bedoms motsvaras av bokforda viarden pa samtliga
finansiella tillgangar.

Vﬁrdering- av f inan-s‘iell-a' i’ns-tr-u*m.;eant
v finansiella tillgangar
Kencemens ﬁnanmella ‘ull gangar bestar av skuldinstrument, egetkapitalinstrument samt derivat.

Skuldinstrument

_KlaSSIﬁCEI‘IIl@eIl av ﬁnanSI ella t111 gangar som ar skuldmstrument baseras pa ancemens affarsmodell
Skuldmstrumentkl a_s.s1ﬁ.ceras_ tlll upplupet_ anskaffmngsvarde och. lnne;fattar. _fardnngar hos_
intresseforetag/joint ventures, andra langfristiga fordringar, hyresfordringar, 6vriga korttristiga
fordringar, upplupna intékter, kortfristiga placeringar, samt likvida medel. Finansiella tillgangar

klassificerade till upplupet anskatfningsvérdeviarderas initialt till verkligt varde med tilligg av
transaktmnskostnader Hyresfordrmgar redow sas 1Illtl a];t t111 det fakturerade vardet Efter forsta

omfattas av en forlustre-servenng for forvantade kredltforluster for v1dare mfermatlon se not
Finansiella risker.

E ge z‘kapz talinstrument

Koncernens egetkapitalinstrument bestar av innehav i aktier (noterade och onoterade) samt vriga
vérdepapper. Samtliga av koncernens egetkapltahnstmment varderas till verkligt varde via resultatet.
Verkligt virde faststills enligt beskrivning i not Finansiella instrument.

Derivat

Klassificeras till verkligt varde via resultatet forutom om de klassificeras som sékringsinstrument och
den effektiva delen av sikringen redovisas 1 "Ovrigt totalresultat”. Verkligt varde faststalls enligt
beskrivning i not Finansiella instrument.

Klassificering och véirdering av finansiella skulder

Finansiella skulder klassificeras till upplupet anskaffningsvarde med undantag av derivat. Finansiella
skulder redovisade till upplupet anskattningsvéarde varderas initialt till verkligt varde inklusive
transaktionskostnader. Efter det forsta redovisningstillféllet varderas de till upplupet anskaftningsvirde
enligt effektivrantemetoden. Derivat klassificeras till verkligt véirde via resultatet forutom om de

klassificeras som sikringsinstrument och den effektiva delen av sikringen redovisas i "Ovrigt
totalresultat”. Verkligt varde faststills enligt beskrivning 1 not Fmans:l.ella instrument.

Nedskrivning av finansiella tillgangar
Koncernens finansiella tillgangar som redovisas till upplupet anskaffningsvirde, omfattas av

Trasast on GOVTIHLL MUBAGTHA0  CEB Sennat FS CIM IR, TS
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ﬁ:)rlustreservermg gors redan Vld f'orsta redowsnmgstlllfallet nar det ﬁnns en exponermg for kredltrlsk

_H yresfmdrm gar

Ovriga finansiella l‘zllgangar redovisade till upplupet anskaffningsvdrde

For Fordringar hos intresseforetag/joint ventures, Ovriga kortfristiga fordringar samt Likvida medel
tillampas en nedskrivningsmodell med tre stadier. Initialt, samt per varje balansdag, redovisas en
forlustreserv for de nastkommande 12 manaderna altematwt for en kortare tldspenod beroende pa

rantemtaktema, pa t111 gangens red_wl_sade Varde? _.netto av f.rlustreservermgﬂ_ tlll_ s.kll_l.n;ad mo.tp.a
bruttobeloppet som 1 féregaende stadier.

Vld vardenng av forvantade kred1tforluster tlllampar kencemen en metod ba,serad pa extem

eventuella sakerheter och andra kredltforstarkmngar i form av garantler De ﬁnan51ella tlll gangarna
redovisas i balansridkningen som netto av bruttovirde och forlustreserv.

Forandringar av torlustreserven redovisas 1 resultatrikningen.

Hantering av kapitalrisk

Bolagets mal avseende kapitalstrukturen ar att trygga bolagets formaga att fortsitta sin verksamhet, sa
att det kan generera avkastning till aktieigarna och nytta for andra intressenter samt upprétthalla en
optimal kapitalstruktur for att halla kostnaderna for kapitalet nere. For att uppratthalla eller justera
kapitalstrukturen kan koncernen forindra den utdelning som betalas till aktiedgarna, aterbetala kapital
till aktiedgarna, uttdrda nya aktier eller silja tillgangar for att minska skulderna.

Transadton GO0 THh5 (403497540 CemE Sencat FS OIML IR, 1S

J




SBB Ragnvallagarden AB 19(29)
556819-3006

Not 5 Operationella leasingavtal
2022 2021

Framtida minimileaseavgifter som kommer att erhallas
avseende icke uppsigningsbara leasingavtal:

Forfaller till betalning inom ett ar 6,857 6,186
Forfaller till betalning senare dn ett men inom 5 ar 27,428 24.743
Fortaller till betalning senare dn fem ar 54,856 55,671

forvaltmngsfastl gheter De kommers1 ella leasmgkontrakten har ofta,st hyresvﬂlkor mellan 0-30 ar
med fast hyra samt avtalad indexupprikning.

Operationella leasingataganden

Inga visentliga operationella leasingataganden foreligger.

Not 6 Transaktioner med nirstaende

Bolaget har en nirstaenderelation med bolag inom Samhéillsbygenadsbolaget 1 Norden AB-koncernen.
Bolagets transaktioner med narstaende inbegriper utlaning av bolagets dgare och pa de lanen
belépanderanta. Agarlanen och konvertiblerna ér efterstillda och 16per med 2-5 % rinta som betalas
kvartalsvis. ”

Rinta berdknas kvartalsvis pa genomsnittlig belaning fran de tva senaste kvartalen.

Bolaget koper tjanster avseende teknisk och administrativ forvaltning fran SBB IB Service AB samt
SBB Forvaltnings AB. Prissittning pa tjanster fran koncernforetag sker till marknadsmassigt pris.

Bol agets tOtala inkép och f érsalj“ning med andra foretag inom hela den foretagsgrupp som bolaget

2022 2021
Forsaljning (tkr) - -
Inkop (tkr) 74 153
Kortfristiga skulder hos koncernforetag (tkr) -
Kortfristiga fordringar hos koncernforetag (tkr) 16,040 10,283
Langfristiga skulder hos koncernforetag (tkr) 28,288 27,148

Langfristiga fordringar hos koncernforetag (tkr) . "

Trasast on GOVTIHLL MUBAGTHA0  CEB Sennat FS CIM IR, TS
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Not 7 Rinteintikter och liknande resultatposter
2022 2021
Ranteintakter koncernforetag 534 585

Rinteintakter - -
Ovriga ranteintakter . 260

Summa 534 845

Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter
2022 2021

Rantekostnader koncernforetag -839 -924
Ovriga rintekostnader : -567

Summa -839 -1,491

Not 9 Bokslutsdispositioner

Lamnat _k_o-nc-embi-i;._drag_ -835

Summa -835 0
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Not 10

Uppskjuten skattekostnad

Total skattekostnad

Redovisat resultat tore skatt

Skatt pa arets resultat

Skatt berdknad enligt géllande skattesats, 20,6% (20,6%)
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader
Skatteeffekt av ej skattepliktiga intakter

Justering uppskjuten skatt temporara skillnader fastigheter

Justering uppskjuten skatt carry forward ranta

Redovisad skattekostnad

Not 11

Ingdende ackumulerade anskaftningsviarden

Forvaltningsfastigheter

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingdende ackumulerade avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende restvarde enligt plan

Varav bokfort varde mark

forvalmmgsfastl gheter for att Spegla valda redowsnmgspnnmper _
Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella anldggningstillgangar har rubricerats om

2022

-602

=602

3,474

-716
-23

137

-602

2022-12-31

35,131

21(29)

285

285

4,090

842

~ 2k
-130

285

2071-12-31

35,131

-2,759

-401]

35,131

-3,160

35,131

-2,348
-] 1

31,971

2, 488

och ingar i Forvaltningsfastigheter. Aven jamforelsedret har rubricerats om.

ransasl on L927
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le pa forvaltningsfastigheter

ing om verkliot va
Byggnaderna utgors 1 sin helhet av torvaltningstastigheter.

Det verkliga virdet for fastigheterna uppgar till 164 mkr (165 mkr). Virdering av fastighetsbestandet
har gjorts kvartalsvis av oberoende vérderare.

Virderingama har baserats pa en analys av nuvéardet pa framtida kassafléden for respektive fastighet
dar hansyn tagits till gallande hyreskontraktsvillkor, marknadsldge, hyresnivaer, drifts-, underhalls- och
forvaltningsadministrationskostnader samt behov av investeringar. Kalkylperioden utgér 10 ar. Under
kalkylperioden utgérs intikterna av avtalade hyresnivaer fram till avtalstiden upphor. For perioden
dérefter berdknas hyresmtaktema till den _marknadshyra som giller 1dag.

fastl_ghetens skl.ck_ OCh al.der.+ Kestnad.ema, bedoms oka ] takt med mﬂ atl_.on... .Investermgar har bedomts
utifran det behov som foreligger. Fastighetsskatten bedoms utifran senaste taxerings-virden.
Langsiktig vakans beaktas i virderingarna och bedéms utifran fastighetens ldge och skick.

Ka’l ky l'réintd och di‘rektfafvkastningskray ar baserat pa extern virderares erfarenhetsméssiga bedomningar

Virdering har skett till niva 3 IFRS 13 (Indata for tillgangen eller skulden som inte baseras pa
observerbara marknadsdata).

Not 12 Uppskjuten skattefordran

2022-12-31 2021-12-31

Uppskjuten skattefordran hanfor sig till foljande:
Fastigheter - 109

Summa uppskjuten skattefordran 0 109

Trasast on GOVTIHLL MUBAGTHA0  CEB Sennat FS CIM IR, TS



SBB Ragnvallagarden AB
556819-3006

Not 13 Finansiella instrument

tkr, 2022-12-31
Finansiella tillgangar

Ovriga kortfristiga fordringar

Summa

Finansiella skulder
Ovriga langfristiga skulder
Leverantorsskulder
Upplupna kostnader

Summsal

tkr, 2021-12-31
Finansiella tillgingar

Ovriga kortfristiga fordringar

Summas

Finansiella skulder
Ovriga langfristiga skulder
Leverantorsskulder
Upplupna kostnader

Finansiella
tillgangar/skulder
vérderade till upplupet
anskaftningsvirde

28 288
121

37,804

Finansiella

tillgdngar/skulder
varderade till upplupet

anskaffningsvéarde

118

118

27,148
18
_ 9;2-43_

36,409

Finansiella
tillgangar/skulder
varderade

till verkligt varde
via Arets resultat

& ch O

Finansiella
tillgangar/skulder
varderade t1ll verkligt
varde via Arets resultat

| i

[ ovanstiende tabell presenteras koncernens finansiella tillgdngar och skulder, upptagna till redovisat
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Noterade priser pa Andra observerbara

tkr. 2022-12-31 aktiva marknader indata

Tillgangar virderade till verkligt virde
Finansiella tillgangar varderade till
verkligt virde (aktier och andelar)
Derivatinstrument

Likviditetsplaceringar

oS O
o D

Tillgangar for vilka upplysning om
verkligt virde limnas
Fordringar hos intressetoretag/joint

ventures 0 0

Skulder viirderade till verkligt virde

Dervatinstrument 0 0

Skulder for vilka upplysning om
verkligt virde limnas

Skulder till kreditinstitut
Obligationslan

o
=
D
Q0
L2l
€
<}
=
=y
z
2
Fo i s S o
-

Ovriga langfristiga skulder

Summa

o
K-
o0

A
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Noterade priser pa Andra observerbara Ej observerbar
tkr, 2021-12-31 aktiva marknader indata indata
Tlllgangar varderade tlll Verkllgt varde

o
L
D

'v;e.rkhgt varde (_akt_l_.er @;_ch and_el _ar)
Derivatinstrument '
Likviditetsplaceringar

(-
i () <

Tillgangar for vilka upplysning om
verkligt varde lamnas

Fordringar hos intressetoretag/joint
ventures 0 0 0

'Skulder vﬁrderade till verkligt varde

Skulder for vilka upplysning om
verkligt varde limnas

Skulder till kreditinstitut
Obligationslan

'Feretagscertzlf kat

Ovriga langfristiga skulder

0
0).
27,148

o OO
Jeo il a0 o]

=

Summa

Finansiella tillgangar varderade till verkligt varde

Posten avser innehav 1 s vél noterade som onoterade aktier och dvriga vardepapper som vérderas till
verkli gt virde med en virdefordndring 1 resultatet. Innehaven har ddrmed vérderats enligt savil niva 1
som nivéd 3. De noterade aktierna har virderats till noterat pris pa marknaden. For onoterade aktier och
ovriga vardepapper har indata sdsom senaste emissioner och dvriga ej observerbara data anvénts for att
faststilla vardet.

Dernvatinstrument
Verkligt véarde tor rainteswappar baseras pa en diskontering av beridknade framtida kassafloden enligt
kontraktets villkor och forfallodagar och med utgangspunkt i marknadsréintan pa balansdagen

Likviditetsplaceringar
Posten avser placering 1 borsnoterade bolag

Trasast on GOVTIHLL MUBAGTHA0  CEB Sennat FS CIM IR, TS
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Rintebarande fordringar och skulder

Koncernens rintebdrande fordringar och skulder som avses 1 detta stycke bestar av Fordringar hos
intresseforetag/joint ventures, Skulder till kreditinstitut, Obligationslan, Foretagscertifikat och Ovriga
langfristiga skulder. I upplysningssyfte berdknas ett verkligt véirde for rdntebdrandefordningar och
skulder genom en diskontering av framtida kassafléden av kapitalbelopp och ranta diskonterade till
aktuell marknadsranta let Verkh ga Vardet motsvarar det redowsade vardet da rantan motsvarar aktuell

Kortfristiga fordringar och skulder

For foljande kortfristiga fordringar och skulder bedoms det redovisade véardet reflektera verkligt viarde
hyrestordringar, vriga kortfristiga fordringar, upplupna intékter, leverantorsskulder, upplupna
kostnader och ovriga kortfristiga skulder. Nagon indelning i nivaer enligt virderingshierarkin gors inte
for dessa poster. | " ' "

Not 14 Likvida medel

2022-12-31 2021-12-31
Banktillgodohavanden _ )

Likvida medel i kassaflodesanalysen

|-
|

Not 15 Forslag till disposition av resultatet
Till arsstammans forfogande star foljande vinstmedel (tkr):

Balanserade vinstmedel 6,876
Arets resultat 2,872

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

L ny rakning dverfors 9,748

9,748

Transast onLO2A L M3 040 ol Sennat FS CIMIB TS
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Not 16

Uppskjuten kaaftt:e-skul_d hénfor sig till fﬁljandef:
Temporira skillnader pa

fasticheter

Uppskjuten skatteskuld

Summa uppskjuten skatteskuld

Fordndringen mellan aren har redovisats dver resultatrakningen.

Not 17

Upplaning

Forfallotider

Den del av langfristiga skulder som forfaller till betalning
senare dn fem ar efter balansdagen

Summa

Not 18

Ingdende ackumulerade anskaftningsvérden

Langfristiga skulder hos koncernforetag

- Tillkommande skulder
- Avgaende skulder

- Omklassificeringar m m

Utgéende redovisat virde
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2022-12-31

2022-12-31

2022-12-31

27,148
1,674

-534

28,288

28,288

27(29)

2021-12-31

386

386

2021-12-31

2021-12-31

27,148

27,148

27,148
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Not19  Stillda sikerheter

2022-12-31 2021-12-31

For egna avsiittningar och skulder

Avseende skulder till kreditinstitut

Stillda sikerheter till forman for koncernforetag
Fastighetsinteckningar 70.000 )

Summa stillda sdkerheter 70,000

| O
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Not 20 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Inga visentliga hiandelser efter rakenskapsarets slut.

Resultat- och balansrikningen kommer att forelaggas drsstimman - - forfaststallelse

Stockholm - -

[lija Batljan Eva-Lotta Strid

Ordforande Styrelseledamot

Carl Lundh Mortimer
Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har lamnats -

Emst & Young AB

Auktoriserad revisor

“ransadton L9207 ThhG 493457645 e S'gnanat S, CIM, 1B, 15
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Carl Lundh Mortimer (CLM)
Styrelseledamaot
Fersonntiiminer 18881 275- 1457

carl@sbbnorden.se

+4b (2-4550894 7

Namsaeatsonr returnerades fran svarskt Bank!D var "Card-
Garan Anders Lundh f‘fm;m i
Signerade 2 @3:35 26 14:38:35 CEST (#0200;

Linda Sallander (LS)
:"éf? rsonnurumer 1882091 7-48580

Namnet som returnerades fran svenskt BankiDvar
INDA SALLANDER”
Sigherade 2023-06-28 23:12:20 CEST (+0200;
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_resultat och kassafloden for aret enllgt arsredawsmngslagen
Forvaltmngsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens
évriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststaller resultat-

rakningen och balansrakningen.

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverlge Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnitiet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till SBB Ragnvallagarden
AB enllgt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort véart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund i6r vara uttalanden.

ggﬁgsﬁwééﬁ arisvar

_kc:rntmll som da badﬁme;r a;r .n_@-dvandl@ f.@.r .att wpratt;a -e.n
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga

'felakt‘ighetar vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

upphara med verksamheten eller mte har nagﬂt reahstiskt
alternativ till att gora nagot av detta.

Rovisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga fel-
-aktlgheter vare sig dessa beror pa oegentllgheter eller
'misstag, och att lamna en revisionsberatielse som innehaller

véara uttalanden:. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet,

men ar ingen garanti fér att en revision som utfdrs enligt ISA
och god revisionssed i Sver[ge alltid kommer att upptacka en
-vasentllg felaktlghet om en sadan flrms Felaktigheter kan-

_m;ed_ ._g_ru-r‘u-d_ I ar sr;edw_l,sn l;n-g_en.

omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer viriskerna for vagenthga felaktig-
heter | arsredwlsmngen vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
jgérde‘r bl'and -ann-at utifrén 'déessa riSker' rac*h i'nhémt'ar reVi--
utgma en grund for vara uttalanden Filsken fcrr att mte
upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentlig-
heter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse 16r var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till om-
standigheterna, men Inte for att uttala oss om effekiivi-
teten | den interna kontrollen.

e drarvienslutsatsom Iampllghe’[en latt styrelsen anvander

-antagandet om fortSatt drlft vnd upprattandet av
mhamtade rews:onsbewsen om det fmns nagr.:m vasentllg
.osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller

-at't det fmns en vasentllg osakerhetsfaktor maste Vi _|'
rewsuonsberattelsen fasta uppmarksamheten 'pé

fram_ t:ll .da.tum.e;t fm r_ews_lmsbera_t.telsen. Doc_:k Ka_n
framtida handelser eller forhallanden goéra att ett bolag
inte langre kan fortsatta verksamheten.

+ utvarderar viden dvergripande presentationen, strukturen

och ‘innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rativisande bild.

planerade amfattnmg ﬁch mnktnmg samt tldpunkten for den

Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under

revisionen, daribland de eventuella betydande brister | den
interna Kontrollen som vi identifierat.
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Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning av SBB Ragnvallagarden AB:

for ar 2022-01-01 - 2022-12-31 samt .av foérslaget till
dispositioner betradffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tullstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enllgt
forslaget | fewaltmngsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet f6r rakenskapsaret.

VI har uttort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnittet Revisorns
_ansva*r' Vi‘ ar obemende | férhﬁ'llan'de till SBB Hagnvallagérden

utdelnmgen ar forsvarllg med hansyn t|II de krav Som bﬁlagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet ‘och
stalining i dvrigt. |

'fortlepande bedoma bolagets ekonomlska sntuatlon och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsfdérvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
1 ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Hovisorng ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis

for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot | nagot vasentligt avseende:

. fijre-tagi’t né‘ga‘n étgérd eller gj’art sig sk‘yldig ti‘I‘I‘ nﬁgﬁn

av bﬁlagets vmst eller farlust ach darmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad: av sakerhet bedémaom forslaget
ar f@renllgt med aktiebolagslagen.

Rimlig sédkerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utiérs enligt god revisionssed | Sverige
alltid kommer att uppticka atgarder eller férsummelser som

kan féranleda ersattnmgsskyldlghet mot bolaget, eller att ett

forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
"forvaltmngen C}Gh forslage’[ t|II dlsposmcner av bolagets vlnst_

-skapema Vllka tlllkammande gransknmgsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar gransk-

ningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r

vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser
skulle ha sarskild betydelse fér bolagets situation. Vi gar

igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag vidtagna

atgarder och andra férhallanden som &r relevanta fér vért

uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande

om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller fortust har vi granskat om férslaget ar férenligt med

aktiebolagslagen.

Goteborg den dag som framgéar av var élekironiska underskrift

Ernst & Young AB

Linda Sallander

Auktoriserad revisor
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