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denna Kopia av arsredovisningen overensstamme
balansrakningen faststéllts pa arsstdmma 2024- 0

styrelsens forslag till resultatdisposition.

Stockholm den 22/S 2024

Tor-Laif Ivarsson
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A. lvarssons Fastigheter i Stockholm AB 1(10)
556722-0677 |

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for A. Ivarssons Fastigheter i Stockholm AB, 556722-0677, med sate | Stockholm far harmed
avge arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.
Belopp | SEK om inget annat anges.

Allmant om verksamheten

Foretaget registrerades 2007-01-26
Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Anders Ivarsson AB, org nr 556028-1528
Bolaget har som foremal for sin verksamhet att aga och forvalta fastigheter.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Inga vasentliga handelser under rakenskapsaret.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stalining

Belopp i kr

2023-12-31 2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31

Nettoomsattning 4413007 4134772 3748 450 3 578 508

Rorelsemarginal % 69,7 68,9 72,4 66,6

Balansomslutning 30157 312 25246719 24570284 24 988 869

Avkastning pa eget kapital % 15613,7 1402,8 1 504.,4 1 359,8
Soliditet % 0,4 0,7 0,7 0,6 uh

Definitioner: se not Q

v
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Eget kapital
Fritt eget

o | Aktiekapital, ~ Kapital
Vid arets boérjan 100 000 75434
Disposition enl arsstdammobes/ut
Arets resultat _ =39990
Vid arets slut 100 000 35 444
Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 35 444, disponeras enligt foljande:

| ~__Belopp ikr
Balanseras i ny rakning 35 444
Summa 35 444

Vad betraffar resultat och stallning i ovrigt hanvisas ill efteridljande resultat- och balansrakning med QI‘\

tillhorande noter 1

\
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Resultatrakning

3(10)

Belopp i kr Not 2023-01-01-  2022-01-01-
o 2023-12-31 2022-12-31
Nettoomsattning 2 4 413 007 4134 772
Ovriga rorelseintékter 28 071 2 910
4 441 078 4 137 682
Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader -873 808 -947 897
Ovriga externa kostnader -237 183 -105 720
Avskrivningar av materiella
anlaggningstillgangar -252 536 -235 399
Rorelseresultat 3077 551 2 848 6606
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 12 942 0
Rantekostnader och liknande resultatposter -1 040 319 -387 641
Resultat efter finansiella poster 2 050 174 2461 025
Bokslutsdispositioner -2 100 000 -2 450 000
Resultat fore skatt -49 826 11 025
Skatt pa arets resuliat 9 835 -2 609
Arets resultat 39991 8416 "

y
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__Bal_ansrékni_l]g - o o -
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 6 11 853 052 12 095 550

Inventarier, verktyg och installationer / - 71939 818977
11 924 991 12 177 527

Finansiella anlaggningstillgangar
Fordringar hos koncernforetag 8 17 017 870 11392 870
Uppskjuten skattefordran 9 13172 423

17 031 042 11 393 293

Summa anlaggningstiligangar . 28 956 033 23 570 820

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 191 666 217 057

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter o 40 776 88 398
232 442 305 455

Kassa och bank 968 837 1370 444

Summa omsattningstillgangar 1201279 1675 899

SUMMA TILLGANGAR 30 157 312 25246 719
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Balansrakning o o -
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Egef kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 100 000 100 000
100 000 100 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 79434 67 019
Arets resultat -39 991 8 416
35 443 75435
Summa eget kapital | . 135443 175 435
Langfristiga skulder " 10 o
Ovriga skulder till kreditinstitut 28 500 000 23 500 000
28 500 000 23 500 000
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 67 347 20 577
Skatteskulder 104 644 71 730
Ovriga kortfristiga skulder 226 911 235 212
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 1122 967 1237 765

1521 869 1571 284

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 30 157 312 25 246 719
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp | kr om inget annat anges

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Materiella anlaggningstillgangar o | :

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade "
avskrivningar och nedskrivningar | anskaffningsvardet ingar férutom inkopspriset aven utgifter som ar
direkt hanforliga till forvarvet,

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgangens redovisade varde. Utgifter
for lopande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

For vissa av de materiella anlaggningstillgangarna [byggnader] har skillnaden i férbrukningen av
betydande komponenter beddmts vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfér delats upp i komponenter
vilka skrivs av separat.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart over tillgangens beraknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrakningen.

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen &r
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjiandeperiod bedéms som
obegransad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

FFoljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen pa

byggnader:

Materiella anldggningstillgédngar Ar
Stomme och grund S - o 100
Fasad, fonster och balkonger 50
Varme och sanitet 50
Tak 50
Inre ytskick 15
VA, Ventilation och innertak 40
Koksutrustning 30
Vitvaror 15
Badrum exkl el 30
Inventarier, verktyg och installationer 10 “h
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A. Ivarssons Fastigheter i Stockholm AB 7(10)
556722-0677

Intdktsredovisning

Intakter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas |
den omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan beraknas pa ett tillforlitligt satt.

Hyresintakter

Hyresavtalen klassificeras i sin helhet som operationella leasingavtal. Hyresintakter fran
forvaltningsfastigheter intaktsredovisas i resultatrakningen linjart éver hyresperioden. Endast den del
av hyrorna som avser den aktuella perioden redovisas som intakter.

Not 2 Rorelseintakter per rorelsegren

Rorelseintakter per riireléegren | |
2023-01-01- . 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Hyresintakter 4 336 171 3 954 497
Utfakturering driftskostnader 48 760 180 275
Ovriga rorelseintakter 28076 2910
Summa rorelseintaker 4 413 007 4 137 682

Not 3 Anstallda och personalkostnader
Bolaget har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har ¢j utgatt.

Not 4 Rantekostnader och liknande resultatposter
2023-07-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Rantekostnader, 6vriga 1040 319 387 641
Ovriga finansiella kostnader 0
Summa 1 040 319 387 641

Not 5 Skatt pa arets resultat
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Aktuell skattekostnad ’“ 2 914 14 230
Uppskjuten skatt 12749 -11 621
-9 835 2609

2
%
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Avstamning av effektiv skatt

2023-01-01- 2022-01-01-
Procent 2023-12-31 2022-12-31
- ) - o ~ Belopp o -

Resultat fore skatt 49 826 11 025
Skatt enligt gallande skattesats 20,6 10 264 -2 271
Skatteeffekt av:
E) avdragsgilla kostnader -433 -337
Schablonskatt pa periodiseringsfond 0
Aterlagda bokféringsméssiga avskrivningar 49 955 46 424
Skattemassigt avdragsgilla avskrivningar 37 206 34 802
Skattemassiga direktavdrag avseende 0
aktiverade utgifter byggnad
Skatt hanforlig till tidigare ar | 0

Redovisad effektiv skatt | 2 914_ 14 230

Not 6 Byggnader och mark
2023-12-31  2022-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden

-Vid arets borjan 13118 879 11 935 949
~-Nyanskaffningar 0 1182 930
~-Omklassificeringar pga andrad redovisningsprincip | o

Vid arets slut 13 118 879 13 118 879
Ackumulerade avskrivningar

-Vid arets borjan -1 023 329 -797 968
-Arets avskrivning =242 498 -225 361
Vid arets slut -1 265 827 -1 023 329
Redovisat vérde vid arets slut 11853052 12 095 550
Varav mark 4 088 366 4 088 366

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
2023-12-31  2022-12-31

- Farlba ok

Ackumulerade anskaffningsvérden

-Vid arets borjan - 100380 100 380
100 380 100 380

Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -18 403 -8 365
-Arets avskrivning 10038  -10038
| -28 441 - -18403
Redovisat varde vid arets slut 71939 81 977

I3
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Not 8 Fordringar hos koncernforetag

9(10)

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 11 392 870 10 968 096
-Arets féréndringar 5625 000 424 774
Redovisat varde vid arets slut 17 017 870 11 392 870
Not 9 Uppskjuten skatt
Uppskjuten Uppskjuten
2023-12-31 ) Skaltefordran skatteskuld
Véasentliga temporéra skillnader
Ingaende balans uppskjuten skatt 423
Forandring uppskjuten skatt fordran 12749 -
Uppskjuten skatt fordran 13 172
Temporaér skillnad
Redovisal  Skafteméassigl Temporar
2023-12-31 __ viérde véarde skillnad
Vasenlliga temporara skillnader haniorliga
till uppskjuten skattefordran
Byggnader och mark 11 853 052 11 916 992 63 940
Vésentliga temporéra skillnader hanforliga
till uppskjuten skatteskuld o
11 853 052 11 916 992 63 940
Not 10 Langfristiga skulder
o 2023-12-31 2022-12-31
Skulder som forfaller senare an ett ar fran balansdagen 28 500 000 23 500 000
Skulder som forfaller senare an fem ar fran balansdagen 28 500 000 23 500 000
Stallda sdkerheter for 6vriga skulder
L 2023-12-371 2022-12-3%
Fastighetsinteckningar 28 500 000 23 500 000
28 500 000 23 500 000

18
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Not 11 Nyckeltalsdefinitioner
Rorelsemarginal:
Rorelseresultat / Nettoomsattning.

Balansomslutning:
Totala tillgangar.

Avkastning pa eget kapital:
Resulitat efter finansielia poster / Justerat eget kapital.

Soliditet:
(Totalt eget kapital + 78 % av obeskattade reserver) / Totala tillgangar.

Not 12 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Inga vasentliga handelser har intraffat efter rakenskapsaret slut.

Underskrifter

Stockholm den<{/ 52024

‘!b Yarsson
Styrelseledamot

Jonas Bergstrom
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i A, lvarssons Fastigheter i Stockholm AB, org.nr 556722-0677

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfoért en revision av arsredovisningen for A. Ivarssons
Fastigheter i Stockholm AB for rakenskapsaret 2023-01-01 -
2023-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rattvisande bild av A. Ivarssons Fastigheter i
Stockholm ABs finansiella stdllning per den 31 December 2023
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisnings-
lagen. Forvaltningsberdttelsen &r férenlig med arsredovis-
ningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststdller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utiart revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag &ar oberoende i forhallande till A. Ivarssons
Fastigheter i Stockholm AB enligt god revisorssed i Sverige och
har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser atf de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga
och &ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll
som den beddomer ar nodvéandig for att uppratta en arsredo-
visning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
hedémningen av bolagets férmaga att fortsdtta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa &r tillampligt, om férhallanden som kan
haverka férmagan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphtra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att &rs-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [dmna en revisionsberdttelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sakerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer atf upptédcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instdlining under
hela revisionen. Dessutom:

o jdentifierar och beddmer jag riskerna fér vdsentliga fel-
aktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgdrder bland annat utifran dessa risker och
inhd&mtar revisionsbevis som dr tillrdckliga och @ndamals-
enliga for att utgéra en grund for mina utialanden. Risken
for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till {6lid av
oegentligheter ar higre an fér en vasentlig felaktighel som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosdttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision f6r att utforma
granskningsatgédrder som &r lampliga med hénsyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala mig om effektivi-
feten i den interna konirollen.

« utvdrderarjaglamplighetenide redovisningsprinciper som
anvdnds och rimligheten i styrelsens uppskattningari redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om I[dmpligheten i att styrelsen
anvander antagandet om forisatt drift vid uppratitandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vdsentlig osakerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten
pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
hdndelser eller férhallanden gora att ett bolag inte ldngre
kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar jag den d&vergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hdndelserna pa ett sétt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten foér den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat.uh




T T ATA
- AT AT

I

-

L ) » re a8 -
UF*‘.‘-F o
— -

sl

b
‘F-\.

iy, Sy B O O ey, e o,
- - Ap e -
e—

Building a better
warking world

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av A. lvarssons Fastigheter i
Stockholm AB for rdkenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31
samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst
eller férfust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltnhingsberdttelsen och beviljar styrelsens leda-
mdoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttslanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag &r oberoende i férhallande till A. Ivarssons
Fastigheter i Stockholm AB enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga
och &ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betréffande bolagets vinst eller férlust. Vid {6rslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen &r forsvariig med hdnsyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stalining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma bolagets ekonomiska situation och aft
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis
for att med enrimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

« fdretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon for-
summelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagotf annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller f6riust, och ddrmed mitt uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hig grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptédcka atgéarder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag fill dispositioner av bolagets vinst eller forjust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvdnder jag professionellt omdéme och har en professionellt

~ skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av

férvaltningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forfust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
naseras pa min professionelia beddmning med utgangspunkt i
'isk och vdsentlighet. Det innebar att jag fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och ddr avsteg och dverirddelser
skulle ha sérskild betydelse fér bolagets situation. Jag gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidiagna
atgdrder och andra foérhallanden som d&r relevanta fér mitt
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Orkbro d&n 22 maj 2024

Johas Bergsirom
Aukioriserad revisor
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