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ARSREDOVISNING
for

Chinax Nordic AB

Org.nr. 556253-8354

Styrelsen och verkstiillande direktéren far hirmed avlimna arsredovisning for rikenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31

Innehall Sida

- forvaltningsberittelse 2
- resultatrikning 3
- balansrikning 4
- noter 6
- underskrifter 8

Undertecknad styrelseledamot 1 Chinax Nordic AB intygar hdrmed, dels att denna kopia av arsredovisningen dverensstdmmer
med originalet, dels att resultat- och balansriakning faststillts pa arsstimma den 8 juni 2023.

Stdmman beslot tillika godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Stockholm 2023-06-09

Benny Wu
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Chinax Nordic AB
Org.nr. 556253-8354

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

v Verksambhbeten

o Allmant om verksamheten
" Bolaget bedriver fastighetsforvaltning och zdger fastigheten Italien St6rre 14 pa Birger Jarlsgatan i Stockholm.
G Foretagets site dr Stockholm.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Under ridkenskapsaret har 100% av aktierna i dotterbolaget Chinax Intressenter AB samt 50% av aktierna i dotterbolaget Moto AB

avyttrats.
Flerarsoversikt
f
2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 11 256 002 10 278 001 11 966 999 13414 703
Resultat efter finansiella poster 127 401 027 2 013 169 4 314 365 5 836 261
Soliditet (%) 45,30 12,03 10,49 0,27

Definitioner av nyckeltal, se noter

Forindringar i eget kapital

Aktiekapitalpskrivningsfond Reserviond Balanserat Arets resultat

resultat
Belopp vid arets ingang 1 000 000 5914 824 229 312 21780 790 4359 226
Balanseras i ny ridkning 4 359 226 -4 359 226
Arets resultat 128633 539
Belopp vid arets utging 1 000 000 5914 824 229 312 26 140 016 128 633 539
2022-12-31 2021-12-31
Villkorade aktiedgartillskott uppgar till: 526 500 526 500

Resultatdisposition

Medel att disponera:

Balanserat resultat 26 140 016

Arets resultat 128 633 539
154 773 555

Forslag till disposition:

Balanseras i ny rdkning 154 773 535
154 773 555

Betriffande bolagets resultat och stidllning i 6vrigt hdnvisas till efterfoljande
resultat- och balansriakningar med tillhorande noter.
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Chinax Nordic AB
Org.nr. 556253-8354

RESULTATRAKNING

Rorelseintikter, lagerforandringar m.m,
Nettoomsittning
Ovriga rorelseintdkter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Ravaror och fornodenheter

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Resultat fran andelar 1 koncernforetag
Ovriga rianteintdkter och liknande resultatposter

Rantekostnader
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag

Sumima bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

¢ Signerat 2023-05-3110:29:19 UTC

Not
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2022-01-01
2022-12-31

11 256 002

20 060

2021-01-01
2021-12-31

10 278 001
474 387

11276 062

-2 499 144
-2 131 977
-1 904 923
-1 969 941

-8 505 985

2770077

125 971 330

1 344 934
-2 685 314

10752 388

-1 962 967

-487 377
-1745 531
-1 969 941

-6 165 816

4 586 572

0
12 826
-2 586 229

124 630 950

1277401 027

1 260 000

-2 573 403

2013 169

3 400 000

1260 000

128 661 027

-27 488

128 633 539

3 400 000

5413 169

-1 053 943

Oneflow D 4918145
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Chinax Nordic AB
Org.nr. 556253-8354

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Not

Anlaggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Forbittringsutgifter pa annans fastighet
Summa materiella anlaggningstillgangar

W LW

Finansiella anlédggningstillgangar

Andelar 1 koncernftretag

Fordringar hos koncernforetag

Andelar 1 intresseféretag och gemensamt styrda foretag
Fordringar hos intressefOretag och gemensamt styrda foretag
Andra langfristiga virdepappersinnehav

Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anlaggningstillgangar

— o \O 0o 1 o

Summa anlidggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda foretag
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intiakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Sida 4 av R
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2022-12-31

51 550 953
37 980
0

51 588 933

1 353 000
0

300 600
51 500 000

2 800 000

60 226 608

116 379 608

167 968 541

48 000

159 460 000
3 466 436
18 535 780
68 363

183 578 579

1911 997

1911 997

185 490 576

353 459 117

2021-12-31

53 482 914
75 960
0

53 558 874

51623 787
33 250 000
0

0

2 800 000
0

87 673 787

141 232 661

24 000

134 300 000
0

0

69 624

134 393 624

968 737

968 737

135 362 361

276 595 022
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Chinax Nordic AB
Org.nr. 556253-8354

BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Kget kapital

Bundet eget kapital
Aktickapital
Uppskrivningsfond
Reserviond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skulder till koncernféretag
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

" Signerat 2023-05-3110:29:19 UTC
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2022-12-31

1 000 000
5914 824
229 312

7144 136

26 140 016
128 633 539

154773 555

161 917 691

52 500 000
27 895 103

80 395 103

0
56 676
97 050 000

309 009 -

12 656 829

1 073 809 .

111 146 323

353 459 117

2021-12-31

1 000 000
5914 824

229 312
7144 136

21 780 790
4 359 226
26 140 016

33284 152

90 266 000
18 520 103
108 786 103

7 500 000

8 866

122 950 000
2 006 230
256 082

1 803 589
134 524 767

276 595 022
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Chinax Nordic AB
Org.nr. 556253-8354

NOTER

Not1l Redovisnings- och viarderingsprinciper

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Materiella anldggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader
Inventarier, verktyg och installationer

Noter till resultatrikningen
NotZ  Medelantal anstallda

Medelantal anstillda

Medelantalet anstdllda bygger pa av bolaget betalda
narvarotimmar relaterade till en normal arbetstid.

Medelantal anstillda har varit

Noter till balansrakningen
Not3 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Ingaende uppskrivningar
Utgaende uppskrivningar
Redovisat virde

Not4 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Redovisat varde

Not5  Forbattringsutgifter pa annans fastighet

Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Redovisat virde

" Signerat 2023-05-3110:29:19 UTC

2022

3,00

2022-12-31

39 098 063

89 098 063

-43 115 149

-1 931 961

-45 047 110

7 500 000

7500 000

51 550 953

2022-12-31

189 900

189 900
-113 940
-37 980

-151 920

37 980

2022-12-31

2 531 566

2 53] 566
-2 531 566

-2 531 566
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0

Antal ar

2021

3,00

2021-12-31

89 098 063
89 098 063
-41 183 188
-1 931 961
-43 115 149
7500 000

7 500 000
53 482 914

2021-12-31

189 900
189 900
-15 960
-37 980
-113 940
75 960

2021-12-31

23531 566
2 531 566
-2 531 566
-2 531 566

0
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Chinax Nordic AB
Org.nr. 556253-8354

NOTER

Not 6 Andelar i koncernforetag

Ingidende anskaffningsvarden
Forsidljningar
Omklassificeringar

Utgaende anskaffningsvirden
Redovisat virde

Not7  Fordringar hos koncernforetag

Ingaende anskaffningsvirden
Arets amorteringar

Utgaende anskaffningsvirden
Redovisal viarde

Not8  Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda

foretag

InkOp

Omklassificeringar

Utgdende anskaffningsvirden
Redovisat virde

Not 9  Fordringar hos intresseforetag och gemensamt

styrda foretag

| érets limnade lan
Arets amorteringar
Omklassificeringar
Utgéende anskaffningsvirden
Redovisat virde

Not 10 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende anskaffningsvirden
Redovisat virde

Not 11 Andra langfristiga fordringar

Arets lamnade 14n

Arets amorteringar
Omklassificeringar

Utgaende anskaffningsvirden

Redovisat virde

Not 12 Uppskrivningsfond

Belopp vid arets ingang
Belopp vid arets utgang

" Signerat 2023-05-3110:22:19 UTC

2022-12-31

51 623 787
-50 220 787
-350 000

1 353 000

1 353 000

2022-12-31

33 250 000
-33 250 000

0

0

2022-12-31

475 000
25 000

500 000

500 000

2022-12-31

56 000 000
-900 000
-3 600 000

51 500 000

51 500 000

2022-12-31

2 800 000

2 3800 000

2 800 000

2022-12-31

82 095 640
-3 333 332
-18 535 700

60 226 608
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60 226 608

2022-12-31

5914 824
5914 824

2021-12-31

51 623 787
0
0
51623 787
51623 787

2021-12-31

33 250 000

0
33 250 000
33 250 000

2021-12-31

QoI O

- 2021-12-31

e I [ 35 | o o s i ol

2021-12-31

2 300 000
2 800 000
2 800 000

2021-12-31

Qo OO

2021-12-31

5914 824
5914 824
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Chinax Nordic AB
Org.nr. 556253-8354

NOTER
Not 13 Langfristiga skulder

Forfaller senare d4n 5 ar

Ovriga noter

Not 14 Stiillda sikerheter
Fastighetsinteckningar
Foretagsinteckningar

Not 15 Eventualforpliktelser

Borgensforbindelse avseende banklan

varav till forman for koncernforetag
varay till forman for intresseforetag

Not 16 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Stockholm den dag som framgar av vara elektroniska
underskrifter

Benny Wu May Yee Wu Heyrowsky

Verkstidllande direktor

Wingyee Gierow-Wu

2022-12-31

52 500 000

2022-12-31

124 000 000
8 700 000
2022-12-31

115 000 000

115 000 000

50 000 000
65 000 000

Var revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

PricewaterhouseCoopers AB

Susanne Westman
Auktoriserad revisor

« Signerat 2023-05-3110:29:18 UTC
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2021-12-31

62 118 103

2021-12-31

124 000 000

38 700 000

2021-12-31

158 783 000

158 783 000

158 783 000
0
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Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signherat med Svenskt BanklD

Namn returnerat fran Svenski BanklD: Susanne Westman

Susanne Westman

Partner

CHINAYX NORDIC AB Sverige

Signerat med Svenskt BankiD

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: Benny Ming Tat Wu

Benny Wu

CHINAX NORDIC AB Sverige

Signerat med Svenskt BanklD

Namn returnerat fréan Svenskt BanklD: May Yee Wu Heyrowsky

May-Yee Wu

CHINAX NORDIC AR Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: Wingyee Gierow-Wu

Wingyee Gierow-Wu

<7 Signerat 2023-05-3110:29:19 UTC

2023-056-37110:22:19 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2023-05-3708:09:26 UTC

Datum

Leveranskanal; E-post

2023-05-15 06:49:52 UTC

Datum

everanskanal: E-post

2023-05-17 19:34:09 UTC

Datum

Leveranskanal; E-post
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman | Chinax Nordic AB, org.nr 556253-8354
Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Chinax Nordic AB for ar 2022,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Chinax Nordic ABs finansiella stallning per den 31 december 2022

och av dess finansiella resultat for ret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrékningen och balansrakningen for Chinax Nordic AB.

Grund for uttalanden e

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande fill
Chinax Nordic AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa

Krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &ar tilirdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktéren ansvarar aven for
den interna kontroll som de bedémer ar ndédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra

vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direkioren fér bedémningen av

bolagets formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om

fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sédkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller

nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Idmna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en

vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

-Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens och verkstallande

direktorens forvaitning for Chinax Nordic AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstédmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter och verkstéllande direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

7 Signerat 2023-05-3110:28:20 UTC Onefiow 1D 5026860
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhailande tili Chinax Nordic AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fOr bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortidpande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt. Den verkstéllande direktoren ska skbta den lopande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nédvandiga for att bolagets bokforing ska’
fullgdras i dverensstdmmelse med lag och fér att medelsférvaltningen ska skotas pa ett betryggande sétt. -

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstallande direktéren | nagot vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

PricewaterhouseCoopers AB

Susanne Westman
Auktoriserad revisor
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Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS 4B Sverige

Signerat med Svenskt BankID

2023-05-3110:28:20 UTC

Namn returnerat fran Svenski BankiD: Susanne Westiman

Susanne Westman

Partner
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Datum
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