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Arsredovisning

for

Baggio Real Estate AB

559269-0308

Rékenskapsaret

2022

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Baggio Real Estate AB intygar att resultatrikningen och balansrdkningen
i drsredovisningen har faststéllts pa arsstimma 2023-¢f Arsstimman beslutade att godkinna styrelsens
forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stdmmer 6verens med
originalen.
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Styrelsen t0r Baggio Real Estate AB avger foljande arsredovisning for rikenskapséret 2022.

Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
| hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolagets verksamhet dr att 4ga och forvalta fastigheter. Idag dger man 2 st fastigheter 1 Sidffle kommun.

Foretaget har sift sédte 1 Goteborg.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret
Under daret har man fdrdigstéllt ett reparations- och renoveringsprogram i fastlghetema Bolaget har under

aret bytt redovisningsprincip till BENAR 2012:1. ﬁuswdowsnmg och koncernredovisning. Numer

tillimpar bolaget komponentavskrivni
en uppskjuten skatteskuld direkt mot

Flerarsoversikt (Tkr) (Tkr)

ng pa sina fastigheter. Over gangen har medfort att man bokat upp
balanserat resultat.

2022 2020/21

(17 man)
Nettoomsiittning 1224 1 034
Resultat efter finansiella poster 295 -1
Soliditet (%) 50 55
Forindringar i eget kapital
Aktie- Uppskriv- Balanserat Arets Totalt
kapital ningsfond resultat resultat
Belopp vid arets inging | 25 000 47724 533 29 467 0 4 779 000
Avskrivning -
Uppskrivningsfond -95 080 95 080 0
Uppskjuten Skatteskuld -053 667 -953 667
Arets resultat -15 708 -15 708
Belopp vid arets utgang 25 000 4 629 453 -829 120 -15 708 3 809 625
Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):
ansamlad forlust -829 120
arets forlust -15 708
-844 828
behandlas sa att
1 ny rdkning dverfores -844 828
-844 828

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterfdljande resultat- och balansrikning med noter.




F Pemy, w2 73 AR 1 .
B o B T T o I e S

Vet N NN e T aTava Tt e
PET AN 4

Baggio Real Estate AB
Org.nr 559269-0308

Resultatrikning

Rorelsens intikter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar

Ovriga rorelsekostnader

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster
Nedskrivning av fin. anl.titlg och kortfrist.placeringar

Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa drets resultat
Arets resultat

Not

2022-01-01
-2022-12-31

1 224 026
75 338

1299 364

~§33 9935

~-127 147

0
-881 142
418 222

-4 465
-118 874
~-123 339

294 883

-290 000
4 883

-20 591
-15 708

2 (8)

2020-08-31
-2021-12-31
(17 man)

1 034 379
1 125

1035 504

-886 531

-61 663
-1 900
-950 099
85 405

-2 072
-84 180
-86 252

-847

347
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa anliaggningstillgangar
Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag
Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortiristiga placeringar

Kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

7064 232
7064 232

7064 232

0
1 585 489
0
1 585 489

3 700
3 700

413 207
2 002 397

9066 629

3 (8)

2021-12-31

6 809 809
6 809 809

6 809 809

13 978

| 822 847
6 250

1 843 075

3 165
8 165

21 646
1 872 887

8 682 696
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Balansriakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

ILget kapital
Bundet eget kapital
Alktiekapital
Uppskrivningsfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Alktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Sumina kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-12-31

25 000
4 629 453
4 654 453

-829 120
-15 708
-344 823
3 809 625

9353 667
953 667

3 200 000
566 355
3 766 355

348 558
38 872
31254

118 298

336 9382

9066 629
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2021-12-31

25 000
47754 000
4 779 000

& & OO

4 779 00

3 200 000
526 733
3 726 733

32 748

5 848
19 536
118 831
176 963

8 682 696
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3),

Arsredovisningen upprittas for forsta gngen i enlighet med BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

[ och med 6vergangen till BENAR 2012:1 (K3) har féljande redovisningsprinciper dndrats i jimforelse
med tidigare ar:
Komponentindelad avskrivning,

Berikning av uppskjuten skatt

Intiktsredovisning
Intdkter har tagits upp till verkligt viarde av vad som erhallits eller kommer att erhédllas och redovisas i

den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Anliggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hinsyn till visentligt restvirde.
Foéljande avskrivaingsprocent tillimpas pa de olika komponenterna:

Grund, stomme 1
Sanitet, VVS, El 3
Inre Ytskick 4
Fasad 3
Fonster 2
Inredning 4
Yttertak 4
Ovrigt 2

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt &r inkomstskatt som avser framtida rdkenskapsar till f6ljd av tidigare héndelser.
Redovisning sker enligt balansridkningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstar mellan bok{trda respektive
skatteméssiga virden for tillgangar och skulder samt for 6vriga skattemiissiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran géllande skattesats pa balansdagen. Effekter av
fordndringar 1 gillande skattesatser resultatfors 1 den period f6rdndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avsittning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas 1 den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skatteméssiga

dverskott.
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Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som 4r hanforlig till obeskattade reserver.

\ITJ

&)

&N » Offentliga bidrag

= I de fall ingen framtida prestation for att erhalla bidraget krévs, intédktsredovisas offentliga bidrag da
& villkkoren for att erhalla bidraget dr uppfyllda. Offentliga bidrag virderas till verkliga virdet av vad som
Er: erhallits eller kommer att erhéllas.
o
IKoncernbidrag

Erhallna och ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsétining:

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.
Resultat efter finansiella poster:

Resultat efter finansiella kostnader och intikter men fore bokslutsdispositioner och skatter.
Soliditet (%):

Justerat eget kapital ( Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1
procent av balansomslutningen.

Not 2 Byggnader och mark

2022-12-31 2021-12-31

Ingaende anskaffningsvirden 1256 477 0
[nkop 381 570 1256 477
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 1 638 047 1256 477
Ingaende avskrivningar -32 201 0
Arets avskrivningar -32 067 -32 201
Utgaende ackumulerade avskrivningar -04 268 -32 201
Ingaende uppskrivningar 47724 533 0
Arets uppskrivningar 0 4 754 000
Arets avskrivningar p& uppskrivet belopp -95 080 -29 467
Utgaende ackumulerade uppskrivningar 4 629 453 4 724 533
Utgaende redovisat viirde 6 203 232 5 948 809
Boktért virde byggnader 6 203 232 > 948 809
Bokfort virde mark 861 000 861 000
7 064 232 6 809 809

Not 3 Uppskrivningstond

2022-12-31 2021-12-31

Belopp vid drets ingdng 4724 533 0
Avsittning till fonden under rdkenskapsaret 0 4 754 000
Avskrivning av uppskrivna tillgangar -95 080 -29 467
Belopp vid arets utgang 4 629 453 4 724 533
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Not 4 Avsiittningar
2022-12-31 2021-12-31
Uppskjuten skatteskuld
Belopp vid adrets inging 053 667 0
953 667 0
Not 5 Langfristiga skulder
2022-12-31 2021-12-31
Skulder som forfaller till betalning senare dn 5 ar fran
balansdagen 3 200 000 3 200 000
3200000 3200000
Not 6 Stiillda sikerheter
2022-12-31 2021-12-31

Sikerheter stillda till forman fér koncernforetag
Fastighetsinteckning 6 400 000 6 400 000

6 400 000 6 400 000



" Jonatan Lidberg

Baggio Real Estate AB
Org.nr 559269-0308

Géteborg 2023~06- 15

Styrelseledamot Styrelseledamot

Revisorspateckning

Min revisionsberittelse har [imnats den f & /oﬂn.f 27

Wy duesiom

Per Claesson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Baggio Real Estate AB
Org.nr 559269-0308

Rapport om arsredovisningen

Ultalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Baggio Real Estate AB for rakenskapsaret 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningsiagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Baggio Real Estate ABs finansiella stallning per 2022-12-31 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing {ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande
till Baggio Real Estate AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Ovriga upplysningar
Arsredovisningen for foregdende rikenskapsar, 2020-08-31 - 2021-12-31, har inte varit foremal for revision
och nagon revision av jamférelsetalen i arsredovisningen for rakenskapsaret 2022 har didrmed inte utforts.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av bolagets formaga att

fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att
fortsatta verksamheten och att anvdanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har

nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

14
Baggio Real Estate AB, Org.nr 559269-0308



Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller

nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [dmna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ar

ingen garanti tor att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att

upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de

elkonomiska bheslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgéarder bland annat utifran dessa risker
och inhamtar revisionshevis som éar tillrackliga och @ndamalsenliga for att utgdra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter 4r hogre &n for
en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,

forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontraoll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for var revision tor
att utforma granskningsatgarder som ar [dmpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om l[ampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns ndgon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhaltanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsédtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en

vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsherattelsen fista uppmarksamheten pa upplysningarna |
arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otilirackliga,

modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser elier forhallanden gora att ett bolag inte
ldngre kan fortsatta verksamheten,

- utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa
ett sdtt som ger en rattvisande bild,

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland de

eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Baggio Real Estate AB, Org.nr 5592659-0308
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Baggio

Real Estate AB for rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare |
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende | forhallande till Baggio Real Estate AB enligt god revisorssed i

Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret f6r forslaget till dispositioner betrdaffande bolagets vinst eller torlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med
hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets
egna kapital, konsolideringshehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar {or bolagets organisation och f6rvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska
angelagenheter i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar
Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrinet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i

nagot vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betriaffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed
vart uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sé@kerhet bedoma om forslaget ar forenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foéranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

3 (4)
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder Vi orofessionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen, Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som uifors baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt
 risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa saddana atgarder, omraden oct
torhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och prdvar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som éar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for

vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Goteborg 2023-(6~ [

Frejs Revisorer AB

//% fgd%&'yz

Per Claesson
Aulktoriserad revisor

Baggio Real Estate AB, Org.nr 559269-0308



