Fastighets AB Hallsatrabacken 10+ Arsredovisning 2023
Org nr:.556642-3827

Arsredovisning fér rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31
- Styrelsen for Fastighets AB Hallsatrabacken 10
(556642-3827) avger hdarmed féljande arsredovisning

FORVALTNINGSBERATTELSE

Agarférhalianden
Bolaget &r heldgt dotterbolag till Einar Mattsson Fastighets AB, 556626-1912, som i sin tur &r heldgt dotterbolag il
koncernens moderbolag Einar Mattsson AB, 556626-1920. Bolaget har sitt séte i Stockholm. Koncernredovisning

uppréttas i sdval Einar Mattsson Fastighets AB som Einar Mattsson AB.

Allmant om verksamheten

Bolaget dr &gare il tomtratterna Hallsatra 2 och Hallsétra 6 1 Stockholms kommun. Fastigheterna innehaller i huvudsak
bostéder men ocksé lokalabjekt for uthyrning. Den tekniska och ekonomiska farvaltningen skots av koncernbolaget
Einar Mattsson Fastighetsférvaltning AB.

Bolaget har inga anstallda, Inga Ioner eller ersattningar har betalats ut.

Till styrelsen har inga ersattningar eller fsrmaner utgatt.

dr korrekt avrundade var for sig, varfor summan av delposterna inte alitid verensstémmer med den avrundade
sdmmdn.

Framtida utveckling

Inga genomg ripa nde renoveringar med atféljande stora kostnadsbelastningar utdver normal unde rhallsplan véntas for
de ndrmasie aren. Vakansgraden ar 14g och bedéms fortsatta att vara sa under det ndrmaste aret.

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot | ovanstdende bolag intygar,
dels atl denna kopia av arsredevisningen overensstammer
med ariginalet, dels att resuliat- och balansrakningen fast-

stallts pa arsstiy

Arsstamman byfsfit att dispone
i enlighet mey Jfres

ansassmevane h Mg e s e AR "-!'.’ CRURE T B I B R R L0
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Org nr: 556642-3827

Forslag till vinstdisposition
Belopp i kr

Till arsstémmans forfogande star enligt balansrékningen:
Balanserat resultat
Arets resultat

50340 262
-4617 086

Styrelsen foreslar att-vinstmedlen ska disponeras enligt féljande:

45723 176

Vad betriffar foretagets resultat och stélninig i 8vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakningar

med tillhdrande bokslutskommentarer.

Sida 2 av 11
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Fastighets AB Hallsétrabacken 10 - Arsredovisning 2023

Org nr; 556642-3827

Resultatrikning

Hyresintékter

Ovriga rérelseintakter-

Driftéverskott

Avskrivningar

Brutforesultat

Central administration och marknadsfaring

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande restitatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Resuitat efter finansiella poster

Koncernbidrag

Skatt pa arets resultat

 Not

16 979
17
-7 431

9624

-4 699
4925

-86

4838

1 485
-3 582

2741
8081
723

4 617

2022-01-01

16 163
0
-1 123

-4 551
3889

56

3833

270
1618

2485
12 389

-3 303

11 571
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Fastighets AB Hallsdtrabacken 10 - Arsredovisning 2023
Org nr: 556642-3827

Balansrakning

belopp itkr e Net 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldganingstillgdngar |
Férvaltningsfastigheter 6 139 681 142 863

Summa anliggningstiligangar 139 681 142 863

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos. koncernféretag 18 336 13 264
Ovriga fordringar 222 142
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 222 271

Summa omsittningstillgangar 18 779 13 677

SUMMA TILLGANGAR 158 460 156 541
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Fastighets AB Hallsatrabacken 10 - Arsredovisning 2023

Org nr: 556642-3827

Balansrakning

__belopp itk

EGET KAPITAL . OCH SKULDER

Bundet eget kapital

Aktiekapital

Reservfond

Fritt eget kapital

Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsidttningar

Uppskjuten skatteskuld

Summa avsittningar

Skulder

| éngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

26 197

26 197

75660

608

100

20

34 152

11 671

A5 843

26 920

Skuider il koncernféretag 8576 2077
Aktuella skatteskulder 22 23
Ovriga kortfristiga skulder | |
Upplupna Kostnader och foruthetalda intdkter 1545 1396

Summa skulder 86419 83777

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 158 480 156 541
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Fastighets AB Hallsétrabacken 10 - Arsredovisning 2023
Org nr: 556642-3827

o Rapport éver fordndring i eget kapital

et Bundet eget kapital Fritt eget kapital

Bundna Arets
. - Aktiekapital _ reserver  Balanserat resultat  resuliat _Summa
2022-01-01 100 20 37299 -3146 34 272
Balanseras i ny rékning T ’ " 3146 3146 0
Aktiedgartillskott 0 0

A'r,e-ﬁs'raﬁsultat o e | | 'f” 571 —— 115?1
2022-12-31 | | 100 .20 34 152 14571 45 843

Balanseras i ny rakning 11 571 -11 571 i}
Aktiedgartiliskott 4 617 4617
Arets resultat | -4 617 -4 617
2023-12-31 St 20 50340 -4617  Ab5g43

N— . . 20231231 _ 2022-12 31
Ovillkorat aktieagartillskott i — 14067 9450
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Fastighets AB.Hallsatrabacken 10 = Arsredovisning 2023
Org nr: 5566423827

Redovisnings- och varderingsprinciper

Allméanna redovisningsprinciper-

Arsre dovisningen har upprattats enli ot Arsredovisningslagen _(1199:5':'155;4:) och BFNAR 2012:1 Arsredovisni n-g.'ci-ch
kancernredovisning.(K3].

intdktsredovisning

Bolagets hyresavtal klassificeras som operationella leasingavtal. Hyresintakter redovisas i den period de avser. Hyresintékter
utgdrs av hyresvardet med avdrag for rabatter och vakanta ytor. Eventuglla hyresrabatter som Idmnas redovisas dver
hyreskontraktets [bptid. Kostnader som vidarefaktureras till hyresgést redovisas som intdkter.

Koncernbidrag
Erhallna och lamnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition

Skatt
Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrdkningen, utom da underliggande
transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhrande skatteeffekt redovisas i eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkamstskatt for innevarande rékenskapsar samt den del avitidigare rakenskapsars inkamstskatt som dnnu

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt 8r inkomstskatt som avser framtida rikenskapsar till f6ljd av tidigare hdndelser. Redovisning sker enligt
balansrikningsmetoden. Enligt denna redovisas uppskjutna skatteskulder och uppskjutna skattefordringar pa temporédra
skillnadersom uppstar mellan bokfdrda respektive skattemassiga varden for tillgangar och skulder samt fér 6vriga

skattemissiga avdrag eller underskott.

Anldggningstillgangar | |
Materiella och immateriella anldggningstiligangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar och

Mark .
Stomme och grund 100 ar
Stomkompletteringar/Innerviggar 50-ar
Yttertak a0 -ar
Fasad S0 ar
Badrum 15 &r
Kdk. 30 ar
Fonster 50.ar
Stammar/Rér 50 ar
Ventilation 25 ar
Ei 40 ar
Hiss 25 ar
Hyresgdstanpassning lokaler 10 ar
Restpost 50.ar

Maskiner och inventarier Rikenskapsenlig avskrivning enligt galta nde skatteregler

Ovriga redovisningsprinciper _ __ - I N
Om inget annat anges ovanvdrderas kortfristiga fordringar till det l8gsta av dess anskaffningsvdrde och det belopp varmed de

bersknas bli reglerade. Langfristiga fordringar och [angfristiga skulder vérderas efter det forsta varderingstiliféllet till upplupet

anskaffningsvirde. Ovriga skulder och avsattningar varderas till de belopp varmed de beréknas bli reglerade. Ovriga tillgangar
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Fastighets AB Héllsatrabacken 10- Arsredovisning 2023
Org nr: 556642-3827

Nat 1

Handelser efter balansdagen

Not 2
Specifikation av bruttoresultat o 2023

Hyresintakter 16 879
Ovriga rarelseintakter 77
Driftkostnader -5 202

Reparation, underhall och hyresgastanpassning -1 516.

Fastighetsskatt 247

Tomtratisavgald ~466

Kundféiriuster R

i —

Driftoverskott 9624

Avskrivning -4 6499
Bruttoresultat enligt resultatrakningen 4 925

Kancerninterna ink6p uppgar tift 3029

Not3

‘Leasingavtal - leasgivare _ - 2023

2022

Operationell leasing
Leasingavtal dér foretaget &r (easgivare avseende hyra av [okaler och bostéder.

Framtida minimileaseavgifter avseende ej uppségningsbara operationella leasingavtal.
Lokaler |
Inom1é&r 45
Senare &n 1 ar men inom 5§ ar 161
Senare dn 5 ar __ L 1

45
229

216

Bostéder 15 816
Garage och parkeringsplatser 466

Not 4

Finansiella i’ntékteﬁr och kostnader o | 2023

283

15 235
466

2022

Skatt pa rets resultat

[ S—

Kancerninterna ranteintakter 1482
Koncerinterna rantekostnader ,

Bvriga finansiella intakter 3
Ovriga finansiella kostnader -3.575

270
=260

2097

Not s
2023

Uppskjuten skatt underskottsavdrag 0
Uppskjuter skatt temporéra skilinader 723
Aktuell skatt PP

723
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Fastighets AB Hallsétrabacken 10 - Alﬂsredmisnijng;;:?-ﬂila:
Org nr: 556642-3827

Not 6
Forvaltningsfastigheter

2023

2022

Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden mark
Ingdende ackumulerade anskaffningsvarden byggnad
Aktiveringar

Auyttringar och utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingadende ackumulerade avskrivningar byggnad
Avyttringar och utrangeringar

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Markanlaggningar
Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden

Aktiveringar
Avyttringar och utrangeringar

tngaende ackumulerade avskrivningar
Avskrivningar |
Avyttringar och utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Summa byggnader och mark

Taxeringsvarden

Summa taxeringsvarden

Not 7 | |
Antal aktier och kvotvarde

0
171 904

1017
0

152 499

)

20 362
957

172 921

-29 182
0
-4 687

171 904

25 601
793

-33 880

154
500

4

29192

4
154

“g54

)
=12
0

139681

135 081
0
42 200

142 863

135 081
(}
42 200

177 281

2023

177 281

2022

Antal aktier
Kvotvarde i kronor

Not 8

1,000
100

2023

1 000
100

aktiveringsprinciper skattemassigt och redovisningsmdssigt samt skatteméssiga avskrivningar

hdgre &n de redovisningsméssiga.

Not 9

26 197

26 197

2022

Forfaller till betalning inom 12 méanader
Forfaller till betaining inom & ar
Forfaller 1ill betalning senare &n 5 ar

Upplaggningsavgift

Totalt

76 000

Sida 9 av 11
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Fastighels AB Hallsatrabacken 10 - Arsredovisning 2023
Org nr: 556642-3827

Not 10

2023

Stalida sdkerheter
Fastighetsinteckningar for lan

Eventualforpliktelser
Ingangna eventualforpliktelser

Sida 10.av i1

76 171

76 171



Fastighets AB HéllsAtrabacken 10 - Arsredovisning 2023
Org nr: 556642-3827

Stockholm 2024 - 05~ 2|

Ordférande

Min revisionsberéttelse har avgivits 2024 - 96*“ A L

Katrine Séderberg |
Auktoriserad revisor|

Stockholm

2024 - 05 -\
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Styrelseledamot
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Revisionsberatielse

Tilt bolagsstamman i Fastighets AB Hallsdtrabacken 10, org.nr 556642-3827

Yttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen f6r Fastighets
AB Hallsatrabacken 10 for &r 2023-01-01 - 2023-12-31.

Enligt min upptattning har arsredmwsnmgen uppréattats | enlig-
het'med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avse-
enden rattvisande bild av Fastighets AB Hallsdtrabacken 10s
finansiella stélining per den 31 december 2023 och av dess
finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen.
Ferval:-n:“ngsberattelsen ar férenlig med arsredov:smngens

Jag t-r-l.lgw.rkr@r darfor att bolagsstdmman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttfalanden

Jag har utfért revisionen enligt international Standards on
Auditing (JISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
déssa standarﬁe'r beskrivs nérmare i avsn'tt‘et Rew"soms

ach and_a_ma_lsenhga som_ gr_u.nd f_o_r r_n_l_n:a .uttal_a_nden
Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredov:smngen
uppréttas. och att den ger en rdttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedomer &r nddvéndig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehdlier nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstadq.

Vid upprattandet av arsredwlsnmgen ansvarar styrelsen fér
beddmningen av belagets formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, har sa& &r tlllamphgt om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten oth att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphtra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att &rs-
redovisningen som helhet inte mnehalier nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegenthgheter eller
misstag, och att 1dmna en revisionsberattelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet,
men ar ingen-garanti fér att en revision som utférs enfigt [SA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer atf upptdcka en
vésentlg felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vdsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fatfar

med grund i drsredovisningen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited:

« Utvdrderar jag den

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionelit skeptisk instdlining under
hela revisionen. Dessutom:

¢ identifierar och beddmer jag riskerna {0r vasentl!ga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller mlsstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och
dndamalsenliga for att utgbra en grund f{or vara
uttalanden. Risken for att inte upptdcka en vésentlig
felaktighet till foljd av oegentllgheter ar hégre an for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information

aller asidosdttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
zgkontrali som har betydelse fi:‘ir min revisiﬂn ft’)r att' utfarma_

Zt-etr-an |_ de_n_ mtema kan_trollen_

o utvarderar jag l@mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvdnds och rimligheten | styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

s drar jag en slutsats om lampligheten | att styrelsen

anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhamtade revisionsbevisen, om det finns nigon
vésentlig -osékerhetsfaktor som avser sadana héndelser
eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
bolagets formaga att fortsdtta verksamheten. Om jad drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetstaktor,
maste jag i revisionsberdttelsen fésta uppmarksamheten
pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
ofilirdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisnhingen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisicnsberatielsen. Dock kan
framtida héndelser eller forhallanden géra att ett bolag
inte langre kan fortsdtta verksamheten.

6vergripande  presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribiand
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett sétt
som ger en rativisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens

planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla 1akttagelser
under revisionen, dédribland de eventuella betydande brister i

den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

UtGver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
Fastighets AB
Hallsgtrabacken 10 fér ar 2023-01-01 - 2023-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller

revision av styrelsens forvaltning av

foriust.

Jag tilistyrker att arsstdamman disponerar vinsten enligt

forsiaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styre[senSS

ledamster ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
Grund for uttalanden

Jag harutfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs. narmare { avsnittet Revisorns

ansvar. Jag &r oberoende i forhallande till Fastighets AB
Hallsatrabacken 10 enligt god revisorssed [ Sverige och har i

ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga
och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget till disposi-

fioner betraffande bolagets vinst eller foriust. Vid férslag till

ttdei'ﬁmgen ar fﬂrsvarilg med hansw fl!l de krav sam bolagets

b@lagets egna kapltal
stéalining 1 dvrigt.

konsahdeﬂngsbehov”

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen

av bolagets angeldagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tilise att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen,

medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed

mitt uttalande om ansvarsfrinef, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon

styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eiler gjort sig skyldig till nagon

forsummelse s0mkan f@ranleda erséattningsskyldighet mot

bolaget, eller

« pd ndgot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,

arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust, och ddrmed mitt uttalande om

detta, dr-att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget
ar farenligt med aktiebolagslagen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som en del av en revision enligt god

utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om

[lkvld l_tet och

Rimlig sdkerhet 8r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptédcka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda ersdttningsskyfdighet mot bofaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
forenligt med aktieholagslagen.

"evisionssed i Sverige
anvander jag professionelit omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forjust grundar sig frémst pa revisionen av riken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk 0€n vasentllghet Det innebar att jag fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgdrder, omraden och forhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Jag gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt
uttalande om ansvarsirihet. Som underlag for mitt uttalande
om styre!sens forslag t‘II d:sposn‘tioner betraffande bolagets

med aktlebolagslagen

Stockholm den 24 maj 2024

Katrine Soderberg
Auktoriserad revisor
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