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Fastighets Vallentuna Ballsta 5:133 AB

559000-1219

Styrelsen for Fastighets Vallentuna Béllsta 5:133 AB far harmed ldmna sin redogorelse £6r bolagets
utveckling under rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).

INNEHALLSFORTECKNING SIDA

e ltmnberattelse 2-3
- Resultatrdkning ’
- Balansriikning >
- Kassaflodesanalys :
- Noter 8- 16
- Underskrifter -

FASTSTALLELSEINTYG
Undertecknad styrelseledamot i Fastighets Vallentuna Baéllsta 5:133 AB intygar att resultatrakningen och balansrakningen

i arsredovisningen har faststallts pa arsstamma 2025-06-30. Arsstimman beslutade att godkanna styrelsens férslag till

hur vinsten ska fordelas.
Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer dverens med originalen.

Stockholm 2025-06-30

Erik Ranje
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Styrelsen for Fastighets Vallentuna Billsta 5:133 AB far hdrmed limna sin redogoérelse f6r bolagets
utveckling under riakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).

- Frvaltrﬁngsber'éttelse 2.3
- Resultatrakning 4
- Balansrdakning 5-6
- Kassaflodesanalys 7
- Noter 8-16
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Bolaget har 5|tt sate l Stockholm Bolaget ager och fﬁwaltar fastlgheten Ballsta 5 133 i Vallentuna Fastigheten utgdrs av

l|'+'l'-l

Investeringar
Bolaget har under rikenskapséret inte gjort ndgra stérre investeringar i fastigheten,

Vasentliga hiindelser
Inga vésentliga handelser har intraffat under ret.

Vésentliga risker och osiikerheter | verksamheten

?Fastughetsmarknaden paverkas i stor utstréckiing av makroekonomiska faktorer sasom! den‘generella ekonomiska
?’trenden, reglcnai 'ekonomlsk utveckhng, lnﬂatlon och ranteutvecklmgen Ekonomms generella utveckling ar en central
styrparameter | for utbud och efterfrdgan, och har séledes stor inverkan pa vakansgrad och h)mesnwéer Fﬁrandringar av
réntelaget och inflationen styr avkastnmgskravet och fbljaktltgen marknadsvardet av fastlgheten. D4 fastigheten ach
verksaimheten till stor del &r finansierad rned |an fran kredihnstltuttoner, med undantag frén eget kapital, utgor
rintekostnader en betydande del av de totala kastnademna vilket medfar en hdg exponering’mot ririterisk pé grund av
forandringar av ranteldget.

Utéver beskrivna makroekonomiska risker bér &ven bolaget en motpartsrisk gentemot sina hyresgéster da dessa i
situationer, exempelvis under sérskilda finansiella omsténdigheter, inte kan fullfélja sina finansiella dtaganden.

FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarsdversikten dr angivna i tusental kronor om inte annat anges.

2401-2412 2301-2312 2201-2212 2101-2112
Nettoomsattning 2 693 2 948 2 659 2 617
Resultat efter finansiella poster 366 767 848 873
Rorelsemarginal % 51 61 57 | 55
Avkastning pa eget kapital % 24 602 | 142 136
Balansomslutning 24 013 23 435 24 558 23 687

Soliditet % 6 1 2 .
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Aktiekapital
Belopp vid arets ingang 50 000
Resultatdisposition enligt bolagsstémman:
Balanseras i ny rakning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 50 000
RESULTATDISPOSITION
Medel att disponera:
Balanserat resultat 556
Arets resultat 921 985
Summa 922 541
Forslag till disposition:
Balanseras i ny rakning 922 541
Summa 922 547

Bolagets resuitat och stillning framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys

med noter.

Balanserat
resultat
789 330

-789 374

556

Arets
resultat
-789 374

789 374
921 985
921 985
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Totalt

50 556

0
921 885
972 541
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BALANSRAKNING 1

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

20

T S et

24

%

-12-31

AW e L AT e e e Wi b
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Byggnader och mark 13 14 538 745 14 640 332
Inventarier, verktyg och installationer 14 620 713 36 245
Pagaende nyanldggningar 15 712 536 -
Hyresgastanpassningar 16 87 218 0
Summa materiella anldggningstillgangar 15 959 212 14 676 577
Finansiella anldggningstillgangar
Fordringar hos koncernfdretag 7 609 394 8 641 020
7 609 394 8 641 020

Summa finansiella anldggningstillgangar
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Omsittningstillgangar 17

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 134 463 87 754
Aktuella skattefordringar 38 574 13 995
Ovriga fordringar | 184 974 572
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 18 29 213 13 505
Summa kortfristiga fordringar 387 224 115 826
Kassa och bank

Kassa och bank 57 173 1117
Summa kassa och bank 57 173 1117
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SUMMA TILLGANGAR 24 013 003 23 434 540
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Redovisnings- och virderingsprinciper
Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Stendérren Stockholm 1 AB, 556942-1679, med sate i Stockholm.

Narmast éverordnade moderféretag som upprattar koncernredovisning i vilken féretaget ingar i ar Stenddrren
Fastigheter AB (publ), 556825-4741 med séte i Stockholm. Stenddrren Fastlgheter AB (publ) ar ocksa moderforetag for
hela koncernen.

Arsredpvisningen har godkiints av styrelsen den 25 juni 2025 och kommer att féreldggas arsstimma for faststéllande
den 30 juni 2025.

Nyckeltalsdefinitioner
Nedan definieras nyckeltalen i férvaltningsberdttelsens flerarsdversikt.

Rorelsemarginal = Rorelseresultat / Nettoomsdttning

Avkastning pa eget kapital = Resultat efter finansiella poster/Justerat eget kapital
Kommentar: Justerat eget kapital beriiknas som eget kapital plus 79,4 % av obeskattade reserver,

Soliditet = Justerat eget kapital / Totalt kapital
Kommentar: Justerat eget kapital berdknas som eget kapital plus 79,4 % av obeskattade reserver.,
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Grunder for uppréttande av arsredovisning

De finansiella rapporterna har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 Redovisning for juridiska
personer. Bolaget tillimpar frivilligt RFR 2 | enlighet med reglerna i BFNAR 2012:3 d& bolaget &r ett dotterforetag till
Stendérren Fastigheter AB (publ), 556825-4741 som tillimpar IFRS i dess koncernredovisning.

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med féregdende ar;

IFRS 16 Leasing - bolaget som leasetagare
Bolaget tillampar fullstdndigt undantag fran IFRS 16 i enlighet med RFR 2 varfor denna standard inte har nagon
visentlig paverkan p4 foretagets resultat eller finansiella stéllning.

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta

Bolagets funktionella valuta 4r svenska kronor, SEK, och utgdr rapporteringsvaluta for bolaget. Om mget annat anges
redovisas alla siffror i kronor. Bolaget genomfdr for narvarande inte nigra viisentliga transaktioner i utlindsk valuta.
Varken valutakursdifferenser och/eller omrikningsdifferenser redovisas i resultatrikningen.

Intéktsredovisning
Intdkter redovisas da det ar troligt att ekonomiska férdelar kommer foretaget tiligodo och att intdkterna kan faststallas
pa ett tillférlitligt sdtt. Foéretagets intdkter utgér i alit vasentligt av hyresintékter.
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Hyresintakter
Hyresintédkter fran férvaltningsfastigheter intdktsredovisas i resultatrakningen linjért éver hyresperioden.

Forskottsbetalda hyror redovisas som forutbetalda intékter. Eventuella hyresrabatter periodiseras linjart éver
hyresperioden &ven om betalning inte sker pd samma sétt. Bolagets hyresintdkter betraktas som operationella

leasingavtal.

Intékter fran fastighetsforsaljning
Intdkter fran fastighetsforséljning redovisas normalt p3 tilltradesdagen om inte risker och férmaner dvergatt till képaren

vid ett tidigare tillfdlle. Kontrollen av tillgadngen kan ha Overgatt vid ett tidigare tillfdlle dn tilltrddestidpunkten och om sa

har skett intékisredovisas fastighetsfdrsidljningen vid denna tidigare tidpunkt. Vid beddmning av
intaktsredovisningstidpunkt beaktas vad som avtalats mellan parterna betréffande risker och férmaner samt
engagemang i den l6pande faérvaltningen. Darutdver beaktas omsténdigheter som kan paverka affdrens utgang, vilka

ligger utanfér saljarens och/eller képarens kontroll,
RArelsekostnader samt finansiella intdkter och kostnader

Fastighetskostnader
Utgdrs av kostnader avseende drift, skétsel, uthyrning, administration och underhall av fastighetsinnehavet.

Finansiella intdkter och kostnader
Finansiella intdkter och kostnader bestar av ridnteintakter pa bankmedel och fordringar samt rantekostnader pa lan.

Rénteintikter och rantekostnader redovisas enligt effektivrantemetoden,

Inkomstskatter
Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt.

Aktuell inkomstskatt
Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder f6r nuvarande och tidigare perioder faststélls till det belopp som

forvdntas aterfas fran eller betalas till Skatteverket. De skattesatser och skattelagar som tillampas fér att berdkna
beloppet dr de som dr antagna eller aviserade pa balansdagen.

Aktuell inkomstskatt hanférlig till poster/transaktioner som redovisas i eget kapital redovisas i eget kapital och inte |
resultatrékningen.

Uppskjuten inkomstskatt
Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen i enlighet med balansrakningsmetoden fér tempordra skillnader mellan

tiflgangars och skulders skatteméssiga och redovisningsmadssiga varden. Uppskjuten skatt berdknas med tillamplig
skattesats som beslutats eller aviserats per balansdagen och som férvantas gélla ndr den uppskjutna skatten realiseras

eller regleras.

Uppskjutna skatteskulder uppkommer framforalit pa grund av skillnader mellan bokféringsmassiga avskrivningar och
skattemassiga avskrivningar pa forvaltningsfastigheter.

Uppskjutna skattefordringar
Uppskjutna skattefordringar redovisas endast i den omfattning att det dr sannolikt att framtida 6verskott kommer att

finnas tiligdngliga, mot vilka de temporara skillnaderna kommer att kunna utnyttjas.
Uppskjutna skattefordringar avser underskott.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas nar det finns en legal kvittningsratt fér aktueila skattefordnngar
och skatteskulder och nér de uppskjutna skattefordringarna och skatteskulderna hanfor sig till skatt debiterade av
samma skattemyndighet dér det finns en avsikt att reglera saldona genom nettobetalningar.
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Lanekostnader
Laneutgifter utgdrs av rénta och andra kostnader som uppstar nér ett féretag lanar pengar. Laneutgifter som ar
hanforliga till finansiering av en tillgang, som tar en betydande tid i ansprak att fardigstéila aktiveras som en del av

tillgdngens anskaffningsvérde. Ovriga laneutgifter redovisas som en kostnad i den period de uppkommer.

Forvaltningsfastigheter
Férvaltningsfastigheter bestar av fastigheter, mark och/eller byggnader, som innehas i syfte att erhalla hyresinkomster

eller virdestegring eller en kombination av dessa.

Forvaltningsfastigheter redovisas vid férvirvet till anskaffningsvirde, inkluderat direkt hanférbara
transaktioriskostnader. Tillkommande utgifter l5ggs till det redovisade virdet for fastigheten om det &r sannolikt att den
ekonomiska nyttan som &r forknippad med fastigheten forbéattras i férhallande till den niva som géllde da den
ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som kostnad i den period de uppkommer. Efter
anskaffningstillfallet redovisas frvaltningsfastigheten till anskaffningsvérde med avdrag fér ackumulerade avskrivningar
och eventuell nedskrivning samt med tilldgg fér eventuell uppskrivning, Utgifter fér reparationer och [6pande underhall
kostnadsfors i den period de uppkommer.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgadngar &r fysiska tillgdngar som anvands i féretagets verksamhet och har en férvéntad

" nyttjandeperiod éverstigande ett 4r. Materiella anliggningstillgdngar viirderas till sina respektive anskaffningsvérden
och skrivs-av linjart under sin uppskattade nyttjandeperiod. Nar materiella anlaggningstillgangar redovisas tas hansyn
till tillgdngens eventuella restviirden nir det avskrivningsbara beloppet faststills. Avskrivningen inleds nér tillgangen &r
fardig att tas i bruk.

Materiella anléggningstillgangar tas bort fran balansrakningen nér den avyttras eller om den inte kan férvéntas tillféra
ndgra ekonomiska férdelar i framtiden antingen genom att den nyttjas eller att den siljs. Vinst och forlust beréknas som
skillnaden mellan férsiljningspriset och tillgdngens redovisade vérde. Vinst eller férlust redovisas i resultatrdkningen
den redovisningsperiod d3 tillgingen avyttrats, sdsom évrig kostnad eller dvrig intakt. |

Avskrivning berdknas enligt féljande: Antal ar
inventarier 5 ar
Markanldggningar 10 ar
Byggnader 50 ar

Hyresgastanpassningar skrivs av enligt plan under hyresavtalets 16ptid.

Nedsktivning
Tillgdngar som |8pande skrivs dv skall nedskrivningstestas nérhelst hindelser eller forindringar i férhllanden indikerar
att det redovisade vdrdet kanske inte ar dtervinningsbart.

En nedskrivning gérs med dét belopp varmed tillgdngens redovisade virde 6verstiger dess atervinningsvirde.
Atervinningsvardet &r det hogre av tillgingens verkliga virde minskat med férsiljningskostnader och dess
nyttiandevarde.

Leasing
Bolaget redovisar samtliga leasingavtal dér bolaget &r leasetagare som operationella leasingavtal. Detta innebér att

leasingavgiften kostnadsfors linjart i resultatrikningen dver leasingperioden.

Tomtréttsavtal redovisas som operationella leasingavtal dar tomtrattsavgalden kostnadsférs i perioden den avser.
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Finansiella instrument
En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen nér bolaget blir part enligt instrumentets
avtalsmaéssiga villkor. Finansiella tillgdngar tas bort fran balansrékningen nér rattigheterna i avialet realiseras, fGrfaller

eller bolaget pd annat sitt forlorar kontrollen éver dem. Finansiella skulder tas bort fran balansrékningen nar
forpliktelsen i avtalen fullgérs eller pa annat satt bortfaller.

Finansiella instrument som redovisas i balansrikningen inkluderar bland tillgangarna likvida medel, aktier och andelar,
kundfordringar och évriga fordringar samt bland skulderna leverantérsskulder och dvriga skulder. Finansiella instrument

redovisas till upplupet anskaffningsvirde.

En finansiell tillang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrdkningen endast nar det
féreligger en legal ritt att kvitta beloppen samt att det féreligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller

att samtidigt realisera tiligangen och reglera skulden.

Fordringar
Fordringar med férfallodag mer &n 12 manader efter balansdagen redovisas som anliggningstillgdngar, 6vriga som

omséttningstillgdngar. Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.
Hyresfordringar redovisas som omsattningstillgangar till det belopp som férvédntas bli inbetalt efter avdrag fGr

individuellt beddmda osédkra hyresfordringar.

Likvida medel
Likvida medel omfattar kassa, tillgodohavanden pa bank- och koncernkonto samt kortfristiga placeringar med en

ursprunglig forfallodag pa tre manader eller mindre.

Obeskattade reserver
Obeskattade reserver som uppkommer genom bokslutsdispositioner i resultatrakningen redovisas i balansrakningen

utan att dela upp posten i eget kapital och uppskjuten skatt och den temporéra skilinaden sarredovisas darmed ej.

Avsattningar
Avséttningar redovisas nir det finns atagande och det ar troligt att ett utflode av resurser krévs och en tillférlitlig

uppskattning av beloppet kan goras.

Skulder
Skulder redovisas till upplupet anskaffningsvérde.

Redovisning av koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas enligt alternativregeln som bokslutsdisposition.:

Kassaflodesanalys
Indirekt metod tilldmpas vid upprattande av kassaflodesanalys, Det redovisade kassaflédet omfattar endast

transaktioner som medfor in- eller utbetalningar.
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Nar styrelsen uppréttar finansiella rapporter i enlighet med tillimpade redovisningsprinciper maste vissa uppskattningar
och antaganden gdras som paverkar det redovisade vardet av tillgangar. Dessa uppskattningar baseras pa historisk
erfarenhet och andra faktorer inklusive férvantningar pa framtida handelser som anses rimliga under radande
forhallanden. Poster som paverkas av bedémningar och uppskattningar ar fastigheter och hyresfordringar.
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Avsittning till periodiseringsfond
Erhalina koncernbidrag
Lamnade koncernbidrag

Overavskrivningar -267 692
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Skattekostnaden bestar i huvudsak av féljande delar:

Redovisad skatt i resultatrdkningen

Aktuell skatt
Forandring av uppskjuten skatt for temporara skillnader

Summa redovisad skatt

-227 405
-90 767
-318 172

Effektiv skattesats (%) -26

Avstdmning av effektiv skattesats

Resuitat fore skatt 1 240 157

Skatt enligt géllande skattesats 20,6 (20,6) %
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader

Skatteeffekt av gj skattepliktiga intdkter 51
Skatteeffekt av befarade hyresforluster -46 629
Skattemadssiga direktavdrag 13 443
Schablonintékt pa kvarvarande periodiseringsfonder -328
Foérandring av tempordra skillnader hanférliga till byggnader -90 767
Aterlaggning bokférda avskrivningar -66 791
Avdrag skattemdssiga avskrivningar 128 507
Skatteeffekt av ej avdragsgqilla réntor -186
Summa redovisad skatt -318 172

~255 472

Effektiv skattesats (%) -26
Ingaende anskaffningsvérden 17 645 594
Fordndringar av anskaffningsvirden
Omklassificeringar m.m.

Utgaende anskaffningsvéarden

210 165
17 855759

Ingaende avskrivningar -3 005 262

Foréndringar av avskrivningar

Arets avskrivningar -311 752
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Utgaende avskrivningar -3 317 014

Redovisat viarde 14 538 745
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Samtliga poster i balansrékningen férutom materiella anlaggnmgstlllgéngar uppskjuten skatt, eget kapital, obeskattade
teserver och avsittningar klassificeras som finansiella tillgangar och skulder ach varderas till upplupet
anskaffningsviirde. Fér samtliga finansiella instrument beddms inte det redovisade vardet avvika fran det verkliga
virdet. Koncernens finansiella riskhantering &r centraliserad till Stendérren Fastigheter AB och en beskrivning av
riskhanteringen finns i det bolagets arsredovisning.



O™

Fastighets Vallentuna Billsta 5:133 AB
559000-1219

15(16)

L |
1' Ay ¥ o v g' ! T ottt dtn A u"-'.- --'.--.u‘- u'.-. ' - i - L - .1 =N u - n z i i 4 L] - -+
'l' . P 1 r & "':'E'r-. -'.II -1 5 1 '\."' i II ! r i " 'l v 4= oy 2 " 3 3 -.- :..- a '|I'|' [ L I'_. = L i ot b .'!' .\,"1' o Ja‘ :'-: 5 "‘“: i Y] I""" (5] -l'. l 1"'I'ri' § W " '|"".--|"" |"-'::l-"‘: - U"r i y 'II \ g 1_, :'.- 3 ST —-:f1
4 ..- -'rl o R i w, . :"'| :l : k _: = U TR ]__ 3 : b g u b r" vilp H' L] ":I .:"r ,‘____ o u - T W e = L] 5
AT .,‘--,‘:-, B L - R S e T e *,: o S : )
Not.. 18 1« -5rutbetalda kostn er oc u u m tBk., Rl ptinet V wia o ~ _, -12-31.-
A 1 . LIS " 1 r -~ I"'l'. ¥ a r a ! 1 L] |'q
T r A P .,‘I - N e e L R [N P L P L LR P TE ESR P :l' .. = [ i +
o . E 0\ .':I" -, Y .-:l ‘.. I LA T N u_._,._l PRI .. 7 , 4 Qi b 5 BV i 1 'l :I |:'| SR &L -h-'.- bl I __ r__ 5 L e -y f n = - A
1 .-' Thr R i by v -ﬂ A P AR P " 2 "o st ey },.., 4 g F H [ W arn "- Aaan """' :'b'- -.-"'.l"q";'.- ,J.-.-':‘:-- . T -" '-" . P _,-* ! r‘.\__._ ! 3 I._ s o~ e AR A ;"!' L .l‘::'l.l\I 1-\-.- v n'.-- i -.*--I: "\-'I'-.?\- 5 P TR .L-..-'J gt LT a I L 'n: woh LA ""'l.
: | r Eeald?
pplupna hyresintakter 1
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 29 213 13 505
#or  mEee ad Fo¥ ﬂ""t"_“-“ AL he ok 1 Gk TR 3 ki 5 o ..-."- ';‘ ,':? Vo "b"""':..':"rr" LS y (P ke T E =L " T B t‘f ai"- Lporma G o dp by pan fe e B L0 e o e -,rh.ﬂ-.-;.- il g "'{'\r': L ST WD ﬁ,.u-r_;.-:.':' E T T TR TR o B R TP I i :--,.. LR S b SR i L Yu e oo T et}
. ' “t i - - ' - = = = PR o LF i i L C T L [ ] - ] o o 4 - = K A . ;
& ra ‘gt 13:1(#.'-.“"&1 g ¢ I:':"M:r'\- -,-.1 S .-15'-..- 7 .Il-n : -ﬁ-.'- r*'-" L = .-.- “F:lll""'\.-n-":r ; ! £oan " : o e d .—-'l'r.lllr: . i ,& i : ! :r",_..-'r*‘__,{:u;_ ".~ ,',;;_” o w L 'Hl‘_e N i A I LR rJq.“'\'l;_. MLEy E1ST I .
LR I " " i P g g - - ' i i L = .l-. r . i " R X " ] . B B f N o . . L = 2
gt i a :l":l- i“:'r o 4 -_ﬁ_h -. S ¥ \1 ol i -.:J o 1"-._' 1 e :" WL -'.5«"'..'-“.5-.-"" b .T':. T :I Jc;,s}_.1,? .'-' 5 % : i £l - £ jeemtel sy 5, - ot i} EE
-,:-"' TR .:‘,",-:ﬂ;nj:q . 1;,1; 2 y s TPERn ST ﬂ;. 4 i il b L i A% 111,- ﬁ-\.l"'r-:'r:'!'l-:":.?" A ‘-:“ 5'.'":“ :l":u u. :. 3 J,":,’*m:p.." .:.,, - 5'..~ i P, --»:f 3 5 s s w& : O | ,f',m L -'rn R E e, M ¥ _E
e et L 2 e I_r_\___ "'l:_.:' i, e s i o an : N " :'_.. =" Loy ‘_“‘- '-"" r} f] UL S LT l;..-, -"-"' -l\."'.- " e ll"! 0 A L, S01 EL ] e F !._ P _ ' '| A\ 4 a f__ :I - : ", - '| u Rl ' P L
E. "'1""". y A R I!'.!:-.:"I. "'--"-l} A Jl'i'&?“-f'-'. N i VA " ’;": 3 ""'I RS ; -"I ' ':"- "': ¥l "-' -..l'J-|I - "".; g -.:'h"-‘: '-'I-'\. .E : .-r" J'""I o 3 i ¥ oa L AL -\.""I 1."‘ L ‘I - it Vo ok '-"- !l:ll'ﬂi-".' * ".1” : '.'" "l':, & i J'?;:'.-:i '~-'.-:, " :" :l'a,_:x':-.-;"r"'.‘ Faant o, -:r £ n 1-"-u. i 1, II-u.l:.,"l"' ;l"_ 3 ot = -"'-1 oL O e g N T | -'-I:( = i
i e o e Ny r AT - 1.- alag A i Yo LI e P n * 9 it - ‘--1' R L R T e S S T e W -.:L oo B R S S A T h_;.ll-.!- " -E g 1 1r-E. LR L PR L B ! ‘T A .:L'- W, ':":""' LR EL R S | """“".'..l: : "l'-"‘l- = T Loy "" T -\,I-l':'_l ,-":':E' "':'\-""q.'\-':' e JE VR WE S ."J.-,r.-u' N THRN T WUCT SR W

posten aktiekapital ingar det registrerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgar till 500 st och kvotvdrde uppgar tilt 100
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Fastighets Vallentuna Ballsta 5:133 AB

Org.nr. 559000-1219

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Fastighets
Vallentuna Ballsta 5:133 AB for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Fastighets
Vallentuna Ballsta 5:133 ABs finansiella statlning per den 31
december 2024 och av dess finansiefla resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberédttelsen ar forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet
“Revisorns ansvar”. Vi &r oberoende i forhallande till
Fastighets Vallentuna Batlsta 5:133 AB enligt god revisorssed
i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den
interna kontroll som den bedtmer ar nddvandlg fdr att
uppratta en- érsredowsmng som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om
férhallanden som kan paverka formagan att fortsatta

verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.

Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till

att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sékerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig
sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti
for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed
i Sverige alltid kommer:att.upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan

forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelamnanden, felaktig information eller asidosittande av
intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar ldmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhorande upplysningar.

» drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid uPprattandet ay
arsredovisningen. Vi drar ocksa en:slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhatlanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsdatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberittelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
{angre kan fortsatta verksamheten.

» utvarderar vi den i:ivergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredowsmngen, daribland
upplysmngarna, och om arsredovisningen aterger de
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som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla
jakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

1(2)




Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Ut6ver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av. styrelsens forvaltning for Fastighets Vallentuna
Billsta 5:133°AB for ar 2024 samt av forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller foriust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledamater ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet

"Revisarns ansvar”. Vi dr oberoende i forhallande titl
Fast1ghets Vallentuna Billsta 5:133 AB enligt god revisorssed
i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga
och Andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar.

Det ar styrelsen som har ansvaret-for farslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedémning av om utdelningen ar farsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker
stdller pa storleken av bolagets egna kapltal
konsolideringsbehov, likviditet och stallning § Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och
forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska
-51tuatlon och att tillse att bolagets organisation ar utformad
sa att bokforingen, ‘medélsforvaltningen och bolagets
ekonomiska angelagenheteri 6yrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande reyisionen av forvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna
beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt
avseende:

» foretagit hagon atgdrd-eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

« pa nagot annat sitt handlat i strid med aktlebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till
dtsposmoner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart
uttalande om détta, &r att med rimlig grad av sakerhet
beddma om forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utférs enligt god revisfonssed
{ Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller
forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget eller att ett forslag till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige

anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som
utférs baseras pa var professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och vasentlzghet Det innebar att vi
fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar
avsteg och overtradelser skutle ha sarskild betydelse for
bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, wdtagna atgiarder och andra férhallanden
som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagsiagen.
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