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Undertecknad styrelseledamot 1 Kasernhdjden Fastighets AB intygar hiirmed, dels att denna kopia av arsredovisningen
overensstdimmer med originalet, dels att resultat- och balansrékning faststélits pa arsstimma den 22 juni 2023.

Stdmman beslot tillika godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Karlstad 2023-06-22
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Kasernhojden Fastighets AB
Org.nr. 356158-5489

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Kasernhojden Fastighets AB bedriver fastighetstorvaltning. Bolaget dger till 100% dotterbolaget Pulse gym & spa AB, org nr

5356655-9984, som numera dr vilande.

Agarforhallanden

Bolaget dr ett helégt dotterbolag till Kasernhtjden Forvaltning AB, org nr 556743-4500, med séte i Karlstad.

Foretagets site 4r Karlstad.

Flerarsoversikt

Nettoomséttning
Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Definitioner av nyckeltal, se noter

Forandringar 1 eget kapital

Belopp vid arets mgéang
Resultatdisposition enligt beslut av
arsstimma:

Arets resultat

Belopp vid érets utging

Resultatdisposition

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat

Forslag till disposition:
Balanseras 1 ny rikning

2022
21 700
18 699

597

2021 2020 2019
20 043 19 263 19 925
9 191 4 887 6 367
34,24 28:93 277,07
Aktiekapital  Owrigt fritt Arets resultat  Summa fritt
eget kapital eget kapital
3 000 000 22 280 941 1 405 203 23 686 144
1 405 203 -1 405 203 0
12 082 964 12 082 964
3 000 000 23 686 144 12 082 964 35769 108
23 686 144
12 082 964
35769 108
35769 108
35769 108

Betrittande bolagets resultat och stéllnmg 1 6vrigt hinvisas till efterféljande

resultat- och balansrdkningar med tiilhorande noter.

4
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Kasernhojden Fastighets AB
Org.nr. 556158-5489

RESULTATRAKNING

Rorelseintiikter, lagerforandringar m.m.

Nettoomséttning
Ovriga rérelseintikter

Summa rérelseintikter, lagerfordndringar m.m.

Roérelsekostnader

Fastighetskostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran andelar 1 koncernforetag

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Ldmnade koncernbidrag
Fordndring av dveravskrivningar
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pd arets resultat

Arets resultat

SN

Not

DO P
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2022-01-01
2022-12-31

21700 324
942 000

2021-01-01
2021-12-31

20 105 305
0

22 642 324

-7 671 151
-4 590 066
-1 017 385

-13 278 602

9363 722

11 181 000

1 248 920
-3 094 595

G 339 323

18 699 047

-6 500 000
-110 000

20 105 305

-8 909 945
-3 632 597
-1 010 524

-13 553 066
6354 259
3 000 000

19 527
-380 461

2 639 066

9191 305

-7 254 500
-530 000

-6 610 000

12 089 047

-6 083

-7 784 500

1 406 805

-1 602

12 082 964

1405 203



Kasernhojden Fastighets AB
Org.nr. 556158-5489

BALANSRAKNING 2022-12-31 2021-12-31
Not
TILLGANGAR
vofr
é'% Anliggningstillgangar
b Materiella anliggningstillgdngar |
o Byggnader och mark 4 50 864 549 53 910 833
= Inventarier, verktyg och installationer S 640 000 996 150
3 Pégaende nyanldggningar och forskott avseende materiella
anldggningstillgangar 200 000 500 000
Summa materiella anldggningstillgangar 51704 549 55 406 983
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar 1 koncernforetag 6 200 000 200 000
Summa finansiella anldggningstillgangar 200 000 200 000
Summa anldggningstillgangar 51 904 549 55 606 983
Omsiattningstillgangar
Varulager m.i.
Konst 590 000 590 000
Summa varulager 590 000 590 000
Kortiristiga fordringar
Kundfordringar 115 862 23 246
Fordringar hos koncernfdretag 2’71 954 856 16 376 227
Ovriga fordringar 82 355377 175 846
Forutbetalda kostnader och upplupna mntékter | 211 869 2 834 422
Summa kortfristiga fordringar 110 6377 964 19409 741

Kortfristiga placeringar
Andelar 1 koncerntoretag 0 75 000

Summa kortfristiga placeringar 0 75 000

Kassa och bank
. Kassa och bank 5635172 19 856 792
»,  Summa kassa och bank 5635 172 e B3 Ties
Summa omsittningstillgangar 116 863 136 39 931 533
. SUMMA TILLGANGAR | 168 767 685 95 538 516

il M
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Kasernhojden Fastighets AB
Org.nr. 556158-5489

BALANSRAKNING 2022-12-31 2021-12-31

Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

e

< Eget kapital

=

f‘:l Bundet eget kapital

¢h  Aktiekapital 3 000 000 3 000 000

> Summa bundet eget kapital 3 000 000 3000 000
Fritt eget kapital |
Balanserat resultat 23 686 144 22 280 941
Arets resultat 12 082 964 1 405 203
Summa fritt eget kapital 35769 108 23 686 144
Summa eget kapital 38 769 108 26 686 144
Obeskattade reserver
Ackumulerade 6veravskrivningar 640 000 530 000
Summa obeskattade reserver 640 000 530 000

" Langfristiga skulder 7
Ovriga skulder till kreditinstitut 46 855 056 46 855 056
Summa langfristiga skulder 46 855 056 46 855 056
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 65 000 000 0
Leverantorsskulder 907 Q97 356 679
Skulder till koncerntoretag 14 654 916 17910 341
Ovriga skulder 607 454 [ 390 316
Upplupna kostnader och forutbetalda mtékter 1 334 054 1809980
Summa kortfristiga skulder 82 503 521 21467 316
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 168 767 685 95 538 516
R

.
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Kasernhojden Fastighets AB
Org.nr. 556158-5489

NOTER

Not1 Redovisnings- och virderingsprinciper

& Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och |
& 2016:10) om arsredovisning 1 mindre f6retag.

(CEey

(3

<2 Materiella anldggningstillgangar

c) Tilldmpade avskrivningstider:

£~

Bygenader och mark
Hyresgéstanpassningar och byggnadsimventarier
Inventarier, verktyg och installationer

@ Noter till resultatrikningen
/
Not2  Medelantal anstillda

Medelantal anstillda

.

: narvarotimmar relaterade till en normal arbetstid.

Medelantal anstidlida har varit

Not3 Fastighetskostnader

Fastighetskostnader
Underhall och reparation
Vidaresalt material
Fastighetsskatt
Hyresforiuster

. Noter till balansrikningen

Not4 Bygegnader och mark

Ingdaende anskatiningsvérden
Inkop/aktiveringar
Forsdljnmgar/utrangeringar
Utgéende anskaffningsvérden
Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Redovisat virde

ZRN

Medelantalet anstéllda bygger pd av bolaget betalda
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2022

2022

5> 014 726
2. 304 655
0
351770
0

Boktoringsndmndens allméinna rad (BFNAR

Antal ar

100
10-15
3

2021

2021

4118 306
3262 439
306 683
346 460
- 876 0357

7671 151

2022-12-31

62 139 096
1914 951
-4 300 000

8 909 945

2021-12-31

62 139 096
0
0

59 754 047
-8 228 263
-661 235

62 139 096
-7 5773 889
-054 374

-8 889 498

-8 228 263

50 864 549

53 910 833



Kasernhojden Fastighets AB
Org.nr. 556158-5439

NOTER

Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende anskaffningsvarden
Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Redovisat virde

Not 6 Andelar i koncernforetag

Foretag

Organisationsnummer Site
Pulse Gym & Spa AB

556655-9984 Karlstad
Kasern 3 KB

069705-3420 Karlstad

Not7 Langfristiga skulder

Forfaller senare dn 3 ar

Ovriga noter

Not 8 Stillda sikerheter
Fastighetsinteckningar
Foretagsinteckningar
Summa stéllda sdkerheter

Not 9 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning

A

Antal
/Kapital-
andel %
100

100%

|

1%
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2022-12-31

4 573 453

2021-12-31

4 573 453

4 573 453
-3 5777 303
-356 150

4 573 453
-3 221 153
-356 150

-3 933 453

=3 574 303

640 000

2022-12-31

Redovisat

virde
200 000

0

200 000

2022-12-31

46 855 056

2022-12-31

116 000 000

300 000

996 150

2021-12-31

Redovisat

viarde
200 000

0

200 000

2021-12-31

46 855 056

2021-12-31

51 000 000

300 000

116 300 000

51 300 000
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Kasernhojden Fastighets AB
Org.nr. 556158-5489

NOTER

Karlstad 2023-06-22

e

David Eriksson

e/
I

? 2Visio 761?6 har [dmnats den 22 juni 2023.
\:ér Elias§0

Auktoriserad revisor
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AELIAS REVISION AB

n REVISIONSBERATTELSE

G

lf:?

;f;; T1ll bolagsstimman 1 Kasernhdjden Fastighets AB
% Org.nr. 556158-5489

&>

)

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Kasernhdjden Fastighets AB f6r ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1
alla véasentliga avseenden rittvisande bild av Kasernhgjden Fastighets ABs finansiella stéllning per den
31 december 2022 och av dess finansiella resultat t6r aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker déarfor att bolagsstdmman faststdller resultatrdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar". Jag &r
oberoende 1 f6rhallande till Kasernh6jden Fastighets AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1
Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrickliga och dndamalsenliga som grund f6r mina

uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det &r styrelsen och verkstillande direktéren som har ansvaret {or att arsredovisningen uppréttas och att
den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande direktSren ansvarar
dven for den interna kontroll som de beddmer dr nédvéindig £6r att uppritta en arsredovisning som inte
mnehaller nagra védsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstillande direktéren f6r beddmningen
av bolagets f6rméaga att fortsétta verksamheten. De upplyser, nir sa ar tillampligt, om f6rhallanden som
kan paverka férmégan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av
sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som uttors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att upptécka en-visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
erund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvidndare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt

skeptisk mstillning under hela revisionen. Dessutom:

+ identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund {6r
mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter &r
hogre dn f6r en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller dsidoséttande av

intern kontroll.
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AELIAS REVISION AB

E « skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse 16r min

Eﬁ revision for att utforma granskningsétgirder som ir limpliga med hinsyn till omstéindigheterna, men
= inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

E’? . » utvdrderar jag ldmpligheten i1 de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten 1 styrelsens och
o verkstéllande direkt6rens uppskattningar 1 redovisningen och tillhérande upplysningar.

™ + drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verkstéllande direktSren anvidnder antagandet

om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund 1 de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
hiandelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets f6rmaga att fortsétia
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en véisentlig osékerhetsfaktor, maste jag 1
revisionsberittelsen fdsta uppmérksamheten pa upplysningarna 1 arsredovisningen om den visentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet {61

oy

revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller t6rhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan
fortsdtta verksamheten.

« utvérderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehdllet i arsredovisningen,
dédribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sdtt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
ddribland de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

R
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AELIAS REVISION AB

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

-
o

EE Uttalanden

F{ Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande
R direktorens forvaltning for Kasernhodjden Fastighets AB f6r ar 2022 samt av forslaget till dispositioner
:g;: betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamot och verkstillande direktoren ansvarsirihet f6r rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr oberoende 1 f6rhallande till Kasernh&jden Fastighets AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréickliga och dndamalsenliga som grund f6r mina

uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller f6rlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig
med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation dr utformad sa att bokféringen, medelstorvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt. Verkstéillande direktdren ska skota den
[6pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgérder som
ar nodvindiga for att bolagets bokféring ska fullgdras 1 6verensstimmelse med lag och {6r att

medelsférvaltningen ska skétas péa ett betryggande séitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att
mhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nédgon styrelseledamot

eller verkstéllande direktéren 1 nagot visentligt avseende:
+ fOretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon f6rsummelse som kan féranleda

ersiattningsskyldighet mot bolaget, eller
 pé nagot annat sédtt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedoma om f6rslaget ar f6renligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet 4r en hoég grad av sdkerhet, men ingen garanti {6r att en revision som utférs enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptédcka atgérder eller f6rsummelser som kan féranleda
ersiattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust

inte 4r forenligt med aktiebolagslagen.

A
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AELIAS REVISION AB

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvander jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av f6rvaltningen och
torslaget till dispositioner av bolagets vinst eller {orlust grundar sig framst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgéirder som utitrs baseras pa min protessionella
bedomning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det mnebér att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgiirder, omraden och forhallanden som 4r vdsentliga f6r verksamheten och dér avsteg och

dvertrddelser skulle ha sdrskild betydelse f6r bolagets situation. Jag gar 1genom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgédrder och andra toérhallanden som ar relevanta f6r mitt uttalande om

ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens f6rslag till dispositioner betrdtfande
bolagets vinst eller f6rlust har jag granskat om forslaget 4r f6renligt med aktiebolagslagen.

Karls Bid 7'{ AR
/.:" 7
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Anders Eliasson
Auktoriserad reyisor
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