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Nordek Fastigheter AB
Org.nr. 559434-3765

FORVALTNINGSBERATTELSE
Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten }
Bolaget bedriver fastighetsforvaltning 1 Ornskéldsvik dir bolaget ocksa har sitt siite.

Flerarsjamforelse*

2024/2028 2023/2024
Nettoomsittning 125 007 0
Balansomslutning 4 652 325 25 000
Soliditet (%) 1,26 100,00

*Definitioner av nyckeltal, se noter

Investeringar )
Bolaget kopte fastigheten Kompassen 3 1 Ornskéldsviks Kommun den 1 april 2025.

Agarforhallanden )
Bolaget édgs till 100 % av Nordek Holding AB, org.nr 559480-6209, med site i Ornskdldsvik.

Moderforetaget V.S.A.T Holding AB, org nr 556292-1071 med siite i Ornskéldsvik uppriittar en koncernarsredovisning for den
koncern som bolaget ingar i.

Viasentliga hiandelser under rikenskapsaret
Bolaget koptes 2025-04-30 av Nordek Holding AB, org.nr. 559480-6209.

Forandringar 1 eget kapital

Aktiekapital Reservfond Fritt eget
kapital
Belopp vid érets ingang 25 000 0 0
Arets vinst ) | 33 74%
Belopp vid drets utgang 25 000 0 33748
Resultatdisposition
Forslag till disposition av bolagets vinst
Till arsstimmans forfogande star
arets vinst 33 748
33 748
Styrelsen foreslar att
1 ny rdkning Sverfores i 33 748
33 748

Betrédffande bolagets resultat och stdllning i1 6vrigt hanvisas till efterféljande
resultat- och balansrdkningar med tillhérande noter.
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Nordek Fastigheter AB
Org.nr. 559434-3765

RESULTATRAKNING

Rorelsens intakter m.m.
Nettoomséittning

Rorelsens kostnader

I?rift-— och underhallskostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintiékter och liknande resultatposter
Riéntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not
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2024-05-01
2025-04-30

125 007

125 007

-26 574
-27 332

0
-17 235

-71 141

53 866

123
-11 487

-11 364

42 502

42 502

-8 754

33 748

2023-05-15
2024-04-30
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Nordek Fastigheter AB
Org.nr. 559434-3765

BALANSRAKNING
TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not
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2025-04-30

4 479 400

4 479 400

4 479 400

123

123

172 802

2024-04-30
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25 000

172 802

172 925

4 652 325

25 000

25 000

25 000
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Nordek Fastigheter AB
Org.nr. 559434-3765

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktickapital

Fritt eget kapital
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsiattningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsattningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2025-04-30

25 000

25 000

33 748

33 748

58 748

253132

2024-04-30

25 000

25 000

25 000

253 132

4 197 600

oo

4 197 600

42 400

823
11 152
31 252
37236

=l

142 845
4 652 325
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Nordek Fastigheter AB
Org.nr. 559434-3765

NOTER

Not1 Redovisnings- och varderingsprinciper

érsredovisningen ar upprittad 1 enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1.
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tillgangar, avsittningar och skulder
Ovriga tillgangar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Intdktsredovisning

Inkomsten redovisas till det verkliga virdet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Foretaget redovisar darfor
inkomsten till nominellt viarde (fakturabelopp) om ersattningen erhéalls i likvida medel direkt vid leverans. Avdrag gors {or
lamnade rabatter.

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuella

nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjért 6ver tillgangarnas bedémda nyttjandeperiod férutom mark som inte skrivs av.
Nyttjandeperioden omprovas per varje balansdag. Foljande nyttjandeperioder tillampas:

Antal ar
Hyresfastigheter 10-100 ar

Inkomstskatt
Aktuell skatt dr inkomstskatt for innevarande riakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av tidigare

rakenskapsars inkomstskatt som @nnu inte har redovisats.
Aktuell skatt virderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som giller pa balansdagen.

Avsdttningar
Avsittningar redovisas nir det finns en legal eller informell forpliktelse till f61jd av en tidigare héndelse, det dr sannolikt att

ett utflode av resurser kommer att kriivas for att reglera forpliktelsen och beloppen kan uppskattas pa ett tillforlitligt sétt.
Tidpunkten eller beloppet for utflédet kan fortfarande vara oséker.

Avsittningar for omstruktureringar redovisas bara om en faststélld och utforlig omstruktureringsplan har utarbetats och

inforts, eller om féretaget minst har offentliggjort planens huvuddrag till dem som berdrs av den. Avsittningar redovisas inte
for utgifter som hér samman med den framtida verksamheten.

En avsittning redovisas till den bista uppskattningen av det belopp som kravs for att reglera forpliktelsen pa balansdagen.
Avsittningar tas endast i ansprak for de utgifter som avsittningen ursprungligen var avsedd for. Avsittningar diskonteras tili
sina nuvirden dér pengars tidsvirde dr visentligt.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 2  Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intdktskorrigeringar.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar

Not3 Medelantal anstallda 2024/2025 2023/2024

Bolaget har inte haft nadgra anstillda och nagra 16ner har ej utbetalats.
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Nordek Fastigheter AB
Org.nr. 559434-3765

NOTER
Not4  Byggnader och mark 2025-04-30 2024-04-30
Ingdende anskaffningsvirde 0 0
Inkop 4 496 635 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 4 496 635 0
Ingaende avskrivningar 0 0
Arets avskrivningar -17 235 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar -17 235 0
Utgaende redovisat virde 4 479 400 0
Redovisat virde byggnader 3444 247 0
Redovisat virde mark 1 035 153 0
4 479 400 0.
-
Taxeringsvirde
Taxeringsvirdet for bolagets fastigheter: 6 384 000 0
varav byggnader: 5 0600 000 0
Not5S Langfristiga skulder 2025-04-30 2024-04-30
Amortering inom 1 ar 42 400 0
Amortering inom 2 till § ar 169 600 0
Amortering efter 5 ar 4 028 000 L 0
4 240 000 0
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman | Nordek Fastigheter AB, org.nr 559434-3765

Rapport om arsredovisningen

{Ittalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Nordek
Fastigheter AB for rakenskapsaret 2024-05-01 - 2025-04-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avse-
enden rattvisande bild av Nordek Fastigheter ABs finansiella
stalining per den 30 april 2025 och av dess finansiella resultat
for aret enligt arsredovisningsiagen. Forvaltningsberattelsen
ar férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tilistyrker darfor att bolagsstamman faststaller resuitat-
rakningen och balansrdakningen,

Corundg for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs narmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till Nordek Fastigheter
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
vrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrdckliga
och andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

STYreisens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar aven ftor den interna kontroll
som den beddmer ar nédvandig fér att uppratta en arsredo-
visning som inte innehatler nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets férmaga att fortsdtta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsdtta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift

tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphtra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt

alternativ tilt att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra védsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [dmna en revisionsberéattelse som innehaller
mina uttalanden. Rimiig sdkerhet ar en hg grad av sakerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
sta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt elier tillssmmans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvédndare fattar

med grund i arsredovisningen.

A mermber firnt of Ernst & Young Global Limnited

Som del av en revision enfigf ISA anvander jag professionelit
omdome och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

o jdentifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga fel-
aktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgdrder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga och dndamals-
enliga for att utgora en grund fér mina uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en vdsentlig felaktighet till 10l)d av
oegentligheter dr hgre dn for en vdasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontrolt som har betydelse f&ér min revision fér att utforma
granskningsatgdrder som &r ldmpliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala mig om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar jag lampligheteni de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningariredo-
visningen och tillhdrande upplysningar,

e drarjag en slutsats om lampligheten | att styrelsen anvan-
der antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av ars-
redovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller for-
hallanden som kan leda tiil betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar siut-
satsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste

jag i revisionsberatielsen fasta uppmarksamheten pa upp-

ysningarna i arsredowsnmgen om den vasentliga osadker-
netsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otilirdckliga,

modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till

datumet f6r revisionsberdttelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar jag den Overgripande presentationen, struk-
turen och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hindelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulia iakttagelser
under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Letelanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning av Nordek Fastigheter AB for
rakenskapsaret 2024-05-01 - 2025-04-30 samt av forslaget
till dispositioner betraffande bolagets vinst elier forlust.

Jag tilistyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund Yor uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till Nordek Fastigheter
AB enligt god revisorssed i Sverige och har 1 ovrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéiler pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdll-
ning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelstorvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhadmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdakerhet kunna beddma om
styrelseledamoten i nagot vasentligt avseende:

e fGretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon f6r-
summelse som kan foranleda ersattningsskyidighet mot
bolaget, elier

¢ pad nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrédffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet beddoma om férslaget
ar forenligt med aktiebolagsiagen.

Rimlig sdkerhet ar en h6g grad av sdakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptédcka atgdrder eller forsummelser som
kan foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

A rmoember firrm ol Ernst & Younog Glabal Lmited

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omddme och har en professionelit
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rdken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt |
risk och vdsentlighet. Det innebdr att jag fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser
skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Jag gar
igenom och prévar fattade besiut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra férhailanden som éar relevanta for mitt
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner beiraffande bolagets
vinst eller foériust har jag granskat om forslaget ar forenligt

med aktiebolagslagen.

) oktober 2025
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