Arsredovisning for

Forvaltnings AB Skinnarviken
559033-3885

Rakenskapsaret
2022-01-01 - 2022-12-31

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot | Férvaltnings AB Skinnarviken intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen dverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststallts pa

arsstamma 2023-04-12
Stamman beslot ocksa att godkénna styrelsens férslag till resultatdisposition.

Stockholm 2023-04-12

Gunnar Kusoffsky
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Forvaltnings AB Skinnarviken, 559033-3885 far harmed avge arsredovisning for 2022,

Verksamheten

Allmant om verksamheten
Bolaget dger och forvaltar fastigheter i Stockholm.

Koncernforhallande

Bolaget har sitt sate i Stockholm. Bolaget ar ett helagt dotterféretag till Primula Forvaltning AB, org nr
556988-4736 med sate i Stockholm.

Flerarsoversikt Belopp 1 Tkr

2022 2021 2020 2019
Nettoomsatining 1 400 1 366 1323 1285
Resultat efter finansiella poster 285 682 455 67/
Soliditet, % 4,5 9,7 7,3 5,7

Vasentliga hiandelser under rdakenskapsaret
Inga vasentliga handelser har intraffat under rakenskapsaret.

Forandring Eget kapital

Balanserad vinst

- Aktiekapital eller férlust  Arets resultat
Vid arets borjan 50 1 036 365
Disposition av féreg ars resultat 366 -365
Utdelning till aktiedgare -300

Arets resultat L _ . 0
Vid arets slut 50 502 -

Forslag till disposition av bolagets resultat

Belopp i kr
Till arsstammans forfogande star enl balansrékningen
balanserat resuitat 501 426
arets resultat 496
501 922
Styrelsen foresiar att:
balanseras i ny réakning 501 922
501 922

Vad betraffar bolagets resultat och stallning 1 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och

/}ﬂansrékning med tillhérande noter.
Tax
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Resultatrakning
Belopp i Tkr

Not

Rorelseintakter
Nettoomsatining

Rorelsekostnader
Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader
Avskrivningar enligt plan pa materiella
anlaggningstillgangar

Rorelseresuitat

Finansiella poster
Rantekostnader och liknande kostnader

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Lamnade koncernbidrag
Forandring av periodiseringsfonder

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resuliat

Arets resultat

—

2022-01-01-
2022-12-31

1 406

1406

-664
-32

-(76

630

-345

-345

2895

-379
140

-239
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2021-01-01-
2021-12-31

1 366
1 366

-409
-42

-931
835

-153
-1563

682
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Balansrakning
Belopp i Tkr Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter 3 16 437 16 517
16 437 16 517
Summa anlaggningstillgangar 16 437 16 517

Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag 919 1979
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter o 19

926 1 998
Summa omsattningstillgangar 026 1 998
SUMMA TILLGANGAR 17 363 18 515 V/

/____/_._ _ _____. - -
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Balansrakning
Belopp i Tkr | Not 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

2021-12-31

50
50

1035
366

1 401

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 50
50
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 502
Arets resultat -
502
Summa eget kapital 5H2
Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder | 282
282
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 4 16 000
16 000
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 4 -
| everantdrsskulder 29
Skatteskulder 46
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 464
529
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 17 363

o

1451

422
422

16 035
16 035

336
26
58

167

607

18 515



)Qlaget har inte nagra anstéllda. Inga [6ner eller andra ersattningar har utbetalats.
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp 1 Tkr om inget annat anges.

Denna arsredovisning avges per 2022-12-31 och avser Forvaltnings AB Skinnarviken (559033-3885)
med séte | Stockholm, Sverige. Huvudkontorets adress ar Sveavagen 33, 111 34 Stockholm.,

Primula Byggnads AB, org nr 556375-5767, med séte | Stockholm ar moderféretag i den minsta
koncernen som upprattar koncernarsredovisning fér koncernen som bolaget ingar 1.

Lagar och regler

Arsredovisningen ar uppréattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag.

Redovisningsprinciperna ar oférandrade i jamforelse med féregaende ar.

Redovisningsvaluta
De finansiella rapporterna presenteras i féretagets redovisningsvaluta som ar svenska kronor.

Intakter
Hyresavtal klassificeras som operationella leasingavial. Hyresintakterna fordelas Gver tiden enligt

avtalens innebodrd, vilket bland annat innebéar att hyresrabatter redovisas i den period de avser.
Forskottsbetalda hyror redovisas som forutbetalda intakter.

Resultat fran finansiella poster
Finansiella intékter och kostnader redovisas i den period till vilken de hdnfér sig.

Skatt

Aktuell skatt

Aktuell skatt ar den skatt som beradkas pa det skattepliktiga resultatet fér perioden. Det skattepliktiga
resultatet skiljer sig fran det redovisade resultat genom att det har justerats for ej skattepliktiga intakter
och ej avdragsgilla kostnader.

Forvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter ar fastigheter som innehas i syfte att generera hyresintékter och vardestegring.
Dessa redovisas till anskaffningsvardet, inklusive direkt hanférliga transaktionskostnader.
Tillkommande utgifter aktiveras nar det ar troligt att framtida ekonomiska fordelar férknippade med
tillgangen kommer att erhallas av bolaget och utgiften kan faststallas med tillférlitlighet. Ovriga
underhalisutgifter som reparationer resultatférs I6pande i den period de uppstar. Avskrivningar
kostnadsférs dver tillgangens beddmda nyttjandeperiod.

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar

Anlédggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 100

Linjar avskrivningsmetod tillampas f6r samtliga typer av materiella anldggningstillgangar.

Not 2 Anstilida och personalkostnader

L/—/




Not 3 Forvaltningsfastigheter

Forvaltnings AB Skinnarviken
559033-3885

2022-12-31 2021-12-31
Byggnader
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Ingaende anskaffningsvérde 7 990 7 990
7/ 990 7 990
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Ingaende avskrivningar -483 -403
-Arets avskrivning enligt plan -80 -80
-563 -483
Mark
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Ingaende anskaffningsvarde 9010 9 010
9010 9010
Utgaende bokfort varde forvaltningsfastigheter o 16 437 16 517
Not 4 Ovriga skulder till kreditinstitut
2022-12-31 2021-12-31
Forfallotidpunkt, senare é&n fem ar fran balansdagen 16 000 14 692
16 000 14 692
Not 5 Stallda sidkerheter och eventualforpliktelser
2022-12-31 2021-12-31
Stéllda sédkerheter
Fastighetsinteckningar 20 000 20 000
20 000 20 000

Eventualforpliktelser
Uppskjuten stampelskatt 961 961

J(/\/ )

Stockholm 2023-04-12

Gunnar Kusoffsky

Var revisionsberattelse har lamnats 2023-04-12

Mazars AB

/%C%W%

Martin Dagermark
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman 1 Forvaltnings AB Skinnarviken
Org. nr 559033-3885

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Forvaltnings
AB Skinnarviken for ar 2022,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
riattvisande bild av Forvalinings AB Skinnarviken:s finansiella
stillning per den 31 december 2022 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen,
Forvaltningsberittelsen dr torenlig med arsredovisningens
ovriga delar,

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultat-
rikningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Virt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Férvaltnings AB
Skinnarviken enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 Gvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedomer dr nédvandig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag,

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bolagets formaga att fortsétta verksambheten.
De upplyser, nir sa ar tilldmpligt, om foérhallanden som kan
paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslhut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehdller vara
uttalanden. Rimlig sikerhet ér en hog grad av sikerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptidcka en visentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund
arsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instidllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga
felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till
f6ljd av oegentligheter 4r hogre dn for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelamnanden, felaktig information eller asidosittande av
tntern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for vir revision for att utforma
granskningsatgirder som ar lampliga med hinsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

¢ utvirderar vi lAmpligheten 1 de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om [ampligheten 1 att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsidtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberittelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan
framtida hiandelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
ldngre kan fortsitta verksamheten.

e utvirderar vi den Overgripande presentationen, strukturen
och innehallet 1 arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett sitt
som ger en rattvisande bild.

V1 maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister 1 den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Férvaltnings AB
Skinnarviken for ar 2022 samt av forslaget till disposttioner
betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narnmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ir oberoende i forhallande till Forvaltnings AB
Skinnarviken enligt god revisorssed i1 Sverige och har i ovrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret f6r forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ir
forsvarlig med hidnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation 4r utformad sa att bokforingen, medels-
forvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriaffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sédkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

o fHretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pd nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Viart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta,
ir att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sidkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt
med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvinder vi professtonellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgiarder som utfors baseras pa
var professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgirder, omraden och forhallanden som dr visentliga for
verksamheten och déar avsteg och overtridelser skulle ha sédrskild
betydelse for bolagets situation, Vi gr igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra
forhallanden som ar relevanta for vart uttailande om
ansvarsfribet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust
har vi granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den 12 april 2023
Mazars AB

//
Martin Dagermar

Auktoriserad revisor
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