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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i J & R Fastigheter Vast 3 AB intygar hdrmed dels att denna kopia av
arsredovisningen éverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststéllts pa

arsstdmma 2025- &4~ /. Stdimman beslutade ocksé att godkénna styrelsens forslag till
resultatdisposition.
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Forvaltningsberiattelse

) Styrelsen for J & R Fastigheter Vast 3 AB, 559232-1367, far hdrmed avge arsredovisning fér
[ rakenskapsaret 2024.

& Verksamheten

o

e, Allmédnt om verksamheten |

Er:'i Féretaget med séte.i Lerum registrerades ar 2019 och dger samt forvaltar av fastigheter.

o

) Védsentliga hdndelser under rdkenskapsaret

r% Under rdkenskapsaret har inga vasentliga handelser intraffat.

AN}
Flerarsoversikt Belopp i KKr

2024 2023 2022 2021

Nettoomséttning 675 675 -
Resultat efter finansiella poster 381 352 -102 -2
Soliditet, % 9 10 2 2

Forandringar i eget kapital

Aktie- Fritt eget
kapital kapital
Vid arets borjan 50 000 180 888
Arets resultat 1423
Vid arets slut 50 000 182 311

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel, kronor 182 311, disponeras enligt foljande:

Belopp i kr
Balanseras i ny rakning 182 311
Summa 182 311 -

Bolagets resultat och stélining framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Noft 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Rorelseintakter, lagerforandring m.m.

Nettoomsattning 675 000 675 000

Summa rorelseintédkter, lagerforandring m.m. 675 000 675 000

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader -214 582 -243 163

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anldggningstillgangar -12 533 -12 533

Summa rorelsekostnader -227 115 -255 696

Rorelseresultat 447 885 419 304

Finansiella poster

Ovriga ranteinté@kter och liknande resultatposter 3 31 245 4 524

Rantekostnader och liknande resultatposter 4 -97 708 -1 368

Summa finansiella poster -66 463 -66 844

Resultat efter finansiella poster 381 422 352 460

Bokslutsdispositioner

L&mnade koncernbidrag -380 000 -

Forandring av periodiseringsfonder - -85 000

Summa bokslutsdispositioner -380 000 -85 000

Resultat fére skatt 1422 267 460

Skaltter

Skatt pa arets resultat - -85 234

Arets resultat 1422 182 226
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar |

Byggnader och mark 5 2 152 194 2164 727

Summa materiella anlaggningstillgangar 2152 194 2164 727

Summa anlidggningstillgangar 2 152 194 2 164 727
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 87 200 -

Summa kortfristiga fordringar 87 200 -

Kassa och bank

Kassa och bank 1293 850 085 227

Summa kassa och bank 1 283 850 085 227

Summa omsdttningstillgangar 1 381 050 085 227

SUMMA TILLGANGAR 3 533 244 3 149 954




J & R Fastigheter Vist 3 AB 4(7)
559232-1367

Balansrakning

Belopp i kr Noft 2024-12-31 2023-12-31

. EGET KAPITAL OCH SKULDER

&2 Eget kapital
i
o Bundet eget kapital
g‘j Aktiekapital | 50 000 50 000
{fi} Summa bundet eget kapital 50 000 50 000
gi Fritt eget kapital
2 Balanserat resultat 180 888 -1 338
e Arets resultat 1422 182 226
il] Summa fritt eget kapital 182 310 180 888
&
Summa eget kapital 232 310 230 888
Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder 85 000 85 000
Summa obeskattade reserver 85 000 85 000
Langfristiga skulder .
Skulder till koncernféretag 6 2 883 737 2 407 440
Summa langfristiga skulder 2 883 737 2 407 440
Kortfristiga skulder
Leverantbrsskulder 1141 128 540
Skatteskulder 146 126 116 061
Ovriga skulder 16 179 13 275
Upplupna kostnader och f6rutbetalda intakter 168 751 168 750
Summa Kortfristiga skulder 332 197 426 626
- SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3 533 244 3 149 954
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

E{;{E Not 1 Redovisningsprinciper
FE'? Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
= allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.
gf‘::‘
ol
:é;«-f;! Definition av nyckeltal
2 Nettoomsiéttning
e Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.
(*4) |

|
flfi Resultat efter finansiella poster

e Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fére skatter.

Solfditet

Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt (20,6 %) i férhallande {ill
balansomslutningen.

Not 2 Personal -
Bolaget har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Erséttningar till styrelsen har ej utgatt.

Not 3 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

' 2024-01-01- 2023-01-01-
| 2024-12-31 2023-12-31
Réanteintakter, dvriga 31 245 4 524

Summa 31 245 4 524

Not 4 Rintekostnader och liknande resultatposter
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-37

Réntekostnader, koncernféretag -96 298 -70 120
Ré&ntekostnader, dvriga -1 410 -1 248
Summa -97 708 -1 368

Not 5 Byggnader och mark
- 2024-12-31 2023-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid &rets borjan | 2 189 793 2 189 793
2 189 793 2 189 793

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bdérjan | -25 066 ~12 533
-Arets avskrivning enligt plan -12 533 -12 533
-37 599 25 066
Redovisat virde vid arets slut 2152194 2 164 727

79
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Not 6 Skulder till koncernféretag

2024-12-31

2023-12-31

Belopp varmed skuldposten férvantas betalas efter mer an
fem ar efter balansdagen

2 883 737

2 407 440
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Underskrifter

Lerum 2025-{} {; - 10

Cal o S— —

Torbjérn Johansson Sven Johansson
Styrelseordférande
% /2'\/‘_\

Erik Johansson # Jakob Johansson

Henrik Blom
Auktoriserad revisor

Kommentar:
Bolagets resultat- och balansrakning blir foremal for faststéllelse pa ordinarie arsstdmma




Revisionsheréattelse

Till bolagsstdmman i J & R Fastigheter Vast 3 AB, org. nr 558232-1367

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for J & R Fastigheter Vast 3 AB fér ar 2024,

Enligt min uppfatining har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden réttvisande
bild av J & R Fastigheter Vist 3 ABs finansiella stéllning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat fér aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till J & R Fastigheter Vast 3 AB enligt god revisorssed i Sverige

och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kantroll som den beddmer &r
nddvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sédkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sdkerhet 4r en hdg grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kemmer att upptécka en véisentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvédndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omd&me och har en professionellt skeptisk instéllning under hela

revisionen. Dessutom:

—— Identifierar och bedtmer jag riskerna fér vasentliga felaktigheter
| arsredovishingen, vare sig dessa beror pa oegentligheter elier
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som &r .
tillrdckliga och &ndamalsenliga for att uigéra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre &dn for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande [ maskopt, férfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern konfroil.

—— skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kKontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for ait uttala mig om effektiviteten |
den interna kontrollen.

Vid uppréatitandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, ndr sa ar tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

— utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och fillhérande upplysningar.

—— drar jag en slutsats om ldmpligheten I att styrelsen anvinder

antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fédsta uppmaérksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den védsentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrackliga, maddifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh@&mtas fram till datumet f6r revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden goéra att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

—— utvarderar jag den tvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrolien som jag |
identifierat. <
f/_ﬁ i
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision av styrelsens forvalining for J & R Fastigheter Vast 3 AB fér ar 2024

samt av fdrslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamdéter ansvarsfrihet fér

rakenskapsaret.

Grund for uftalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
oberoende i férhallande till J & R Fastigheter Véast 3 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

otyrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispasitioner
betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaitningen, och darmed mitt
utialande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis f6r att med
en rimlig grad av sé@kerhet kunna bed&ma om nagon styrelseledamot
| nagot vésentligt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig tili nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagstagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hig grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda

Gdtebdry 2025- f%_,, (@

Henly
Aukt&iserad revisor

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och {drvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett

betryggande sétt.

ersédttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvdnder
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
frAimst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionelia
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebéar att
jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &ar vdsentiiga for verksamheten och dér avsteg och
dvertradelser skulle ha sarskild betydelse fér bolagets situation. Jag
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna
atgarder och andra férhailanden som &r relevanta fér mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriaffande bolagets vinst eller férlust har jag
granskat om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.
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