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Arsredovisning

for

SMEBAB Projektutveckling AB

536782-1037

Rékenskapsaret

2022-01-01 —2022-12-31

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 SMEBAB Projektutveckling AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2023-06-13. Arsstimman beslutade att
godkédnna styrelsens torslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Stockholm 2023-06213,

Helena Knutbson
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Arsredovisning

for

SMEBAB Projektutveckling AB

5356782-1037

Rikenskapsaret

2022—-01-01 —2022—-12-31

Transaction 09222115557493709127 (&3  Signed HK, PW, GN, ET e
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SMEBAB Projektutveckling AB 2 (9)
Org.nr 556782-1037

Styrelsen for SMEBAB Projektutveckling AB avger féljande arsredovisning for rikenskapsaret
2022-01-01 —2022—12-31.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberiattelse

Verksamheten

Allmdéint om verksambheten
Bolaget ska dga och forvalta aktier samt idka ddrmed f6renlig verksamhet. SMEBAB Projektutveckling

AB ir ett dotterbolag till Skanska Mark och Exploatering Nya Hem AB, org-nr 556113-1003, med siite 1
Stockholm som ingdr 1 koncern vars moderbolag dr Skanska AB, org-nr 556000-4615, med séte 1
Stockholm. Skanska AB upprittar koncernredovisning fér Skanska-koncernen.

Foretaget har sitt sdte 1 Stockholm.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret
Bolaget har under rdkenskapsaret salt samtliga aktier 1 Sjunde Himlen fastigheter AB, org. nr

556800-4823.

Det radande sidkerhetslaget 1 Europa och dess foljdetfekter, exempelvis dkad inflation pa energi- och
bygamaterial, samt det hogre rdnteldget med dess paverkan pa finansieringskostnader, har inte haft en
visentlig paverkan pa bolaget. Skanska f6ljer dock regelbundet situationen.

Flerarsoversikt (tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 0 0 0 0
Resultat efter finansiella poster -610 -84 1 172 -58 260
Soliditet (%) 34,1 33,7 51,8 0,6

Forindringar i eget kapital

Alktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 100 000 1376 107 -22. 145 1 453 962
Disposition enligt beslut |
av arsstimman:
Balanseras 1 ny rikning -22 145 22 145 0
Arets resultat -546 355 -546 355
Belopp vid arets utgang 100 000 1 353 962 -546 355 907 607

Transaction 09222115557493700127 &3}  Signed HK, PW, GN, ET -
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SMEBAB Projektutveckling AB 3 (9)
Org.nr 556782-1037

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst | 353 962

arets t6rlust -546 355
807 607

disponeras si att

1 ny rdkning 6verfores 807 607
807 607

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter.

Transaction 09222115557493709127 Signed HK, PW,GN,ET =~ = —
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| -2022-12-31 -2021-12-31
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader -67 428 -61 595
Summa rorelsekostnader -67 428 -61 595
Rorelseresultat -67 428 -61 595
Finansiella poster
Resultat fran andelar 1 koncernforetag 934 314 0
Nedskrivningar av finansiella anldggningstillgangar
och kortfristiga placeringar -1 432 998 0
Réintekostnader och liknande resultatposter 2 -44 154 -22 145
Summa finansiella poster -542 838 -22 145
Resultat efter finansiella poster -610 266 -83 740
Bokslutsdispositioner
Frhallna koncernbidrag 63 911 61 595
Summa bokslutsdispositioner 63 911 61 595
Resultat fore skatt -546 355 -22 145
Arets resultat -546 355 -22 145

Transaction 09222115557493709127 €&}  Signed HK, PW, GN, ET

oz



7 Wt ™Mt %
el BT

N *E 5
AT AN F L

v T Ry MM T A
- L3 b -
FL SR

ﬁq‘ﬁh

o1p
257
gl

SMEBAB Projektutveckling AB 5(9)
Org.nr 556782-1037

Balansrﬁkning Not 2022-12-31 2021-12-31
]

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Finansiella anliiggningstillgangar

Andelar i koncernforetag 3, 4 1 562 000 2 766 904

Fordringar hos koncernfOretag d 63911 61 595

Andelar 1 intresseforetag och gemensamt styrda |

fOretag 0,7 1 039 235 1 481 515

Summa finansiella anldggningstillgangar 2 665 146 4310014

Summa anliaggningstillgangar 2 665 146 4310 014

SUMMA TILLGANGAR 2 665 146 4310 014

Transaction 09222115557493709127 @ Signed HK, PW, GN, ET A
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SMEBAB Projektutveckling AB 6 (9)
Org.nr 556782-1037

Balansrﬁkning Not 2022-12-31 2021-12-31
1

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 000 100 000

Summa bundet eget kapital 100 000 100 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1 353 962 1376 107

Arets resultat -546 355 -22 145

Summa fritt eget kapital 807 607 1 353 962

Summa eget kapital 907 607 1453 962

Langfristiga skulder

Skulder till koncernforetag 8 1 745 664 2 848 458

Summa langfristiga skulder 1 745 664 2 848 458

Kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 11 875 7594

Summa kortfristiga skulder 11 875 7 594

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2 665 146 4310 014

Transaction 09222115557493709127 = Signed HK, PW, GN, ET s
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SMEBAB Projektutveckling AB 7(9)
Org.nr 556782-1037

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Tillgangar, avsittningar och skulder dr redovisade till historiska anskaffningsvirden, om inget annat
anges. Intikter och kostnader redovisas till verkligt virde av vad som erhéllits eller kommer att erhéallas,

om 1nget annat anges.

Anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med eventuella nedskrivningar.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointédkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Rintekostnader och liknande resultatposter

2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Réntekostnader till koncernféretag -44 154 -22 145
-44 154 -22 145

Not 3 Andelar 1 koncernforetag
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 60 518 993 58 956 993
Ink&p 0 1 462 000
Omklassificeringar 0 100 000
Forsdljningar -58 956 993 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 1 562 000 60 518 993
Ingaende ackumulerade nedskrivningar -57 752 089 -57 752 089
FOrsédljningar 38 742 807 0
Arets nedskrivningar -990 718 0
Utgaende ackumulerade nedskrivningar 0 -57 752 089
Utgaende redovisat viirde 1562 000 2 766 904

Transaction 09222115557493709127 ©&==3 Signed HK, PW, GN, ET e
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SMEBAB Projektutveckling AB
Org.nr 556782-1037

Not 4 Specifikation andelar 1 koncernforetag

Kapital- Rostratts- Antal Bokfort
Namn andel andel andelar virde
Vilbehaget Bostads AB 100% 100% 200 000 [ 562 000
1 562 000
Org.nr Site
Vilbehaget Bostads AB 356792-3932 Stockholm
Not 5 Fordringar hos koncernforetag, langfristiga
2022-12-31
Ingdende Svriga fordringar koncernforetag 61 595
T1llkommande fordringar 63911
Avgaende fordringar -61 595
Utgaende ovriga fordringar koncernforetag 63 911
Utgaende redovisat virde 63 911

Fordran per 2022-12-31 avser avriakningskonton utan faststélld forfallotidpunkt.

Not 6 Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda toretag

2022-12-31

Ingidende anskaffningsvirden 1 481 515
Ombklassificeringar 0
1 481 515

Arets nedskrivningar -442 280
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -442 280
Utgaende redovisat virde 1 039 235

Not 7 Specifikation andelar intresseforetag och gemensamt styrda foretag

Kapital- Rostritts- Antal Bokdfort
Namn andel andel andelar virde
Vistermalms Strand Holding
AB 50% 50% 50 000 1 039 235
1 039 235
Org.nr Siite
Vistermalms Strand Holding
AB 556794-0316 Stockholm

- Transaction 092221155574937(9127

Signed HK, PW, GN, ET
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2021-12-31

61797
61 595
-61 797
61 595

61 5935

2021-12-31
1 581 515
-100 000
1481 515

1 481 515
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SMEBAB Projektutveckling AB 9 (9)
Org.nr 556782-1037

Not 8 Skulder till koncernforetag, langfristiga

2022-12-31 2021-12-31
SEB koncernkopplat konto 1 745 664 2 848 458
1 745 664 2 848 458

Skulder per 2022-12-31 avser SEB koncernkopplat konto utan faststilld forfallotidpunkt.

Not 9 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Inga véisentliga hindelser har skett efter rikenskapsarets utgang. Det radande sdkerhetslédget 1 Europa och

dess toljdeffekter, exempelvis 0kad inflation pa energi- och byggmaterial, samt det hdgre rdnteldget med
dess paverkan pa finansieringskostnader, har inte haft en visentlig paverkan pa bolaget. Skanska foljer

dock regelbundet situationen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Fva Torberger Pontus Winqvist
Ordférande

Helena Knutsson

Vér revisionsberittelse har [dmnats den dag som framgéar av var elektroniska signatur

Ernst & Young AB

(Gabriel Novella
Auktoriserad revisor

Transaction 09222115557493709127 €&} Siened HK, PW, GN, ET -
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Helena Knutsson (HK) Pontus Wingvist (PW)
ID number 700130-3903 ID number 690511-0513
helena.a.knutsson@skanska.se pontus.wingvist@skanska.se

e - i e il -

BanklD BanklD

| The name returned by Swedish BanklD was "HELENA - The name returned by Swedish BankID was "Pontus
| KNUTSSON" Gustav Patrik Wingvist”
E Signed 2023-05-31 16:36:31 CEST (+0200) Signed 2023-05-30 17:17:24 CEST (+0200) |
i Gabriel Novella (GN) Eva Torberger (ET)
ID number 820904-0057 ID number 670126-1304

gabriel.novella@se.ey.com eva.torberger@skanska.se

BankIiD

BankID

| The name returned by Swedish BanklD was "GABRIEL The name returned by Swedish BanklD was "EVA
NOVELLA" TORBERGER”

| Signed 2023-06-02 14:02:10 CEST (+0200) Signed 2023-05-30 21:00:44 CEST (+0200)
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Busilding a bettar
voriting wori

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i SMEBAB Projektutveckling AB, org.nr 556782-1037

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen f6r SMEBAB
Projektutveckling AB fér ar 2022-01-01 —2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avse-
enden réattvisande bild av SMEBAB Projektutveckling ABs
finansiella stéllning per den 31 december 2022 och av dess
finansiella resultat foér aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen &ar férenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Hevisorns
ansvar. Vi é&r oberoende i foérhallande till SMEBAB
Projektutveckling AB enligt god revisorssed i Sverige och har |
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamélsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven fér den interna
kontroll som de beddmer ar noédvandig tor att uppratta en
arsredovisning som inte Iinnehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har faitats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att 1amna en revisionsberéttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sakerhet,
men ar ingen garanti fér att en revision som utfdrs enligt ISA
och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felakfigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och ansesvara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vintas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar

med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhamtar revi-
sionsbevis som ar tillrdckliga och d&ndamalsenliga {6r att
utgdéra en grund for vara uttalanden. Risken f6r att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentlig-
heter &r hégre an for en vésentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, férfalskning, avsiktliga utel&mnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolageis interna
kontroll som har betydelse f6r var revision f6r att utforma
granskningsatgéarder som &r lampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte i6r aft uttala oss om effektivi-
teten | den interna kontrolien.

» utvéarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsatsom lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhAmtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana héandelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en véasentlig osakerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberattelsen  fasta  uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vé&sentliga
osakerhetsfakiorn eller, om sadana upplysningar Aar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet fb6r revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller férhallanden g6ra att ett bolag
inte lAngre kan fortsatta verksamheten.

» utvdrderar viden Gvergripande presentationen, strukiuren
och innehallet | arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett sidtt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten {f4r den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister | den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Building a bedlor
v iy werkd

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av  styrelsens  forvaltning av  SMEBAB
Projektutveckling ABfér ar2022-01-01 -2022-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betrédffande bolagets vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att arsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamé6ter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet RHevisorns
ansvar. Vi ar oberocende 1| forhallande f{il SMEBAB
Projektutveckling AB enligt god revisorssed i Sverige och har |
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fOr férslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och

stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och {orvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande bedéma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsfdrvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
i Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaliningen, och darmed
vart uttalande om ansvarstrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
f6r att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sédkerhet bedéma om forslaget

ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptéacka atgarder eller forsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
férslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som uttors
baseras pa var professionella beddémning med utgangspunkt |
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana aigarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga {6r verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser
skulle ha sérskild betydelse foér bolagets situation. Vi gar
igenom och prdvar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra férhallanden som &r relevanta f6r vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositicner betraffande bolagets
vinst eller fdrlust har vi granskat om férslaget ar {6renligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elekironiska
underskrift

Ernst & Young AB

(Gabriel Novella
Auktoriserad revisor
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