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Arsredovisning

for

Avatar Fastigheter AB

556347-03800

Réakenskapsaret

2022

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Avatar Fastigheter AB intygar att resultatrakningen och balansrikningen
i drsredovisningen har faststillts pa drsstimma den 24 maj 2023. Arsstimman beslutade att godkénna

styrelsens forslag till resultatdisposition.
Jag mtygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberdttelsen staimmer dverens med

originalen.

Strangnas den 24 maj 2023

Annika Persson
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Avatar Fastigheter AB 1 (9)
Org.nr 556847-0800

Styrelsen for Avatar Fastigheter AB avger foljande arsredovisning for rikenskapsaret 2022.

Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
A 1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Bolaget 4ger och forvaltar fastigheter.

Foretaget har sitt séte 1 Strangnas.

Agarforhallanden

Bolaget ar heldgt dotterbolag till KilenX 100 AB, 556907-5269, med sate 1 Stringnas.
Moderforetag pa hogsta koncernniva ar Avatar Invest AB, 556732-6110, med séte 1 Strdngnas.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsatining 1 373 1333 811 371 674
Resultat efter finansiella poster 20 -93 -484 748 0
Soliditet (%) 0,3 i 0,2 0,4 0,4

Forandringar 1 eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 -14 032 4 605 40 573
Disposition enligt beslut
av arsstamman:
Balanseras 1 ny rakning 4 605 -4 605 0
Arets resultat 19 309 19 309
Belopp vid arets utgang 50 000 -9 427 19 309 59 882

Villkorade, dannu ej aterbetalda, aktieagartiliskott uppgér per balansdagen till 1080599kr (1080599).
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

ansamlad forlust -9 427
arets vinst 19 309
9 882

disponeras sa att
1 ny rikning dverfores 9 882
| 9 882

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Regultatrﬁkning Not 2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
5
"’4,5 Rorelsens intakter
i Nettoomsittning [ 372 869 [ 333 284
E:i Ovriga rorelseintakter 0 102 931
o 1372 869 1436 215
Rorelsens kostnader 2
Fastighetskostnader -790 902 =752 539
Ovriga externa kostnader 31611 -178 389
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar -549 724 -511 651
| -1372 237 -1 442 579
Rorelseresultat 632 -6 364

Resultat fran finansiella poster

Réantekostnader och liknande resultatposter -20 310 -86 385

' -20 310 -86 385
Resultat efter finansiella poster -19 678 -92 749
Bokslutsdispositioner 3 50 000 0
Resultat {ore skatt 30 322 -92 749
Skatt pa arets resultat -11 013 97 354
Arets resultat 19 309 4 605
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Balansrakning Not 2022-12-31 2021-12-31

0 TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 4 11021 496 11 149 101
Inventarier, verktyg och installationer 5 10 846 20 733

11 032 342 11 169 834
Summa anlaggningstillgangar 11 032 342 11 169 834

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 0 128 664
Fordringar hos koncernforetag 6 871 317 6 821 317
Ovriga fordringar 19 025 56 937
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 0 183 854

6 890 342 7190 772
Kassa och bank 1 933 340 1 053 476
Summa omsittningstillgangar 8 823 682 8 244 248

SUMMA TILLGANGAR 19 856 024 19 414 082
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Avatar Fastigheter AB
Org.nr 556847-0800

Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kaprtal
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsattningar 6
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsiattningar

Langfristiga skulder 7,8,9
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortiristiga skulder 3
Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Alktuella skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2022-12-31

50 000
50 000

-9 427
19 309

9 882
59 882

69 233
69 233

0

18 948

19 579 867
1 093

127 001

19 726 909

19 856 (24
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2021-12-31

50 000
50 000

-14 032
4 605
-9 427
40 573

58 220
58 220

47790 000
4 790 000

120 000

70 016

14 023 265
] 093
310915
14 525 289

19 414 082
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B Noter

!

‘};% Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

s Allmanna upplysningar

) Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (I<3).

Redovisningsprinciperna ar ofordndrade jAmiort med foregaende dr.

Intaktsredovisning

Intiakter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det 4r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intikterna kan berdknas pa ett tillforlithigt satt.

Anlaggningstillgangar
Immateriella och matericlla anlaggningstiligangar redovisas till anskattningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt restvérde.
Foljande avskrivningsprocent tillampas:

Byggnader 1,4-10%
Markanldggningar 5%
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 10-20%
Inventarier, verktyg och installationer 20%

Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter ndr komponenterna ar betydande och nér
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent 1 en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for Iopande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rérelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidomtakter samt intadktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intédkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag {or uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Anstiallda och personalkostnader
Bolaget har inte haft nagra anstillda och nagra loner har ej utbetalats,

IS
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£y Not 3 Bokslutsdispeositioner

T Em F o 2
-t AFRF TRF IR P

Erhallna koncernbidrag

Frgy

t‘"'::]
N
ok

Not 4 Byggnader och mark

Ingdende anskafiningsvirden
Inkop |
Utgaende ackumulerade anskaftiningsvarden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

Ingiende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingiende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2022

50 000
50 000

2022-12-31

15 144 355
412 232
15 556 587

~3 995 254
-539 837
-4 535 091

11 021 496

2022-12-31

246 247
246 247

-225 514

-9 887
-235 401

10 846

7 (9)

2021

2021-12-31

14773 160

366 195
15 144 355

-3 493 490

-501 764
-3 995 254

11 149 101

2021-12-31

246 247
246 247

-215 627

-9 887
-225 514

20 733
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Avatar Fastigheter AB
Org.nr 556847-0800

Not 6 Avsattningar

Uppskjuten skatteskuld
Belopp vid adrets ingang
Arets avsittningar

Not 7 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare an fem ar efter balansdagen

Not 8 Skulder som avser flera poster

Foretagets banklan om 0 kronor redovisas under f6ljande poster i balansrdkningen.

Langiristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

2022-12-31

58 220
11013
6Y 233

2022-12-31

2022-12-31

3 (9)

2021-12-31

42 916
15304
58 220

2021-12-31

4 310 000
4310 000

2021-12-31

4790 000
4 790 000

120 000
120 000
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- Not 9 Stallda sdkerheter

:::; 2022-12-31 2021-12-31
¥
D
e
i Fastighetsinteckningar 6 760 000 6760 000
& 6 760 000 6 760 006

Strangnés den 24 maj 2023

Annika Persson

Min revisionsberittelse har lamnats den 24 maj 2023

. gl R
A

Andreas Mathiasen
Aulktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Avatar Fastigheter AB

Org.nr. 556847 - 0800

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av érsredovisningen for Avatar Fastig-
heter AB for ar 2022.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprattats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Avatar Fastigheter ABs finansiella stallning per
den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat fér aret en-
ligt &rsredovisningslagen. Férvaltningsberdttelsen ar forenlig med

drsredovisningens Svriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststdller resultatrak-

ningen och balansrdgkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessc
standarder beskrivs n&rmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr
oberoende i forhéllande till Avatar Fastigheter AB enligt god revi-
sorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrGekliga och

dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Sstyrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen upprat-
tas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
dr nddvandig for att upprdtta en arsredovisning som inte innehal-
ler ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegent-

igheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen 1or be-
démningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Den

aa O &4 Y LRE * N O - Qo
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka

formagan att fortsatta verksamheten och att anvdnda antagan-
det om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock
inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verk-
samheten eller inte har nGgot realistiskt alternativ till att géra na-

got av detta.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att
amna en revisionsberdttelse som innehaller mina uttalanden. Rim-

ig stikerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for

att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige

alltid kommer att upptdcka en vasentlig felaktighet om en sddan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvdn-
dare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt om-
déme och har en professionellt skeptisk instdlining under hela re-

visionen. Dessutom:

+ identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktig-
heter | drsredovisningen, vare sig dessa beror pd cegentligheter
eller misstag, utformar och utfér granskningsatgdrder bland an-
nat utifran dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som &r tilirdck-
liga och &ndamaisenliga for att utgdra en grund f6r mina uttalan-
den. Risken f6r att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till f6ljd
av oegentligheter Gr hdgre dn for en vasentlig felaktighet som be-
ror pAd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig informat-
ion eller asidosdttande av intern kontroll.

. skuffcrrjbg mig en forstdelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse for min revision fér att utforma gransk-
ningsatgdrder som &r ldmpliga med hdnsyn till omstandigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrol-
len.

« utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

» drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprdttandet av arsredovis-
ningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade re-
visionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vdsentlig osékerhets-
faktor som avser sadana hdndelser eller f6rhallanden som kan
leda till betydande tvivel om bolagets formdga att fortsttta verk-
samheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osd-

cerhetsfaktor, mdste jag i revisionsberdttelsen f&sta uppmérksams-

neten pa upplysningarna i drsredovisningen om den védsentliga
ostikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r ofillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser base-
ras pd de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revis-
ionsberdttelsen. Dock kan framtida hdndelser eller forhéllanden
gora att ett bolag inte Iangre kan fortsGtta verksamheten.

« utvarderar jog den overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i drsredovisningen, ddribland upplysningarna, och
om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och hdndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.



Grant Thornton

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inriktning samt tidpunkten f&r den. Jag maste
ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en re-
vision av styrelsens férvaltning for Avatar Fastigheter AB for ar
2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst

eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstadmman disponerar vinsten enligt forsla-

get i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamot an-

svarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt an-
svar enligt denna beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns ansvar.
Jag dr oberoende i férhallande till Avatar Fastigheter AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i 8vrigt fullgjort mitt yrkesetiska an-

svar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och

dndamdélsenliga som grund fér mina uttalanden.,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
tréffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar t6r-

svarlig med hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-
fattning och risker stdller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i ovrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
nande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bo-
lagets organisation &r utformad sé att bokfdringen, medelsforvalt-

ningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i Svrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Eskilstuna 2023-05-24,

/\_(—x/\.,__. kA/xﬁ\

Andreas Mathiasen
Aulktoriserad revisor

2 (2)

Revisorns cansvar

Mitt mé&l betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis f&r att
med en rimlig grad av séikerhet kunna bedéma om ndgon styrelse-

ledamot i nagot vidsentligt avseende:

+  foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig il nagon férsum-

melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

= pa nagot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen, érs-
redovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bo-
lagets vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget &r forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet @r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti f6r
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
commer att upptdcka atgarder eller férsummelser som kan féran-

eda erscttningsskyidighet mot bolaget, eller att ett forsiag till dis-
positioner av bolagets vinst eller forlust inte &r forenligt med aktie-
bolagsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvan-
der jag protfessionellt omdéme och har en professionellt skeptisk

installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen
och férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller frlust grun-
dar sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgdrder som utfors baseras pd min professionella be-
domning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebdr att
jog fokuserar granskningen pd sddana atgérder, omrdden och for-
hallanden som &r viisentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation.
Jag gadr igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vid-
tagna atgdrder och andra férhallanden som ar relevanta fér mitt

uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till disposit-
joner betraffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.




