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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Fyrlotsen Bostadsgaranti 2 AB intygar hdrmed dels att denna kopia av
arsredovisningen 6verensstdmmer med originalet, dels att resultat- och balansrdkningen faststéllts pa
arsstdamma 2025-06-18. Stamman beslutade ocksa att godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Styrelseledamot
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Fyrlotsen Bostadsgaranti 2 AB, 559493-0892, med séte i Stockholm, Stockholms l&an far
harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2024-08-15 - 2024-12-31.
Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Bolaget ska bedriva fastighetsférvaltning och darmed foérenlig verksamhet.
Detta ar bolagets férsta rakenskapsar och det registrerades 2024-08-15.

Bolaget &ger l&dgenheter i Brf Fyrlotsen 2 pa Liding6, org.nr 769612-9456, fér férséljning pa extern
marknad. De l&genheter som inte saljs hyrs ut.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under aret har férandringar i agarstrukturen skett dér bolaget har fatt ett nytt huvudkoncernmoderbolag,
Bridge SNBCo Holding AB, org.nr $59489-7000.

Bakgrunden till forandringen ar att det tidigare huvudkoncernmoderbolaget Svenska Nyttobostader AB
(publ), org.nr 559250-9607 under aret avnoterades fran Nasdaq First North och fusionerades in i ALM
Equity AB (publ), org.nr 556549-1650 (ALM Equity). | samband med det tecknade ALM Equity ett avtal
med Aermont Capital Real Estate Fund V SVSp (Aermont) om att bilda ett gemensamt bolag fér portféljen

av tillgangar som fusionerats in fran Svenska Nyttobostéder AB (publ).
Samtliga tillgangar fran fusionen har darefter strukturerats under Bridge SNBCo Holding AB som per
arsskiftet &gs till 60 procent av ett dotterbolag till Aermont och 40 procent av ALM Equity.

Bolaget har under aret férvarvat 100 l&genheter i Brf Fyrlotsen 2 pa Lidingd, fran Fyrlotsen Holding AB,
org.nr 559260-5785. Under aret har 1 l1agenhet salts.

Flerarséversikt Belopp i kr

2024
Nettoomsattning 3212 616
Resultat efter finansiella poster -1 789 112
Soliditet, % 0,10

Forandringar 1 eget kapital

Aktiekapital Balanserat resultat Arets resultat Totalt
Inbetalat aktiekapital 25 000 25 000
Aktiedgartillskott, erhallna 2 000 000 2 000 000
Arets resultat -1 917 370 -1 917 370

Vid arets slut 25 000 2 000 000 -1 917 370 107 630
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Resultatdisposition

Belopp | kr
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 82 630, disponeras enligt féljande:
Balanserat resultat 2 000 000
Arets resultat -1 917 370
Totalt 82 630
Disponeras for
Balanseras i ny rakning 82 630
Summa 82 630

Bolagets resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2024-08-15-
2024-12-31

Rorelseintdkter, lagerférandring m.m.

Nettoomsattning 3212616

Summa rorelseintékter, lagerférandring m.m. 3212616

Rorelsekostnader

Driftkostnader 2 -778 618

Handelsvaror -1 450 000

Ovriga externa kostnader -675 855

Summa rorelsekostnader -2 904 473

Rorelseresultat 308 143

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter 3 -2 097 255

Summa finansiella poster -2 097 255

Resultat efter finansiella poster -1 789 112

Resultat fore skatt -1 789 112

Skatter

Skatt pa arets resultat -128 258

Arets resultat -1 917 370
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2024-12-31
TILLGANGAR
Omséttningstillgangar
Varulager m.m.
Ovriga lagertillgangar 153 400 000
Summa varulager 153 400 000
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 295 947
Ovriga fordringar 1 500
Summa kortfristiga fordringar 297 447
Kassa och bank
Kassa och bank 890 117
Summa kassa och bank 890 117
Summa omsiéttningstillgangar 154 587 564
SUMMA TILLGANGAR 154 587 564
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 25 000
Summa bundet eget kapital 25 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 000 000
Arets resultat -1 917 370
Summa fritt eget kapital 82 630
Summa eget kapital 107 630
Langfristiga skulder 4

Ovriga skulder till kreditinstitut 92 040 000
Summa langfristiga skulder 92 040 000
Kortfristiga skulder

Skulder till koncernféretag 60 887 773
Skatteskulder 128 258
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 1423 903
Summa kortfristiga skulder 62 439 934
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 154 587 564
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Noter
Belopp | kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna
rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Fordringar
Fordringarna har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.
Ovriga tillgangar, avséttningar och skulder

Ovriga tillgangar, avséattningar och skulder har varderats till anskaffningsvédrden om inget annat anges
nedan.

Definition av nyckeltal
Neftoomséttning

Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fére skatter.

Soliditet
(Totalt eget kapital + (100% - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver) ) / Totala tillgangar

Not 2 Driftkostnader

2024-08-15-

2024-12-31
Hyres-/brf-avgifter 778 618
sSumma driftkostnader | bolaget 778 618
Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter

2024-08-15-

2024-12-31
Réntekostnader, dvriga -2 097 255

Summa -2 097 255
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Not 4 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Stallda sdkerheter

2024-12-31
Stéllda panter och sdkerheter
Andra stallda sdkerheter 153 400 000
Summa stillda sakerheter 153 400 000

Andra stallda sakerheter avser sakerheter | bostadsrattsandelar.

Not 5 Véasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Inga vasentliga hdndelser har skett efter rdkenskapsarets slut.

Not 6 Koncernuppgifter

Bolaget ar dotterforetag till Fyrlotsen Holding AB, org.nr $59260-5785, sate | Stockholm.

Bolaget &r moderféretag, men med stéd av ARL7 kap 2 § uppréttas inte nagon koncernredovisning.
Overgripande koncernredovisning uppréttas av Bridge SNBCo Holding AB, Org.nr 559489-7000, séte |
Stockholm.

Underskrifter

Arsredovisningens innehall fardigstélldes 2025-05-15
Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Joakim Alm Mathilda Wahlberg John Sjélund
Styrelseordférande Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberéattelse har ldmnats den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ernst & Young Aktiebolag

lda Brandt
Auktoriserad revisor
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Building a betier
working world

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Fyrlotsen Bostadsgaranti 2 AB, org.nr 559493-089:2

Han 1l e om é rsredovisni ngen

Ltialanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Fyrlotsen
Bostadsgaranti 2 AB for rdkenskapsaret 2024-08-15 - 2024~
12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avse-
enden rattvisande bild av Fyrlotsen Bostadsgaranti 2 AB
finansiella stalining per den 31 december 2024 och av dess
finansiella resultat foér aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberédttelsen ar forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststdlier resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende 1 foérhallande tif Fyrlotsen
Bostadsgaranti 2 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
&vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
dndamalsenliga som grund f&r vara uttalanden.

Stvrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret f6r att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmer dar nbdvandig fér att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styreisen fér
beddmningen av bolagets formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa ar tilldmpligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsdtta verksamheten och att anvidnda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

HRevisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vdsentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter elier
misstag, och att Idmna en revisionsberittelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sdkerhet,
men dr ingen garanti fOr att en revision som utidrs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
vasentiig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vdasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan

forvdntas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar
med grund i arsredovisningen.

A rember B of Erost & Young Global Linvted

Som del av en revision enligt 1SA anvander vi professionellt
omdoOme och har en professionelit skeptisk instdlining under
hela revisionen. Dessutom:

®

identifierar och beddmer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgarder bland annat utifran dessa risker och inhamtar
revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamaisenliga fér
att utgbra en grund f8r vara uttalanden. Risken fér att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av oegent-
ligheter ar hogre an f6r en vasentlig felaktighet som beror
pd& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgdrder som &r lampliga med hansyn till om-
stdndigheterna, men inte for att uttala oss om effekti-
viteten i den interna kontrollen.

utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styreisens uppskattningariredo-
visningen och tillhérande upplysningar.

drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inh&m-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana hédndelser eller fér-
hallanden som kan leda tili betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vii revi-
sionsberattelsen fasta uppmadrksamheten pa upplys-
ningarna i arsredovisningen om den vésentliga osdkerhets-
faktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida hin-

delser eller forhallanden gora att ett bolag inte langre kan
fortsatta verksamheten.

utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett sétt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under

revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrellen som vi identifierat.



Huilding a better
working world

iapport om andra krav enligt lagar och andra
forfatiningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens férvalthing av Fyrlotsen Bostadsgaranti
2 AB for ar 2024-08-15 - 2024-12-31 samt av férslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tilistyrker att bolagsstamman disponerar vinsten disponerar
vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styreisens ledamdter ansvarsfrihet f6r rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende | forhallande till Fyrlotsen
Bostadsgaranti 2 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirdckliga och
dndamalsentiga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4&r siyreisen som har ansvaret for f&rslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller foriust. Vid
férstag till utdelning innefattar detta bland annat en bedém-
ning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn till de kray
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av Dbolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stallning i dvrigt,

Styrelsen ansvarar fOr bolagets organisation och férvaitningen
av bolagets angeldagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedoma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsfdrvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

MHevisorils ansvear

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dirmed
vart uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhdmta revisionsbevis

fér att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

» foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon fér-
summelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat s&tt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betr&ffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller fériust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om férslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakernet ar en hig grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgarder eller f6rsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag titl dispositioner av bolagets vinst eller foriust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

& mernber firsn of rnst & Young Globat Lmnired

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionelit
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forfust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgdrder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgdngspunkt |
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertrideiser
skuile ha séarskild betydelse fér bolagets situation. Vi gar
iIgenom och prévar fattade besiut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra férhdllanden som &r relevanta fér vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styreisens férslag till dispositioner betréffande bolagets

vinst eller foriust har vi granskat om forslaget &r férenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm, 2025-06-03

& Brandt
Auktoriserad revisor
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